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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 padziernika 2008r o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spotecaestwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227)

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntélmych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr 121
p0z.1266 ze zm.),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.R005r. Nr 239, poz.2019 ze zm.),

- Rozporadzenie M z dnia 8 lipca 2004r. w sprawie warunkow, jakigema speiné przy
wprowadzaniusciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substamsejczegdlnie
szkodliwych dlarodowiska wodnego (Dz.U. Nr 168, poz.1763)

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrénoglowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.150
ze zm)

- Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. wrasie okrélenia
przedsgwzie¢ mogcych znaczco oddziatywé na srodowisko oraz szczegoétowych
uwarunkowa zwiagzanych z kwalifikowaniem przedsvzigcia do sporgdzenia raportu
0 oddziatywaniu narodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 ze zm.)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawie dopuszgziin
pozioméw hatasu wrodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826),

- Ustawa z 27.04.2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 626&#&ze zm.),

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunkéwkalzi
wystepujacych ralin objetych ochrol (Dz. U. Nr 168 poz.1764)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunkéwkalzi
wystepujacych grzybow olgjtych ochrom (Dz. U. Nr 168 poz.1765)

- Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003r. w sprawie dopuszgziin
pozioméw pobl elektromagnetycznych wrodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 poz.1883)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9.09.2002r. w sprawie standardikefi gleby
oraz standardéw jakoi ziemi (Dz. U. Nr 165 poz.1359)

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3.03.2008r. w sprawie poziomoéwkidis/ch
substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47 poz.281)

- Ustawa z dnia 28 wrZria 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45, poz. 283m.),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie pogyr (Dz.U. Nr 92, poz.880 ze zm.)

- Uchwata Nr XIX/140/08 z dnia 30 pdziernika 2008r. o przygpieniu do sporazdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneiggsaowaci Tomaszowo gmina
Zaga.
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2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okilenie charakteru, nasilenia 1 zggil przestrzennego
prawdopodobnych oddziatywana srodowisko, ktore mag by¢ wywotane przez realizagj
dopuszczonych przez plan sposob@wtkowania i zagospodarowania terenu.

Oddziatywania te, prognoza ocenia z punktu widzepiatencjalnych korzystnych
i niekorzystnych wptywdw na poszczegoélne elemeanbgowiska jak: powietrze, powierzchnia
terenu 4cznie z gleh, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, faunkyrd, krajobraz,
dobra kultury oraz warunkiycia ludzi, a take z punktu widzenia wywotanych konfliktow
migdzy r&nymi sposobamizytkowania przestrzeni.

Niniejsza prognoza wykonana zostata zgodnie z ustawinia 3 padziernika 2008r o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 12taz ustawy
27 kwietnia 2001 - Prawo ochrossodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.150 ze zm.).

Prognoza obejmuje nasipujace zagadnienia:

* rozpoznanigrodowiska przyrodniczego,

» charakterysty& ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

* prognoz zmian érodowiska wynikajcych z projektowanego przeznaczenia terendw oraz
zaleznosci pomiedzy komponentamirodowiska

» zalecenia, rozwzania minimalizujce skutki zmian vgrodowisku.

Prognoza w szczegOlri:

* uwzgkdnia zagraenia majce wptyw nasrodowisko i zdrowie ludzi,

» okresla wrazliwosé i odporna¢ srodowiska na presji jego zdolné¢ do regeneracii,

* analizuje proponowane w projekcie planu warunkiospgdarowania terenu, wynikag z
potrzeb ochronysrodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobamirpdy oraz
ochrony gruntéw rolnych i kaych.

Prognoze sporzadzono w oparciu o analig istniejacych informacji zawartych w:

» projekcie miejscowego planu zagospodarowania przzastego,

» obowiazujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowaniaestpzennego
miejscowdci Tomaszowo z 1998r.

« studium uwarunkow@i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego giaga 2000r.

» dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,

* wnioskach do planu w tym m. in. z zakresu ochrénogowiska,

* innych opracowaniach fizjograficznych,

e panstwowym monitoringuérodowiska,

* innych dokumentach oraz materiatach planistycznyeWentaryzacyjnych.

Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami miejpego planu zagospodarowania
przestrzennego, a tak w szczegOlniei z wymogami ustawy o udagianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania n&rodowisko, ustawy Prawo ochrodsodowiska, ustawy o ochronie przyrody
oraz ekofizjograti uzupetniagca sporadzora ha potrzeby planu miejscowego.

Okreslenie charakteru, nasilenia i zegl przestrzennego prawdopodobnych oddziafywa
nasrodowisko, ktore maghby¢ wywotane przez realizagcpopuszczonych przez plan sposobéw
uzytkowania i zagospodarowania terenu, jest rzd¢nzdm i trzeba liczy¢ si¢ z szacunkowym
charakterem prognozy. Wplyw na to mamieniagce st warunki otoczenia, niezalee od
ustaleé planu.

Czes¢ graficzry prognozy stanowi rysunek planu w skali 1:2000.
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3.MATERIALY WEJ SCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- inwentaryzacyjne i studialne oraz inwentaryzdmgapdrednia

3.2. Inwentaryzacja bezprednia w terenie.

3.3. Opracowanie ekofizjograficzne na teren gmtagah — Arkom s.c. Zielona Géra, maj
2007r.

3.4. Opracowanie ekofizjograficzne uzupelpia na potrzeby projektu m.p.z.p.— Arkom,
Zielona Goéra 2008r.

3.5. Stansérodowiska w wojewddztwie lubuskim w latach 1999-200i 2006r.2007r,na
podstawie badamonitoringowych prowadzonych przez Wojewoédzki klgjorat Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gorze.

3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i yoh materiatdbw dokumentagych obiekty
kulturowe i stanowiska archeologiczne.

3.6.0bowizujace przepisy prawne dotygze obszarow chronionego krajobrazu, obszarow
Natura 2000 i innych terenéw chronionych na teregiginy Zaga i wojewodztwa
lubuskiego.

3.7. Atlas hydrologiczny polski. Instytut Meteorgioi Gospodarki Wodnej. Wydawnictwo
Geologiczne, Warszawa 1986r.

3.8. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondraek¥N, Warszawa 200L1r.

3.9. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza — gmags — praca zespotowa pod redakcj
dra Andrzeja Jermaczka, Lubuski Klub Przyrodnikogwiebodzin 1991

3.10. Studium uwarunkowid kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —#rR600r.

3.11. Mapa obszarow Gtownych Zbiornikbw Wod Podzigon (GZWP) w Polsce
wymagajcych szczegolnej ochrony. Instytut HydrogeolodgBeologii Inzynierskiej AGH
w Krakowie 1990 rok.

3.12. Prognozowanie skutkow przyrodniczych planugospodarowania przestrzennego.
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej ézat w Krakowie, Krakow 1998r.
3.13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzemmaigjscowdci Tomaszowo uchwalony
uchwah Rady Gminy wZaganiu Nr IV/26/98 z dnia 29 maja 1998r., opublikoy w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Zielonogérskiego Nr 11 z dnialipéa 1998r. poz.

105.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Miejscowaié Tomaszowo potona jest wérodkowej czsci gminy Zaga, na wschod od
miastaZaga i na potudnie od wsi Stara Kopernia. Jednostkalmisaa zostata utworzona
uchwah Rady GminyZaga Nr VI1/47/93 z dnia 29 grudnia 1993r.

Ogodlna powierzchnia Tomaszowa wynosi ok. 424 han{& opracowania okjo cah
miejSCoOWGC.

W samej miejscow&ei w koncu roku 2008 zamieszkiwaty 1184 osoby.

Jest to teren po dawnym kompleksie lotniska poemtkego o0 charakterze
samowystarczalnego miasteczka.

Tomaszowo, ze wzglldw strategicznych posiadato xu powierzchnie terendéw
zadrzewionych i zakrzewionych, stanaaych obecnie zietepubliczry oraz prywatne ogrody.

Miejscowas¢, ze wzgédu na swoj charakter i istnigje zainwestowanie, jest doskonatym
osrodkiem gospodarczo-mieszkaniowym w gminie. Znajdig tu raznego rodzaju obiekty ju



Prognoza oddzialywania seodowisko ustale miejscowego planu zagospodarowania miejséoivbtomaszowo, gminZaga

zagospodarowane na cele przemystowe oraz terengzmazzone do zagospodarowania,
w petni uzbrojone, w tym rownigpozostatéci po pasie startowym o diugm 2,5 km.

Na teren miejscowsi opracowano w 1998r. miejscowy plan zagospodaniava
przestrzennego, ktoéry w zygku ze zmieniaica s¢ sytuacy spoteczno-gospodarcza wymaga
uaktualnienia zapiséw oraz modyfikacji funkcji tedev.

4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

Caly obszar oly projektem planu, jak rownigtereny gsiednie, potaony jest, zgodnie z
zapisami studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego grisya
w strefie osadnictwa wiejskiego i zorganizowaneati#nasci gospodarcze).

Niniejsze opracowanie spazane jest na potrzeby miejscowego planu zagospadaia
przestrzennego catej miejscosgdbTomaszowo.

W kierunkach i polityce rozwoju okélnych w studium, po analizie wygujacych
uwarunkowa zewretrznych i wewntrznych, okrélono maliwosci przysztego
zagospodarowania i lokalizacji funkcji. Zapisy stud w pewnym sensideterminug przyszte
zagospodarowanie terenu olome w planie miejscowym. Przyge w gospodarowaniu
przestrzeni rozwiagzania pozwalaj na ochron cennych elementéérodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz eliminajewentualne konflikty.

W kierunkach rozwoju struktury funkcjonalno-przestnnej przyjtych w obowizujacym
studium gminy, analizowany teren przeznaczony pest zabudow mieszkaniow, ustugi,
dziatalng¢ gospodarcg

Dla nowych terenow zabudowy mieszkaniowe] studiakiada opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktéryaslone zostam zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki budowlane oraz standasitattowania zabudowy i wdzania
terenu.

Przyszie miejscowe plany zagospodarowania przesteg musz W swych ustaleniach
by¢ zgodne z przyta w studium politylg przestrzengn Stanowi to pewne zabezpieczenie przed
dziataniami inwestycyjnymi magymi negatywny wptyw narodowisko.

5. USTALENIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego, do ktérego spadzona jest
prognoza, skiada @iz uchwaty (tekstu) oraz rysunku planu w skali D@O(struktura
funkcjonalno-przestrzenna i infrastruktura technajz ktore podlegajuchwaleniu.

Rysunek planu zawiera nagtijace oznaczenia:

e granice opracowania,

 linie rozgraniczajce tereny o rinych funkcjach obovizujace i proponowane,
* linie podziatlu wewatrznego — istniejce i proponowane,

» linie zabudowy — obowzujace i nieprzekraczalne,

» tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przenwsfp

» tereny zieleni publicznej i rekreacyjno-sportowe,

» tereny urzdze infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Projekt planu ustala podstawowe funkcpgtdiowania terenow:
» tereny projektowanej zabudowy wg funkciji,
» tereny zieleni, komunikacji i infrastruktury techane;j.
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Projekt planu ustala szczegoOtowe zasady zagospedara terendw w zakresie szeréko

frontébw dziatek, minimalnej powierzchni dziatki, weerzchni zabudowy oraz gabarytow

obiektow.

Projekt planu ustala obsteagomunikacyjn:

» dojazdy drogami publicznymi dojazdowymi KD, KDL,

» drogami wewgtrznymi KDW oraz obstugciagami pieszo-jezdnymi KX,

» parkowanie i gareowanie pojazdow w okbie dziatek budowlanych oraz na wyznaczonych
terenach parkingéw publicznych. i publicznie dpstych.

Ustalenia planu zawierggapisy istotne dla ochroryodowiska jak np.:

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej

» zwigkszenie powierzchni zieleni o charakterze izolagyjn parkowym,

e zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigu wiejskiego,

» odprowadzeniéciekow sanitarnych do oczyszczadniekow,

e odprowadzenie odpadéw statych na wysypisko odpadsiatych z zastosowaniem
recyklingu,

» stosowanie jakarddta energii paliw, ktére spetniayvymogi prawa o ochronigrodowiska
naturalnego.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM  ZNACZ ACYM  ODDZIALYWANIEM  ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzeba terenu i budowa geologiczna.

Wedtug fizyczno-geograficzne] regionalizacji J. Koackiego, analizowany obszar
potozony jest w:
- prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,
- podprowincji — NizinySrodkowopolskie,
- makroregionie — Wat Trzebnicki,
- mezoregionie — Wzgorza Dalkowskie (318.42).

Formg geomorfologicza, w obrbie ktorej potaona jest miejscowsd Tomaszowo, jest
wysoczyzna plejstoéska. Wysoczyzna plejstaggka zbudowana jest generalnie
z plejstocéskich osadow glacjalnych i fluwioglacjalnych, ktoharakteryzu sie duza
nieregularnécia w stratygrafii i ut@eniu poziomym warstw.

Do osadow glacjalnych zaliczono gliny, gliny piasgste, lokalnie gliny pylaste
z domieszkamiwiru oraz piaski gliniaste. Grunty te wyptija w stanie twardoplastycznym,
lokalnie plastycznym i pétzwartym. Mliszc¢ glin jest zmienna — od 2,0m do 10,0m tkgza.
Gliny wyskpuja od powierzchni Ilub & przykryte Ilub poécielone piaskami
wodnolodowcowymi. Utwory te zalegajod powierzchni terenu na obszarze ok. 40%
powierzchni gminy.

Na osady fluwioglacjalne sktadajsic piaski o zréanicowanej frakcji, lokalniezwiry
i pospoiki. Grunty te wyspuja w stanie sredniozagszczonym na granicy zesgczonego.
Miazszas¢ tych utwordw jest zrinicowana i waha giod kilku do kilkunastu metréw. Lokalnie
przykryte g glina 0 miazszasci 2,0+4,0m. Seria ta 0 zrdicowanej mMizszaci wyskpuje w
postaci nieregularnych enklaw zalegajch od powierzchni terenu, ktéregsto podcielone g
glinami morenowymi.

Dla analizowanego terenu warunki geotechnicznedstaeviaj Sic nastpujaco:
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- piaski, zwiry (utwory wodnolodowcowe) — stanoywvyjatkowo korzystne podiee dla celow
budowlanych. & to grunty matécisiwe o bardzo korzystnych parametrach
geotechnicznych;

- gliny (utwory lodowcowe) — grunty spoe, maitdcisliwe, o duwzym stopniu konsolidacji,
nadajce st do bezpéredniego posadowienia obiektéw budowlanych. Podywein
nadmiernego nawilgocenia uplastyczaisi.

6.2. Warunki wodne.

Wody powierzchniowe

W obrbie analizowanego i w jego bezZpednim gsiedztwie nie wyspuja wody
powierzchniowe.

Teren badany nie nalg do obszarow zalewowych,Zgpoza zasigiem wody stuletnie.
Wody podziemne

Charakter wod gruntowych zgaany jest gtébwnie z budawgeologicza wyskpujacych
form geomorfologicznych.

Na analizowanym obszarze wystija wody podziemne zwrzane 2z WysOCzyzn
plejstocéska. Tereny wysoczyzny, ktére zbudowange zs przepuszczalnych piaskéw i stabo
przepuszczalnych glin, charakteryzugic zréznicowanym charakterem zwierciadta wod
gruntowych. Fragmenty zbudowane zamsizej serii gruntdw przepuszczalnych odznacsgj
swobodnym zwierciadtem wod wygtujacych na gitbokasciach od 2,0 do 4,0m p.p.t. ictpie;.

Na obszarach zalegania gruntow gliniastych wodatgma pojawia & w postaci gczenr o
réznych wydajndciach i r&@nych gkbokadsciach od 1,0 do 4,0m p.p.t.

W rejonie Wzg6rz Dalkowskich wygtuja dwa poziomy wodorime: trzeciorzdowy
i czwartorzdowy.  Poziom  trzeciokrlowy tworz  piaszczyste  przewarstwienia
trzeciorzdowych itdbw, wys¢pujacych na gitbokasci do 140m. Woda jest na ogdt pod
cisnieniem dochodrym do 1200kPa, a wydajéio pojedynczej studni wynosi od kilku do
40nT/h. Woda z utworéw trzeciogdowych jest zzelaziona i zamanganiona, wykazuje#ak
duza metnos¢ i bywa zanieczyszczona bakteriologicznie. Do cel@itnych naley ja
odzelazia&, odmanganiai dezynfekowé. Poziom czwartokdowy tworz wodnolodowcowe
osady piaszczyste. @lokas¢ uzytkowa tego poziomu wynosi 20+50m, a wydahetudni
10+30nt/h. Woda ta jest na ogét podsisieniem. Wykazuje obnbne pH, jest rtna i mickka.
Lokalnie jest zanieczyszczona bakteriologicznigelaziona i wykazuje obeckdamoniaku i
siarkowodoru. Wody te wymagapkresowej kontroli pod wzgtlem chemizmu i bakteriologii
oraz ewentualnego uzdatniania.

Gtowne ugcia wod podziemnych zlokalizowane w miejscdeioTomaszowo to: gie
komunalne i ujcie przy bazie paliwowej. Ich szczegbétowe parametgymieszczone as
w opracowaniu ekofizjograficznym gmimaga.

Generalnie gminne ¢gia wody nie posiadaj wyznaczonych zgodnie z prawem stref
ochrony péredniej. Praktycznie cata miejscos¢oznajduje s w zas¢gu nieformalnej strefy
ochrony péredniej komunalnego egia wody. Jest to strefa wyznaczona orientacyjnie
w nieobowizujacym juwz miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrego
gminy w 1994r.

6.3.Gleby.

W rejonie Tomaszowa wygiuja gtdwnie gleby kompleksiytniego stabego.

Gleby na analizowanym obszarzg slnie zdegradowane i zdewastowane. Grunty byty
skazone materiatami ropopochodnymi pochagoymi z eksploatacji bazy i lotniska wojsk
radzieckich.
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W latach 1995-96 przeprowadzonog@&zows rekultywacg gleb, ktéra data wymierne
rezultaty. Jednale grunty rolne potzone pod pasemadiowiska samolotowasbezpowrotnie
stracone dla rolnictwa. Pozostale grunty to teremybanizowane, zabudowane funrkcj
mieszkaniow, ustugowa, przemystayworaz infrastruktur towarzyszca.

Na terenie analizowanym wygluja grunty sklasyfikowane jako tereny zabudowane,
zurbanizowane niezabudowane, drogi, pjeki, tereny rane.

Nie wysepuja gleby i obszary wymagage uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nieléne zgodnie z art.7 ustawy o ochronie gruntéw rdtniylesnych.

6.4.Lasy.

Miejscowa¢ Tomaszowo, ze wzglldw strategicznych, jest palona w terenie silnie
zadrzewionym jak na warunki jednostki osadniczej.

Lasy w gsiedztwie analizowanego terenu administracyjniematio GminyZaga oraz
Nadlenictwa Szprotawa.

Gtownym typem siedliskowym lasuasgadupcego z analizowanym obszarem jest bor
mieszanywiezy. W potnocnej cgsci opracowania wysgpuja rowniez niewielkie siedliska lasu
mieszanego i olsu jesionowego, powstate w wynikmasgewu. W olgbie obszaru okjego
opracowaniem planu nie wysgllja tereny sklasyfikowane w ewidencji gruntow jakénle, jak
réwniez nie planuje s obszaréw do planowych zalesie

W obrbie terenu okjtego przysztym planem miejscowym wystija niewielkie obszary
zieleni parkowej o charakterzesteym, zwhzane z dawsnfunkcja maskuaca obiekty lotniska.

Ze wzgkdu na petnione przez wyspkoslinnos¢ funkcje, naley utrzyma& duzy stopie
zadrzewienia na terenie miejscawb Stanowi ona 0 jej charakterze i jest elementem
podnoszcym atrakcyjné¢ jako miejsca zamieszkania, azakpracy.

6.5. Flora i fauna.

W podziale zoogeograficznym Polski (wg A. Jakuboeg&) analizowany teren zaliczony
jest do Krainy Potudniowobattyckiej, regionu piasysk zachodniolubuskich.

Na terenach rolnych obszaru analizowanego stwieazng/stpowanie gatunkow obfych
czesciowa ochrory prawry, tj. kreta, myszy polnej, a ta& innych drobnych gryzoni..
Wystepuja réwniez: lisy, kuny l&gne, mysz léna. Gatunki bdace pod ochroq prawry to:
jeze, krety, wiewiorki.

Ornitofaure reprezenty: kawka, gawron, wrébel oraz gatunki gniazahg typowe dla
ekosystemow rolnych oraz gatunki gniazghg typowo Iéne, jak m.in.: kowaliki, sikory. Na
terenach lénych stwierdzono wyspowanie gatunkéw ptakow afpych ochrom $cista, tj.
kukuiki, dzieciotéw, puszczyka, pustutki, myszotowairawia, kaczki.

Rozpoznanie wysgpujacej fauny wymaga wieloletnich bagdla w tym zakresie jest
niepetne. Dotyczy to przede wszystkim owadow.

Na czsci niezabudowanej analizowanego obszaru gpyge ralinnos¢ nieuzytkOw
rolnych, reprezentowana przede wszystkim przéfinrms¢ stepowy odtogéw, &k i terendw
zakrzewionych stanowtych zbiorowisko rélin zielnych z domieszktraw.

6.6. Zasoby naturalne.

Na terenie opracowania brak jest rozpoznanych ikuah@ntowanych z# surowcow
naturalnych.
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6.7. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu klimatycznego Polski W. Okotowictaren gminyZaga potazony jest
w krainie nr 56, ktérej klimat jest ksztattowanypr Sudety i w silnym stopniu modyfikowany
przez wptywy oceaniczne.

Charakterystyczne cechy klimatu tego regioqpuastpujace:

- Srednia temperatura stycznia — -1,5°C,
- $rednia temperatura lipca — 17,8°C,

- czas trwania zimy — 62 dni,

- czas trwania lata — 97 dni,

- liczba dni pogodnych — 63 dni,

- liczba dni pochmurnych — 115 dni,

- liczba dni z szats$niezna — 50 dni,

- roczna suma opadéw — 640 mm.

Na omawianym obszarze przexa@ wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie, przy czym
najwyrazniej zaznacza egito latem. Najrzadziej wygbuja wiatry z poinocy i péinocnego
wschodu.

Klimatem lokalnym panacym na analizowanym obszarze jest klimat terendw
wysoczyznowych. Jest on zdecydowanie najkorzysiryeglla osadnictwa. Wygiuje tu dobre
mieszanie mas powietrza. Nie obserwugg satem zastoisk chtodnego powietrza, ktore sptywa
w kierunku doliny Bobru gtéwnie naturalnymi rynnarsptywu, ktorymi g liczne dolinki
boczne. Z tego fepowodu naley unika ich przegradzania. Korzystnie prezeatsje tu
warunki solarne, zwtaszcza w gbre stokow o wystawie SW-S-SE. Dobre nawietrzepah t
terendéw stwarza korzystne warunki do rozprzestereais¢ zanieczyszcze jak réwnie: do
ich usuwania z atmosfery.

6.8. Powietrze.

Ocery jakasci powietrza przeprowadza Wojewddzki Inspektor @clyr Srodowiska
W oparciu o nagpujace akty prawne:

- ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochréngydowiska;

- rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie poziomoéw

niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47 zi281);

- rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dogzainych

pozioméw hatasu wrodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Wedtug oceny jaki powietrza przeprowadzonej w 2007r. przez Wojexkdthspektorat
OchronySrodowiska w Zielonej Gérze, z uwzghieniem kryteriow ochrony zdrowia ludzi,
teren powiatuwagaskiego, w tym gmin&aga, zaliczony zostat do klasy A, ponieivdos¢
emitowanych do powietrza substancji (benzehlC dwutlenek azotu N& dwutlenek siarki
SO, otdéw Pb, tlenek wgla CO, ozon @ pyt PM10) nie przekracza waétm dopuszczalnych
okreslonych w rozporzdzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow niektorgeibstancii
w powietrzu oraz marginesu tolerancji dla dopuskgadn poziomow niektérych substanciji.
W klasyfikacji pod lkitem ochrony réin powiat zagaiski zaliczony zostat do najwgzej klasy
A.

Przeprowadzona byta rowrieanaliza wielkéci tadunkéw zanieczyszcaewnoszonych
z opadami atmosferycznymi w 2001r. na teren wojestudd z rozrégnieniem poszczegdélnych
powiatow. Z analizy przedstawionej w publikacji g8trodowiska w wojewodztwie lubuskim
w 2007 roku” (wyd. WIG, Zielona Géra — Gorzéw WIkp. 2008r.) wynika, na teren powiatu
zagaiskiego wnoszony jest i deponowany do ziemi:
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- fadunek jednostkowy siarczanéw w &b 8,96-12,36 kg Sg3/halrok, jest to wielk&t
identyczna dla powiatow kéaienskiego, zielonogorskiegazarskiego;

- fadunek jednostkowy azotu ogolnego wsdio 9,05-10,41kg N/ha/rok, jest to wasto
identyczna dla powiatowzarskiego i nowosolskiego i jedna z napiych wartéci

w poréwnaniu do pozostatych powiatow;

- tadunek jednostkowy fosforu ogélnego w s$ido 0,124-0,201 kg N/ha/rok, waka
identyczne jak dla powiattarskiego i wschowskiego — najsze w wojewodztwie;

- tadunek jednostkowy otowiu w idoi 0,0225-0,0453kg Pb/ha/rok, jest wielkm
identyczmn dla powiatuwzarskiego i najwysz wartascia w wojewodztwie lubuskim;

- fadunek jednostkowy miedzi w #oi 0,0469-0,0610 kg Cu/ha/rok, waitd te & wyzsze
od wartdgci okreslonych dla pozostatych powiatow wojewddztwa lubesgki.

Roczny tadunek jednostkowy badanych zanieczyszczdeponowanych na obszar
wojewodztwa lubuskiego ksztattujegsna zblzonym poziomie jaksredni dla catego obszaru
Polski.

Zanieczyszczenie powietrza w omawianym rejonie piwane jest gldwnie przez emisje
gazbéw i pylbw na terenie mias#agai oraz przez zanieczyszczenia naphasejz potudnia
i z zachodu (miastZary). O stanie zanieczyszczenia powietrza deaydokalne emitory
zanieczyszcze w tym przede wszystkim emitory energetyczne oepi lokalnych na terenie
miastaZaga.

Gtownym problemem jest tzw. niska emisja (emisjaieezyszcze pochodacych z
lokalnych kottowni (emitor do 40m) i indywidualnycpalenisk domowych) zwzana ze
stosowaniem paliw o niskiej jakd i spalaniem odpadéw w catkowicie do tego nie
przystosowanych paleniskach domowych. W wielu gdapgtwach domowych ¢gto stosuje
sie¢ roznego rodzaju "paliwa zagicze" (butelki i opakowania z mas plastycznych, gum
papier zafoliowany, itp.). Szczegolnie dotyczy t&resu jesiennego, kiedy temperatura
powietrza jest na tyle wysokaze mana ogrza pomieszczenie mniej kalorycznymi,
zastpczymi paliwami.

Cze$¢ mieszkacoéw posiada ogrzewanie z wihasnych, lokalnyztodet, o zasigu
ograniczonym do poszczegolnych budynkow. W azku z dua liczba kottowni
wykorzystupcych jako paliwo wgiel kamienny, miat wglowy oraz koks (paliwa
nieekologiczne), oprocz problemu emisji niskiej tosbwania nieekologicznych paliw,
dochodzi jeszcze niska sprawsti&ottowni. Stopniowo jednak obserwuje gmiare nasnikdw
energii z paliw statych w postaciggla i koksu na paliwa ekologiczne, w tym gtéwniezga
energe elektryczm, olej opatowy i brykiety ze stomy i odpadow stakich.

W rejonach tras komunikacyjnych ozgun natzeniu ruchu do atmosfery przedostsje
zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tleneglay dwutlenek wgla i weglowodory (m.in.
benzen) oraz pyly zawiergje m.in. zwazki otowiu, kadmu, niklu i miedziPonadto drogi®
zrodiem hatasu. Zjawisku temu towarzysdrgania mechaniczne, wsisy, infradwicki
i ultradzwicki, dlatego hatas traktowany jest jako szczegobuzaj zanieczyszczenia powietrza
Emisja spalin wytwarzanych przez silniki pojazdéwobowych i aizarowych powoduje
wzrost ilgci ozonu.Zjawisku temu towarzyszdrgania mechaniczne, wsisy, infradwicki
i ultradzwigki, dlatego hatas traktowany jest jako szczegodlmdzaj zanieczyszczenia
powietrza. W przypadku analizowanego terenu ayaf@zyja¢, ze hatas pochodey z ukitadu
komunikacji kotowej kdzie przez wiele lat na pozioméeednim. Wytwarzé go kxda pojazdy
osobowe mieszkedw nowo wyznaczanych dzialek budowlanych. éksizenie hatasu
drogowego nagpi w chwili uruchomienia terendw dziatalie gospodarczej wraz z budew
obstugujcego uktadu komunikacyjnego i zkiszeniem s ruchu pojazdéw ezarowych o
nosnosci powyzej 3,5t.
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6.9. Zabytki i dobra materialne.

Po | wojnieswiatowej, na polach polmnych pom¢dzy miejscowéciami Stara Kopernia
i Boznéw, Niemcy zlokalizowali lotnisko szybowcowe. W3B3. przebudowali je na lotnisko
wojskowe z hangarami i budynkami mieszkalnymi ddogi i obstugi lotniska. W czasie Il
wojny swiatowej na lotnisku urgdzono warsztaty, w ktérych uzbrajano nowo wyprodukioe
samoloty bojowe. Pod koniec wojny testowane byhtakre pierwsze samoloty o ngtrie
odrzutowym.

Po 1945r. bag przegty Wojska Radzieckie, rozbudowagj ja sukcesywnie do 1970r.
W skiad kompleksu lotniskowego, przypomutggo samowystarczalne miasteczko, wchodzity
m.in.:

- dwa wybetonowane pasy startowe wraz zzeuai kontroli lotébw i schronami na

samoloty;

- budynki pomocnicze, m.in. stace do naprowadzania samolotéw;

- sz&¢ hangarow remontowych na samoloty;

- osiedle mieszkaniowe, zZione z blokéw typu Leningrad, barakoéw mieszkalnych,

poniemieckich obiektow mieszkalnych ze sklepaniedszkolem i szka}

- budynki sztabowe i szkoleniowe;

- stacja paliw paiczona bocznigkolejowa z Zaganiem.

Radary i obiekty do naprowadzania samolotow znagpvek w lesie we wschodniej
czesci kompleksu.

30 lipca 1992r. Gmin&aga przegta bezpérednio od strony rosyjskiej poszczegdine
elementy bylego lotniska Armii Radzieckiej. Na lezego obiektu, po skomunalizowaniu
gruntdbw, powstata nowa jednostka osadnicza o0 nazwiemaszowo. Najszybciej
zagospodarowano budynki mieszkalne. W hangaracimnych obiektach pomocniczych
ulokowaty st rézne podmioty gospodarcze. Pasy startowgdaawo rozebrano.

Pod wzgédem rozplanowania jest to miejscai¢dez okrélonego planu, rozbudowywana
spontanicznie, zgodnie z funkapbstugi istniegcego lotniska.

Istniejajca zabudowa (w przewajacej czsci o0 charakterze przemystowym) nie
przedstawia wart@i historycznej. Przebudowywana wielokrotnie, naegpwmie lat 80-tych
i 90-tych XXw. zdewastowana przez wojska radzieckastaje odbudowywana przez nowych
uzytkownikow.

Pomimo malowniczego patenia miejscow&t z punktu widzenia konserwatorskiego jest
mato interesujca.

Na zahczniku graficznym do niniejszego opracowania prize®no orientacyjm
lokalizacg wykazanych trzech stanowisk archeologicznych. lin&eja ta nie odzwierciedla
jednak faktycznego zagju stanowiska.

NR NR
OBSZARU | STANOWISKA FUNKCJA CHRONOLOGIA
10 punkt osadniczy pde sredniowiecze - nowytnosé
wczesny srodkowy laten — brak
68-13 11 osada mazliwosci weryfikacji (1973r.)
12 cmentarzysko kultura twycka — Ill EB — halsztat brak
ciatopalne mozliwosci weryfikacji(1973r.)

Zgodnie z obowizujacym prawem wszelkie prace inwestycyjne w obszatarosvisk i
bezpdrednim gsiedztwie wymagaj uzgodnienia i zgody Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Jednak majac na uwadze faky; tereny wykazanych stanowisk
zostaly j& w duzym stopniu zainwestowane (budowa hangaréw na saypolmidowa
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gtébwnych sieci infrastruktury technicznej), nalesic spodziewd, ze stanowiska te zostaty w
duzym stopniu zniszczone.

Ze wzgkdu na brak wikszych wartéci estetycznych, szczegalmrole w krajobrazie
analizowanego terenu odgrywajereny zieleni wysokiej o charakterze parkowymorét
oprocz wartéci klimatotworczych, petai role rekreacyjma i podnosz walory estetyczne
analizowanego terenu.

Na terenie olgtym niniejszym opracowaniem nie wyptija obiekty zabytkowe
podlegajce ochronie prawnej.

Jednake ustalenia planu, poprzez zapis:,Kto w trakciedtdtudowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypusaie, ¥ jest on zabytkiem, jest oboaziany:
wstrzyma wszelkie roboty mogge uszkod#i lub zniszczy odkryty przedmiot, zabezpieazy
przy wyciu dostpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, w&xznie
zawiadomé o tym wiaciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, #lijaie jest to
mozliwe, Wojta GminyZaga.” chronia ewentualne odkryte podczas prac ziemnych Weirto
kulturowe tego obszaru.

6.8. Ludzie.

Teren obgty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowarizesirzennego jest
czgsciowo zabudowany i w zwrku z tym zamieszkaty. Dotyczy to @zi administracyjno-
socjalno-mieszkaniowej dawnego kompleksu lotniskgkowego.

Na terenie miejscowégi rozwija st przede wszystkim funkcja mieszkaniowa i ustugi
towarzyszace.

Tereny, dawniej petace funkcje pasa startowego, zaplecza techniczneagaipacza sina
tereny zorganizowanej dziataked gospodarczej. Wykorzystywane tereny zdegradowane i
zdewastowane poprzez niekontrolowana dziakdlmo zakresie dystrybucji paliw do pojazdéw
i samolotéw wojskowych. W latach 90-tych XXw. GmiZaga przeprowadzita egciowe
czyszczenie gruntu w celu wyeliminowania zanieceyaz pochodzcych z dziatania jednostki
wojsk radzieckich. Tereny te nie powinny jednakzgéucelom produkcji rolnej, polegajej na
wypasie zwiergt oraz produkcji rélin przeznaczonych do celéw spyavczych. Ekonomicznie
nieuzasadnione jest #eprowadzenie prac rozbidrkowych elementow ptytynilsita i
rekultywacja tych terenéw w kierunku rolnym.

W tym stanie rzeczy, nalg stwierdzé, ze wykorzystanie tych terenow do celéw
stworzenia nowych miejsc pracy pozwoli na oclramych niezabudowanych terendéw rolnych
oraz lénych.

Prawidtowe rozmieszczenie poszczegoélnych funkcyvrygaszaniem konfliktow poprzez
strefowanie uaizliwosci powinno ogranicz§/ lub wyeliminowa& negatywny wptyw przysztych
rozwiagzan planistycznych naycie i zdrowie ludzi przebywagych na terenie.

Projektowane zainwestowanie musi uweryliat przepisy obowizujacego prawa w
zakresie oddziatywania inwestycji seodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec po#szego,
ustalenia planu muszspetnig warunki w zakresie ochronyrodowiska i maliwosci
przebywania w nim ludzi bez naemia na negatywne znace oddziatywanie przedsvzigc.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

Na analizowanym obszarze elementami podigyaji ochronie prawnejasokreslone
wiasciwymi przepisami gatunki chronionychstm i zwierzat. Nie stwierdzono wygpowania
innych form ochrony przyrody, w tym obszarow NatQé£0.
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Analizowany obszar pokony jest poza obszarami napsaymi na niebezpiecastwo
powodzi oraz obszarami potencjalnego zagnia powodzi.

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJ ACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodan@ przestrzennego jest zgodny

z ustaleniami przgtego Studium uwarunkowia kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zaga.
Przeznaczenie gruntéw niezabudowanych pod planpwamudow, spowoduje zmiany w

srodowisku przyrodniczym, ktére polegbeda na:

* zmianie uzytkowania terenu i gleby
W trakcie prac ziemnych nagi zerwanie oraz przemieszczenie powierzchniowyarstw
glebowych. Naspi znaczny przyrost terenéw zabudowanych w gm#aga zgodnie z
ustaleniami ,Studium”; Innymzrédiem zanieczyszcaegruntu i wody podziemnejebla
drogi dojazdowe do terenéw przemystowo-ustugowwhstrukturze ruchu przewidujecsi
znaczny udzial samochodow ¢zarowych o tonzu powyej 4,5t. Ze wzgidu na
zwigkszony ruch kotowy drogi te stanaiwbeda element zagreenia skaeniasrodowiska
poprzez wprowadzanie zanieczysaczelo powietrza, poednio do gleby i wadd
gruntowych. Zanieczyszczenia komunikacyjne to pezedzystkim tlenki azotu, tlenek
wegla | weglowodory aromatyczne. W rejonach zkszonego ruchu drogowego
prawdopodobnie a przekraczane dopuszczalne ¢zehia o0zonu Ww powietrzu.
Podwyzszone s¢zenia tlenkdéw azotu mag powodowa& zmiany
w funkcjonowaniu ekosystemow, objawie¢ st zanikaniem szczegolnie wiawvych
gatunkow rélinnych na terenach patonych wzdhi tras komunikacyjnych.

* zmianie rzezby terenu
Posadowienie budynkéw, projektowane dojazdy, spaoywodkoniecznéé niwelacji
i plantowania terenu, jednaé zmiany kda minimalne, bez wptywu na krajobraz;

* zmianie krajobrazu naturalnego
W krajobrazie pojawd sic nowe obiekty kubaturowe (budynki przemystowe, nzggawe,
ustugowe, mieszkalne, gospodarcze oraz towasizgsin infrastruktura techniczna, obce
dlasrodowiska przyrodniczego;

* zmianie czystdci atmosfery
Realizacja ustafe spowoduje powstanie nowych, lokalnycirédet hatasu (uktad
komunikacyjny, motoryzacja) i zanieczyszczenia a&fexy (lokalnezrodta). Przewiduje
sig, ze stopié oddziatywania tych czynnikdw na otoczenigdbie niewielki i nie kdzie
przekraczat standardow dla terenow miejskich. Rtojgeane trasy drogi lokalnej mapa
celu wyeliminowé& ruch pojazdow erzarowych o podwgszonym tonau z terenow
przeznaczonych na cele funkcji mieszkaniowej. Rtogana zielé& wysoka w liniach
rozgraniczajcych drogi powinna spetniarole bariery akustycznej oraz zatrzymyiva
zanieczyszczenia pylowe. Badanieodowiska akustycznego i halasu pochmeno z
uzytkowania dréog w olgbie miejscowéci nie byly przeprowadzane. Prowadzone w
ostatnich latach przez GeneralDyrekcg Drog Krajowych i Autostrad wykazatyze
negatywne oddziatywanie drogi obejmuje grunty nbembowane, ptaskie w odlegio do
ok. 250-280 m wzdiu pasa drogowego dla ruchu na drogach krajowych. reypadku
miejscowdci Tomaszowo mamy do czynienia z drogami gminnymiw szczegolnej
sytuacji rozbudowy ukitadu urbanistycznego zgodnipr@ektem planu, drogi te nabiora
charakteru ulic miejskich
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. ZALECENIA | ROZWI AZANIA MINIMALIZUJ ACE SKUTKI ZMIAN |
ZAGROZEN W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWI AZANIA
ALTERNATYWNE:

W zakresie ochrony gleb i gruntu: plan ustala maksymailnpowierzchn¢ zabudowy
dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowg&jednio do 25%, wyznacza €oduze dziatki,
ktorych znacza powierzchng¢ beda stanowity ogrody; w obszarach funkcji ustugowej
wyznacza & duze obszary stanowte powierzchnie biologicznie czymnPodwy:szone
stezenia tlenkow azotu, pochodee z ukiadu komunikacji drogowej mag
powodowa& zmiany w funkcjonowaniu ekosystemoOw, objawi@ st zanikaniem
szczegOlnie wrdiwych gatunkow rélinnych na terenach patonych wzdhd tras
komunikacyjnych, w tym celu, przy lokalizacji zalmwdy mieszkaniowej naly stosowa
bariery wylapujce zanieczyszczenia, w tym zieleolacyjm, urzadzona i inn. Réwnie
zabudowa ustugowa o wgkiszych gabarytach stanawbedzie taka barier w zakresie
lokalizacji zabudowy przemystowej i ustugowe] zaldas¢ maksymaln powierzchng
zabudowy 60% i wykorzystujecsprzede wszystkim grunty zdegradowane i zdewastewan
chronhc pozostate grunty rolne w gmirifagar przed zmiana przeznaczenia;

W zakresie ochrony rzeby terenu i krajobrazu naturalnego: rozmiary i jak@¢ zmian
krajobrazowych uzaimione Ikda od przygtych rozwiazan urbanistyczno -
architektonicznych planowanych inwestycji mieszkavch; ustalenia planu wyznaczaj
obszary buforowe zieleni publicznej — o charaktgraekowym; ustalenia planu zakiaglaj
utrzymanie naturalnych enklaw zieleni i przeznagzaj na cele rekreacyjno-sportowe,
tereny cmentarza oraz innej zieleni izolacyjnefng).

W zakresie ochrony wod: w projekcie planu wprowadzonpakaz odprowadzania do
gruntu nieoczyszczonychéciekbw oraz konieczri¢ realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej, ze wzgtlu na budow geologicza oraz warunkisrodowiskowe zakazano
lokalizacji przydomowych oczyszczalégiekOw; jest to rozwazanie chrorice duy obszar
przewidziany do intensywnego zagospodarowania, tzijgsym punktem poboru wod
podziemnych, przy niewdaiwym wytkowaniu uradzen przydomowej oczyszczalni
sciekdéw — co zdarzashagminnie — do gruntu zostawprowadzone nieoczyszczofmeki
pochodace przede wszystkim ze stosowandeodkdédw czystéci oraz nieczysKri
pochodzacych z toalet.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznegastosowanie proekologicznych dmikow
energii; Dla ograniczania niskiej emisji winny dpropagowane do wytwarzania cieptej
wody i ogrzewania skojarzone systemy, wykorzystelj energi stonca, ziemi, ze
wspomaganiem gazowym. Podobnie powinné by nowych terenach przewidzianych w
przyszigci do zainwestowania. Pagt gazyfikacji istniejcej zabudowy, pozwalgy na
eliminacg spalania kopalnych paliw statych, przyczyni siio zmniejszenia ikxi
emitowanych do powietrza zanieczysaczgazowych i pylowych. Powgze dziatania
winny zapewnt poprawe jakosci powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym, kiedka
emisja jest najbardziej odczuwalna,

W zakresie ochrony zdrowia ludzi:przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniartamu
nie wyskpia zagraenia dla zdrowia ludzi; realizacja nowej zabudowgpwmna
uwzgkdniat strefowanie funkcji od ugkliwej poprzez zabudogv,0boje¢tng” do chronionej
zabudowy mieszkaniowej; ze wgdl na przewidywane zanieczyszczenia — halas |
wibracje oraz pyly — pochodee z drég prowadzych do terendw przemystowo-
ustugowych wprowadzono w projekcie planu zapisyydaice realizacji paséw zieleni
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wysokiej i niskiej, ktora powinna wraz z enklawazieleni izolacyjnej oraz innej publicznej
stanowé ekran ochronny dla projektowanej i istasgj zabudowy mieszkaniowej.

Jednake, majc na uwadze fakt,ze na analizowany teren obawuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégeaowdaci Tomaszowo uchwalonego
uchwah Rady Gminy wZaganiu Nr IV/26/98 z dnia 29 maja 1998r., opubliemego w
Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Zielonogérskiego Nr 11 z dnialipéa 1998r. poz. 105,
w ktorych obszar okjy funkcja przemystows i drogows jest wikszy niz w sporadzanym
projekcie jak rownig zwigkszono tereny zieleni izolacyjnej mta stwierdz, ze projektowane
zagospodarowanie pozwoli ograniézayciazliwosci pochodzce z funkcjonowania inwestycji w
stosunku do proponowanych w dokumencie z 1998r.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Majac na uwadze pol@nie miejscowéci Tomaszowo oraz gmingaga, projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie przgevisk transgranicznego oddziatywania
nasrodowisko.

11. STRESZCZENIE

Realizacja ustate miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegae
spowodowa pewne zmiany wrodowisku przyrodniczym dotygze:
* uzytkowania i rzeby terenu,
* warstwy glebowej,
» Kkrajobrazu naturalnego.

Jednak zapisy zawarte w planie minimalizsikutki realizacji ustateplanu nasrodowisko
przyrodnicze poprzez maksymalochror jego istniegcych waloréw i nie pogarszania stanu
srodowiska, respektag lokalne uwarunkowania fizjograficzne oraz zasadglizacji w/w
inwestycji. Na terenie obfym planem miejscowym brak jest elementow skladdwyc
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktére by milopuszczaty realizacji zamiefize
okreslonych w studium.

Nalezy zaznacz§, ze na analizowany teren oba&uja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejséoivdomaszowo uchwalonego uchwaRady
Gminy w Zaganiu Nr IV/26/98 z dnia 29 maja 1998r., opubliemego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego Nr 11 z dnidipéa 1998r. poz. 105.

W nowej edycji planu miejscowego na teren miejscmivdomaszowo faktycznie nie
zmienia s¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej. Regulacjdgane s ustalenia w zakresie
ewentualnej zamiany funkcji przemystowej i ustugpwa mieszkaniow wielorodzinm, inne
regulacje dotycg linii zabudowy, linii podziatu terenu na dziatkewickszenie powierzchni
dziatki pod zabudowmieszkaniow jednorodzing).

Projektowane w projekcie planu miejscowego wyznarze&owych terendéw zabudowy
wymaga bedzie dodatkowych dziatezabezpieczagychsrodowisko przyrodnicze w zakresie:

- uzbrojenie terendw zurbanizowanych i projektowdnydo urbanizacji w media
infrastruktury technicznej nieztinej do prawidiowego funkcjonowania tych terenow
zgodnie z zasadzréwnowaonego rozwoju, w celu zabezpieczenia przedzeshi@m waod,
gleby i powietrza,

- stopniowania uailiwosci funkcji terenu w celu ,wygaszenia” konfliktow,

- zachowanie wixiwej retencji terenowej.
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W obrbie analizowanego terenu brak jest warunkow do aalpdzania do gruntow
sciekbw oczyszczonych w przydomowych oczyszczalniaDlominup tu grunty spoiste
charakteryzujce s¢ mah chtonngcia wody i zaburzone glacitektonicznie,adtsledzenie
podziemnych drog przeptywu wprowadzanyckekow do stwierdzonych niecek piaszczystych
jest bardzo trudne. Wypetnianie niecek piaszczystyeprowadzanymisciekami mae
spowodowad z kolei zmiany parametréw wytrzymagiowych gruntéw spoistych okataych
te niecki, co mge powodowa zagraenie dla innych posesji. Ponad to, Tomaszowo pasiad
wiasm siet kanalizacji sanitarnej i oczyszczajsciekow.

Panuj tu korzystne warunki klimatu lokalnego dla lokakfi budownictwa
mieszkaniowego.

Przyszty rozwdj inwestycyjny nie powinien powodawdrastycznych zmian w czystm
powietrza. Planowane tereny zainwestowaniaarhg§ uzbrojone w si€ gazows, co pozwoli
wyeliminowa spalanie statych paliw kopalnych i tzw. ,,rasgmisg”.

Powyzsze dzialania zapewnigjak najczystsze powietrze, stanqea jeden z czynnikOw
przyciagajacych inwestorow skionnych lokowaprzedsiwzigcia turystyczne, ustugowe czy
zabudow mieszkaniow.

Wyznaczone die powierzchnie na terenach dawnego lotniska pagwalzabezpieczenie
potrzeb w zakresie lokalizacji funkcji przemystowstugowej alternatywnie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o znaczeniu nie tylko gminnym, lecdwniez w skali mikroregionu,
zabezpieczaf potrzeby miastZagania.

Diagnoza stanu naruszeocena gospodarki przestrzennej i ochrémgowiska w gminie
pozwala okréli¢ dziatania, jakie samogd i spoteczné& lokalna winny podj¢, by skutki

Obszar ohjty opracowaniem charakteryzujeg simiarkowanym potencjalem zdokwo
odporndgciowej na posfpujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospozb-
spotecznej i politycznej kraju znalazty swoje odexgiedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a
co za tym idzie rowniew srodowisku naturalnym.

W obrbie analizowanego terenu obszarem konfliktowysn tereny przebiegu drég,
wystepujace grunty zdegradowane stange@ pozostaks po lotnisku poradzieckim.. Mowe
o konfliktach mamy na n#i sytuacje, w ktérych okigone formy dziatalnéci cziowieka
powoduj niepazadane zmiany cech komponentdé&odowiska przyrodniczego, w istotny
sposoOb zaktdcag jego funkcjonowanie, utrudnig lub uniemaliwiajac prawidtowy rozwo;
innych form dziatalnéci oraz zagraajac egzystencji samego cztowieka. Tereny drég powpodu;j
natomiast przerwanie agtosci ekosystemoéw, as miejscami niekorzystnymi dla migracji
zwierzat oraz mag negatywny wptyw ze wzgtu na emisj zanieczyszczekomunikacyjnych i
hatasu.

Niekorzystnym zjawiskiem wysgpujacym na przedmiotowym obszarze jestzylwdziat
gruntow ugorowanych i odtogowanych.

Srodowisko w obgbie analizowanego terenu jest przeksztalcone w kuyni
funkcjonowania w latach 20-tych lotniska sportowego Il Wojnie Swiatowej (do roku 1990)
lotniska wojskowego wojsk radzieckich. Elementamir@pogenicznymi $ tutaj betonowe
pasy startowe, drogi dojazdowe, hangary lotniceelolvle infrastruktury technicznej, budynki
gospodarcze, baza paliwowa. Brak jest atrakcyjny@yrodniczo, krajobrazowo i kulturowo
elementowsrodowiska.

Proces uytkowania i zagospodarowania terenu opracowania, peinien odbywaé sie
z uwzgkdnieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspaycji dla rozwoju funkciji
jednostki osadniczej o charakterze matego miastecakjako osrodka podstawowego z
uwzglednieniem infrastruktury niezb ednej do prawidtowego spetnienia tej funkcji.
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