UCHWALA Nr X / 62 /07
Rady Gminy Zagan
z dnia 26 listopada 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
terendw kopalni kruszywa oraz mieszkaniowych, obr  eb Gryzyce gmina Zagan.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6z zm.),
po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagan,

uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogélne

81.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw kopalni kruszywa oraz
mieszkaniowych potozonych w obrebie Gryzyce gmina Zagan, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tgcznej ok. 124 ha, w granicach wykazanych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty.

Teren ograniczony jest:

- od potnocy — terenami lesnymi,
- od wschodu —doling rzeki Bébr,
- od potudnia — terenami leSnymi,
- od zachodu — terenami leSnymi.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zabezpieczenie potrzeb w zakresie zaopatrzenia
budownictwa w podstawowe surowce budowlane, zapewnienie zrownowazonego rozwoju terenu
okolic wsi Gryzyce, w zgodzie z istniejgcymi uwarunkowaniami, uwzgledniajac ochrone intereséw
publicznych oraz umozliwienie dziatalnosci podmiotéw gospodarczych przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa;

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

DZIAL 11
Ustalenia planu

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 2.1. Wyznacza sie obszary, o symbolach na rysunku planu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
2) PG — tereny wydobycia kruszywa naturalnego,
3) P — tereny zaktadu przerdbki i dystrybucji kruszywa,
4) ZL — tereny zieleni lesnej,
5) R,G — tereny rolne z trasg przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia,
6) E — tereny urzadzeh elektroenergetycznych,
7) KD-p - tereny drég publicznych — droga powiatowa,
8) KD-g — tereny drog publicznych — droga gminna,
9) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania
obowigzujace i proponowane wyznaczono na rysunku planu.



Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3.1. Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych z pofaci dachowych obiektow budowlanych - do
gruntu na poszczegoinych dziatkach z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony wad i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejszg uchwatg ustalenia muszg uwzgledniaé, w trakcie realizacji
zamierzen, zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla
pojazdéw pozarniczych.

3. Wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, prowadzona na terenie objetym ustaleniami planu musi
uwzglednia¢ zasady ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego, okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 4. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegodlne grupy
hatasu, w tym drogowego, zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 5. Dopuszcza sie stosowanie i wykonanie zabezpieczen przeciwpowodziowych na obszarach
wystepowania zagrozenia powodzig.

§ 6. Zaleca sie utrzymanie i pielegnacje istniejgcej alei drzew w obrebie jednostki oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD-p. Dopuszcza sie wycinke pielegnacyjng oraz usuniecie drzew
kolidujacych z inwestycjg drogowa.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.1. Kto w trakcie robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, Waojta Gminy Zagan. Wajt jest obowigzany niezwtocznie, nie diuzej niz w terminie 3
dni, przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkOw przyjete zawiadomienie.

2. Na terenach znajdujacych sie w zasiegu udokumentowanych stanowisk archeologicznych, przed
rozpoczeciem prac budowlanych i ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne oraz
zabezpieczyé¢ nadzory archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ogrodzenia dziatek przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sie obowigzek parkowania pojazdéw w obrebie wtasnej nieruchomosci.

5. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé potrzeby os6b niepetnosprawnych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 8. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) drég publicznych,
2) drég wewnetrznych,
3) przeznaczone na cele infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu

§ 9.1. Ustala sie minimalne wymiary dzialki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowych:
1) stupowych - 3X3m,
2) kompaktowych — 5x6m.



§ 10. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, linie
nie wykazane muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Wymiary podano
w metrach.

§ 11. Linie podzialu wewnetrznego pokrywajg sie z granicami istniejgcych dzialek geodezyjnych.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

§ 12.1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek podziatow
dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania oraz zgodnymi z ustaleniami planu i
przepisami szczegélnymi.

2. Podziat poszczegoéinych terenéw na dziatki budowlane musi byé poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenéw dla realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

3. Dopuszcza sie likwidacje czesci istniejgcych granic nieruchomosci w granicach poszczego6inych
obszaréw funkcjonalnych, w ramach polepszenia warunkéw realizacji inwestycji.

Rozdziat 7
Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenéw
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1. 1-2 PG - tereny wydobycia kruszywa naturalnego:

1) ustala sie dojazd publiczng droga powiatowa o symbolu KD-p oraz publiczng drogg gminng
0 symbolu KD-g,

2) wydobycie kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami ochrony przyrody, przy uzyciu metod
ograniczajacych do minimum powstawanie konfliktéw srodowiskowych,

3) nalezy zachowac filary ochronne od drdg, zabudowy mieszkaniowej, infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie lokalizacje skladowiska nadkiadu wydobywczego w formie haldy w granicach
jednostki bilansowej — 1-2 PG,

5) zaleca sie rekultywacje terenéw pokopalnianych w kierunku wodnym, leSnym lub innym zgodnym
z zasadg zréwnowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska; warunki techniczne wykonania
rekultywacji nalezy uzgodnié z administratorem rzeki Bébr;

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw niezbednych do prac wydobywczych.

2. 3 P —tereny zakfadu przerobki i dystrybucji kruszywa:

1) ustala sie dojazd publiczng droga powiatowg o symbolu KD-p oraz publiczng drogg gminng
0 symbolu KD-g,

2) dopuszcza sie budowe zakltadu goérniczego, w rozumieniu i na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

3) dopuszcza sie budowe 3 tymczasowych budynkéw administracyjno-socjalnych, dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych budynkéw kontenerowych do likwidacji po zakonczeniu dziatalnosci,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy na 3,5m od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 6,0m do kalenicy dachu,

5) nalezy stosowaé dachy strome dwuspadowe, spadki 20°-35°, nie narzuca sie kierunku kalenicy,

6) dopuszcza sie remonty i adaptacje istniejacych budynkéw na cele prowadzonej dziatalnosci,
zbedne obiekty przeznacza sie do rozbiérki,

7) dopuszcza sie lokalizacje skltadowiska nadktadu i surowca wydobywczego w formie haldy
w granicach jednostki bilansowej — 3 P,

8) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30% powierzchni dziafki,

9) dopuszcza sie eksploatacje zt6z kruszywa wykazanych w dokumentacji geologicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

10) na granicy z terenami o symbolu na rysunku planu 4-5MN nakazuje sie nasadzenia wysokiej
zieleni izolacyjnej.

3. 4-5 MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci:

1) jako podstawowg funkcje terenu ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng, dopuszcza sie
wprowadzenie funkcji ustugowej jako funkcji uzupetniajacej, zakazuje sie lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

2) ustala sie dojazd istniejaca publiczng drogg powiatowg o symbolu KD-p oraz drogg wewnetrzng
0 symbolu KDW,



3) ustala sie rodzaj projektowanej zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinne wolnostojace domy
mieszkalne lub male domy mieszkalne maksymalnie 6-cio lokalowe, dopuszcza sie budowe
maksymalnie jednego budynku gospodarczego na dzialce zabudowy jednorodzinnej i jednego
budynku gospodarczego skiadajagcego sie z liczby lokali odpowiadajacej liczbie Ilokali
w wielorodzinnym budynku mieszkalnym,

4) ustala sie maksymalng wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw mieszkalnych na 6,0m od
najnizej potozonego naroznika do najwyzszego gzymsu / okapu oraz 12,0m do kalenicy dachu, dla
budynkéw gospodarczych na 3,0m od najnizej potozonego naroznika do najwyzszego gzymsu /
okapu oraz 6,0m do kalenicy dachu,

5) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, symetryczne, o spadkach 35% 45° na pokrycia dachéw
nalezy stosowa¢ dachdéwke ceramiczng, cementowg lub inne materialy dachéwkopodobne
w odcieniach brazu i czerwieni, nie dopuszcza sie koloréw niebieskich, fioletowych itp.

6) projektowana zabudowa formg, gabarytami, materialami uzytymi do wykohczenia zewnetrznego
musi nawigzywa¢ do charakteru zabudowy wsi Gryzyce, nie dopuszcza sie wykonczenia
zewnetrznego elewacji budynkéw materiatami typu siding,

7) ogrodzenia frontu dziatki muszg byé wykonane jako azurowe z przeswitem minimum 70%, jako
petne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie zywoptoty oraz ogrodzenia roslinne, wysokos$¢ ogrodzenia
nie moze przekraczaé¢ 1,20m, na pozostatych granicach dziatki dopuszcza sie ogrodzenie petne do
wysokosci 1,80m,

8) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 50% powierzchni dziaki.

4. 6-7 R,G —tereny rolne z trasg przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6.3 MPa:

1) ustala sie dojazd projektowang publiczng drogg gminng o symbolu KD-g,

2) ustala sie catkowity zakaz zabudowy,

3) ustala sie strefe ochronng dla gazociggu wysokiego cisnienia o zasiegu zgodnym z rysunkiem
planu, wymiary podano w metrach,

4) dopuszcza sie zalesienie terenu, zachowujac dla gazociggu obszar wolny od nasadzen drzew
i krzewdw — po 2 m z obu stron liczac od osi gazociggu - oraz strefe ograniczonego uzytkowania
napowietrznej linii elektroenergetycznej, o zasiegu zgodnym z rysunkiem planu, wymiary podano w
metrach.

5. 8 ZL —tereny zieleni lesnej:
1) pozostawia sie bez zmian w uzytkowaniu,
2) ustala sie dojazd do terenu wewnetrznymi drogami leSnymi.

6. E — tereny urzadzen elektroenergetycznych:
1) dojazd do terenu drogg wewnetrzng o symbolu KDW.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12.1.Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci
technicznych w liniach rozgraniczajacych drogi gminne, powiatowe oraz w drogach wewnetrznych.

2. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegoélnych sieci.

3. W trakcie realizacji zamierzeh inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odleglo$ci podstawowe
projektowanych obiektéw od istniejgcych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodnej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy sieci zmniejszenie tych odlegtosci.

§ 13.1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.

2. Dla zasilania nowoprojektowanych odbiorcéw dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV Ilub wiekszych. Przewiduje sie stacje stupowe Ilub kompaktowe, wolnostojace
dostosowane do zasilania liniami kablowymi i napowietrznymi, usytuowanie nowych stacji wedtug
zaistniatych potrzeb. Dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym
inwestora stosownie do potrzeb.

3. Szczegotowe rozwigzania techniczne dotyczace typu i mocy stacji transformatorowych, zakresu ich
wyposazenia, mocy transformatora nalezy uscisli¢ z zarzadca sieci na etapie uzyskiwania
warunkow przytaczenia i projektowania.

4. Dopuszcza sie przetozenie, kablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych za
zgodag zarzadcy sieci.



5 Obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu projektowanych
elektroenergetycznych linii kablowych.

6. Ewentualne oswietlenie zewnetrzne drdg publicznych, drég wewnetrznych nalezy przewidzie¢
w systemie kablowym.

§ 14.1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sie tereny o symbolach:

1) KD-p - tereny publicznych drég powiatowych, istniejgcych, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m, za wyjatkiem odcinka drogi na wysokosci terenéw o symbolu 4-
5MN, gdzie droge pozostawia sie w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, ustala sie
szerokos$¢ jezdni na minimum 6m, dopuszcza sie budowe chodnikéw jednostronnych,

2) KD-g — tereny publicznych drég gminnych, projektowanych i istniejacych, ustala sie szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 10m, ustala sie szerokos$é jezdni na minimum 5m dla odcinka
projektowanego, odcinek istniejacy pozostawia sie w dotychczasowych parametrach;

3) KDW - tereny drég wewnetrznych istniejgcych, pozostawia sie w parametrach istniejacych,
dopuszcza sie budowe chodnikéw jednostronnych.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz wewnetrzne dopuszcza sie budowe urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej.

§ 15.1.Stale odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach na kazdej posesiji.
Wywoéz odpaddw nalezy prowadzi¢ taborem asenizacyjnym na wysypisko $mieci wskazane przez
organ gminy.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpaddéw statych w celu zastosowania recyklingu.

3. Gromadzenie i utylizacja odpadéw przemystowych musi odbywac sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 16. Sie¢ telekomunikacyjng — linie kablowe - nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggéw komunikacji kotowej.

§ 17.1. Dostawe wody nalezy prowadzi¢ na warunkach zarzadcy sieci wodociggowe;j.

2. Na sieciach wodociggowych nalezy zamontowaé¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne.

3. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociggowego, dopuszcza
sie mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegllnych dziatkach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18.1. Docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekow poprzez projektowany system kanalizacji
sanitarnej.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych,
indywidualnych zbiornikach bezodptywowych, gromadzone $cieki nalezy wywozi¢ taborem
asenizacyjnym do oczyszczalni sciekéw wskazanej przez urzad gminy.

3. Nie dopuszcza sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z odprowadzeniem $ciekow
oczyszczonych do gruntu.

4. Odprowadzenie wdd opadowych z terendéw, na ktérych moze dojsé¢ do ich zanieczyszczenia, musi
sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza sie lokalizacje toalet przenosnych na terenach o symbolach na rysunku planu PG i P.

§ 19. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ na warunkach zarzadcy sieci gazowej.

§ 20. Zakazuje sie stosowania jako zrodta energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniajg
wymogow prawa o ochronie srodowiska.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urz gdzanie i u zytkowanie terenu

§ 21.1. Obszary, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie mogg byé budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw
lub obiekty, ktére bedg mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektow winna odbywac sie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr
ewidencyjny 9/18 i 14/6.



4. Na dziatkach nr ewidencyjny 9/18, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 14/10 dopuszcza sie budowe
budynkéw gospodarczych stuzacych prowadzonej dziatalnosci rolniczej.

5. Projektowana rozbudowa, nadbudowa i budowa, o ktérej mowa w § 21 ust. 3 i 4 niniejszej uchwaty
odbywa¢ sie bedzie w oparciu o przepisy szczegoélne lokalizacji budynkéw na dziatkach przy
zachowaniu warunku maksymalnej wysokosci 10 m do kalenicy dachu i spadkach dachéw 35%50° .

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 22. Ustala sie 30%-owg stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym natomiast dla gruntéw
bedacych wtasnoscig komunalng i planowanych do przeznaczenia na cele publiczne oraz zwigzane
z wykonaniem zadan wiasnych samorzadu lokalnego stawka wynosi 0 %.

DZIAL I
Przepisy ko hcowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagan.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.



