UCHWALA NR XXIX/203/17
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Gryzyce, gmina Zagan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22017 r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), w zwigzku zuchwalag Rady Gminy Zagan Nr XXVI/192/17 zdnia
26 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— obreb Gryzyce, gmina Zagan, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagaf, uchwalonego uchwata Rady Gminy Zagan Nr
X/49/2015 z dnia 18 wrze$nia 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Gryzyce, gmina Zagan, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokos$ci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny
wjazd na dziatke, liczong jako dtugos¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku
budynku, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji liczonych w zewnetrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem taraséw, do powierzchni dziatki
budowlanej,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni rzutow
poziomych parterow wszystkich budynkow iwiat na dzialce, mierzonych po obrysie zewnetrznym
z uwzglednieniem tarasow, do powierzchni dzialki,

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrebnych.
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DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
2) KDW - tereny drog wewnetrznych,
3) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych
§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko wskazanych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
2. Zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych i farm wiatrowych do wytwarzania
energii elektryczne;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomo$ci oraz zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod 1iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow wiasnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terendw utwardzonych i terendw, na ktorych
moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw bytowych
i komunalnych do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska: tereny o symbolu ML jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 8. Ustala sie stosowanie do celow grzewczych zrddet energii spetniajacych parametry srodowiskowe, w tym
zrodet energii odnawialne;.

§ 9. 1. W granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), wskazanych na rysunku planu, obowiazuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych i ustalen uchwaty.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe pomostow i infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem szczelnych zbiornikow bezodplywowych na $cieki oraz stacji transformatorowych, po uzyskaniu decyzji
o zwolnieniu od zakazdw, o ktorej mowa w przepisach Prawa wodnego.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,
2) terenéw gorniczych,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5) innych terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
obszaréw, o ktorych mowa w §9.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu — od 4m do 18m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 12. 1. Na wykonczenie eclewacji budynkéw ustala si¢ stosowanie: drewna, tynkdéw, cegly licowe;,
ceramicznych materiatoéw licowych, kamienia naturalnego.

2. Zakazuje si¢ stosowania na wykonczenie elewacji budynkéw materiatow z PVC.

3. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala si¢ stosowanie koloréw pastelowych tj.
niejaskrawych.

§ 13. Lokalizowanie obiektow statych lub czasowych o wysokosci roéwnej i wigkszej niz 50m n.p.t. musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 14. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie maja przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 15. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa rekreacji
indywidualne;j.

2. W obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, ktérym mowa w §9, ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym
budynkami tymczasowymi.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie:
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 9,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
- mierzone od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 20°-40°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,

3) maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej 14,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalna 1%,
b) maksymalng 20%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 0,6,
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3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 70%,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej,
c) lokalizowania obiektow matej architektury, ogrodzen,
d) lokalizowania miejsc postojowych,
e) lokalizowania pomostow.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami
planu, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS wustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe §rodladowe.

2. Ustala si¢ mozliwosc¢ lokalizowania pomostow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym Prawem wodnym.

§ 18. 1. Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenéw o symbolu ML — minimum
1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualne;.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

3. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci przed przystagpieniem do realizacji ustalen planu.

§ 20. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700m?.

2. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20m, za wyjatkiem dziatek o nieregularnym
ksztalcie, ktorych szeroko$¢ frontu stanowi dojazd w glab dziatki. W takim przypadku ustala si¢ minimalng
szerokos¢ frontu dziatki 5,0m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90°
z dopuszczalna tolerancjg 10°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3:
1) przeznaczonych pod infrastrukture techniczng,
2) przeznaczonych pod drogi wewnegtrzne.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach stref ograniczonego uzytkowania
i pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje si¢:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,

¢) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0m.
4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Ustala si¢ =zasilanie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych jako wolno stojacych.
3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dzialki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,
2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzonag o szeroko$ci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.
5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
§ 23. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej liniami kablowymi.
2. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.

2. Do czasu realizacji systemu wodociagowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji indywidualnych uje¢ wody
na poszczegodlnych dziatkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekow.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §5.

§ 27. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjne;j sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami §8.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ukladu komunikacyjnego - teren o symbolu KDW — teren drog wewnetrznych,
zgodnie z rysunkiem planu, o szerokos$ciach od 4m do 16m.

2. W liniach rozgraniczajacych teren drog wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury
techniczne;j.

3. Dla terenu o symbolu KDW dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 30. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore bedg mogly by¢ adaptowane do przyszitego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 31. Ustala si¢ 5%-owa stawke, stuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 32. Traci moc uchwala Rady Gminy Zagan Nr XLII/202/06 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw mieszkaniowo-
rekreacyjnych oraz dziatalno$ci gospodarczej w obrgbie wsi Gryzyce (Dz.Urz. Woj. Lubuskiego Nr 105,
poz. 1887) w zakresie obj¢tym niniejszg uchwata.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagan.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zagah

Jan Daniszewski

Id: 87ECE24D-58 AC-4537-89C1-A43C507CC043. Podpisany Strona 6



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO -
OBREB GRYZYGE, GMINA ZAGAN

SEALA NS L T

e

Id: 87ECE24D-58AC-4537-89C1-A43C507CC043. Podpisany

Strona 1




Id: 87ECE24D-58 AC-4537-89C1-A43C507CC043. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/203/17
Rady Gminy Zagan
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), art. 7 ust.7 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2017 r. poz. 1875) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
2016 1. poz. 1870 ze zm.),

Rada Gminy Zagan rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy i finansowanych przez Gming odbywac si¢ begdzie w sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami prawa.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udzialu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Niniejszy dokument sporzadzono dziatajac w oparciu o art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), naktadajacy na
wojta obowigzek sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem.

Prace nad sporzadzeniem niniejszego projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaly podjete na
podstawie uchwaty Rady Gminy Zagan Nr XXVI1/192/17 z dnia 26 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obrgb Gryzyce, gmina Zagan,
obejmujacego czes¢ dziatki nr ewidencyjny 2/33 — obreb Gryzyce, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do ww.
uchwaty.

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie terendéw mieszkaniowo-rekreacyjnych oraz dziatalnosci gospodarczej w obrebie wsi
Gryzyce, przyjetego uchwata rady Gminy Zagan Nr XLII1/202/06 z dnia 26 pazdziernika 2006r. (opublikowane;
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego z 2006r. Nr 105, poz. 1887).

Niniejszy projekt planu sporzadzono na wniosek prywatnego inwestora.

Planem objeto tereny o tacznej powierzchni ok. 14 ha w obrgbie Gryzyce. Sa to grunty wlasnosci prywatnej,
sklasyfikowane jako: pastwiska klas V, VI oraz grunty pod stawami.

Niniejszy plan sporzadza si¢ w celu dostosowania zapiséw planu do biezacych potrzeb inwestora w zakresie
m.in.: przeznaczenia terenu pod zabudowe¢ rekreacji indywidualnej (letniskowg), wyznaczenie uktadu
komunikacyjnego do obstugi terendow objetych planem, okreSlenie wskaznikéw zagospodarowania terendw,
linii zabudowy, zasad ksztatltowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture techniczng, przy szczegdlnym
uwzglednieniu zasad ochrony S$rodowiska i ochrony przeciwpowodziowej, przyrody, tadu przestrzennego
i krajobrazu.

Projektowane w planie rozwigzania pozwola na kompleksowe zagospodarowanie, w celach rekreacyjnych,
terenow sasiadujacych z pokopalnianym zbiornikiem wodnym, pozwolg na podniesienie standardow jakoS$ci
srodowiska, stanowi¢ begda takze podstawe zrownowazonego rozwoju. Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie
miasta Zagan, obszar objety planem bedzie stanowit tereny rekreacyjne dla mieszkancéw miasta.

Powyzsze umozliwi realizacj¢ inwestycji w zakresie nowej zabudowy rekreacji indywidualnej i infrastruktury
technicznej ze szczegdlnym poszanowaniem zasad ochrony srodowiska.

W trybie sporzadzania planu stwierdzono zgodno$¢ ustalen projektu planu zustaleniami posiadanego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan, zwanego dalej studium.
Do projektu uchwatly dotagczono wyrys ze studium z naniesionym obszarem, objetym planem.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zakladaja rozwdj terendow gminy, idacy w kierunku
zabezpieczenia obszaréw zabudowy mieszkaniowej, dziatalno$ci gospodarczej oraz rozwoju turystyki
z wykorzystaniem obszaréw dolin rzecznych rzek Kwisy i Bobru wraz z istniejagcymi i projektowanymi
stawami i zbiornikami retencyjnymi, powstatymi po eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego.

Rozwdj przestrzenny terendw gminy bedzie mial miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu przyjetych
w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu witasciwych standardow funkcjonalnych,
technicznych i estetycznych zabudowy.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy i wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terendow, organ zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — teren objety planem posiada dostgp do istniejacego uktadu
komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu — nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
zasady ruchu pieszego i rowerowego okreslono w zapisach planu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — teren
objety planem przewidziany jest do realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), zlokalizowany
jest na obszarze wskazanym w obowigzujacym studium jako strefa rekreacyjno-turystyczna z mozliwoscia
wykorzystania istniejgcego pokopalnianego zbiornika wodnego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu, w zgodzie
z wymaganymi standardami jakos$ci Srodowiska. Stanowi¢ beda takze podstawe zréwnowazonego rozwoju
gminy Zagan.

Gmina Zagan nie posiada opracowanej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sporzadzenie ww. analizy planuje si¢ w 2018r.

W projekcie planu starano si¢ wykorzystaé wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia interesu
ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujgcego prawa i z poszanowaniem interesu osob trzecich.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposdb programowy wyznaczajg obszary do urbanizacji,
z uwzglednieniem panujacej sytuacji spoteczno-gospodarczej, warunkoéw fizjograficznych, z poszanowaniem
srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobéow wod podziemnych i powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem, a takze zabezpieczajg obstuge w systemy infrastruktury technicznej oraz drogi dojazdowe.
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Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1875),
stanowiagcy, ze do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
nie zastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowiacych, ze zaspokajanie
potrzeb wspolnoty w zakresie tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska nalezy
do zadan wilasnych gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W toku sporzadzania projektu planu, zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1405) przeprowadzono postepowanie
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko i sporzagdzono prognoze oddziatywania na
srodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen
planu, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wplynglty Zadne uwagi do ww. projektu.
W zwigzku z powyzszym, nie stwierdza si¢ potrzeby zalgczenia do uchwaly w sprawie uchwalenia planu
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. Wymog ten, w razie zgloszonych
uwag, narzuca art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W  zwigzku zpowyzszym, dziatajac w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajgcym na wodjta obowigzek przedstawienia radzie gminy projektu
planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja planistyczna do uchwalenia.
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