UCHWALA NR XXI1I/155/17
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 13 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w obrebie geodezyjnym Stary Zagan i Pozarow, gmina Zagan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 1., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.), w zwiagzku z uchwata
Nr XXXV/257/14 Rady Gminy Zagah z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrgbie geodezyjnym Stary Zagan
i Pozaréw, gmina Zagan, zmieniong uchwata Nr XV/112/16 Rady Gminy Zagan z dnia 21 kwietnia 2016 1.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV/257/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebie geodezyjnym Stary Zagan i Pozaréw, gmina Zagan

RADA GMINY ZAGAN stwierdza, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalei obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan”, przyjetego uchwala Nr
XIX/117/2000 Rady Gminy Zagan z dnia 8 wrze$nia 2000 roku, zmienionego uchwala Nr X/49/15 z dnia
18 wrzesnia 2015 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralng
cze$cig planu 1 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich obiektow i dobr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy konserwatorskiej ,,OW” stanowiska archeologicznego wraz z jego numerem,
e) granica strefy ochronnej od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
f) symbol terenu;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw nie bedace ustaleniami planu:

a) granica terenu gorniczego ,,Grajowka — Zbiornik — S I”,



b) granica obszaru goérniczego ,,Grajéwka — Zbiornik — S I”,

¢) granica udokumentowanych zt6z: ,,Grajowka — Zbiornik Pole Potnocne”, ,,Grajoéwka - Zbiornik Pole
Potudniowe”,

d) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Bobru” PLH 080068,

e) granica obszaru chronionego krajobrazu "25 - Dolina Bobru",

f) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo przewyzszenia Q1%,

g) obszary szczegllnego zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo przewyzszenia Q10%;
3) oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

a) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV,

b) gazociag wysokiego cisnienia DN250,

¢) granica strefy technicznej od linii elektroenergetyczne;j,

d) granica strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia,

e) powierzchnia terenu w hektarach.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) masy ziemne i skalne - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie masy ziemne w tym niezanieczyszczong glebe,
masy skalane, jakie powstaja w wyniku prowadzenia dziatalnosci gorniczej na kazdym jej etapie,
udostepniania ztoza, eksploatacji ztoza, likwidacji zaktadu gorniczego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelhnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej - PG — teren powierzchniowej eksploatacji ztoza, zaktadu
przerdbezego;

2) tereny uzytkowane rolniczo — R — teren rolniczy;
3) tereny zieleni - ZL - teren lasu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu po obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, nie wigksza niz: 25 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie dotyczy urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktérych
nie moze by¢ wieksza niz 49m;

3) dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe o wymiarach nie wigkszych niz 6m?2.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska ikrajobrazu
kulturowego:

1) czes$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:

a) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Dolnego Bobru” PLH080068, w odniesieniu
do ktoérego obowigzuja przepisy odrebne,

b) terenu gorniczego ,,Grajowka — Zbiornik — S 17,
¢) obszaru goérniczego ,,Grajowka — Zbiornik — S 17,

d) udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego:



- "Grajowka - Zbiornik Pole Péinocne",
- "Grajowka - Zbiornik Pole Potudniowe",

e) obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, zaznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowiazuja
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach - Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,25 -
Dolina Bobru”, na terenie ktoérego obowiazujg zakazy zawarte w Rozporzadzeniu nr 3 Wojewody
Lubuskiego zdnia 17 lutego 2005r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 9, poz. 172).

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza si¢ strefe "OW" stanowisk archeologicznych:

a) nr AZP 144/68-12 — pdzne $redniowiecze — nowozytnosé,

b) nr AZP 58/68-12 — kultura pomorska,

c) nr AZP 59/68-12 — wczesne Sredniowiecze,

d) nr AZP 64/68-12 — kultura tuzycka,

e)nr AZP 66/68-12 — kultura tuzycka, zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej obowigzuje wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyznacza si¢ strefe ochronng od obiektu wpisanego do rejestru zabytkow - kosciofa filialnego pw.
Najswietszej Maryi Panny Krolowej Polski w miejscowosci Stary Zagan, nr rejestru L-679/A, znajdujacego
si¢ poza granicami planu - zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz prowadzenia prac lub dzialan o duzej ingerencji w srodowisko majacych wplyw na obiekt wpisany
do rejestru zabytkow,

b) zakaz uzycia $rodkdéw strzalowych lub innych metod wydobycia zt6Zz negatywnie wplywajacych na
obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 50 m? dla terenu PG,
b) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 5 m dla terenu PG,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) czeg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:
a) terenu gorniczego ,,Grajowka — Zbiornik — S 17,
b) obszaru goérniczego ,,Grajoéwka — Zbiornik — S 17,
¢) udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego:
- "Grajowka - Zbiornik Pole Poinocne",
- Grajowka - Zbiornik Pole Potudniowe",

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowiazuja
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje sig:



a) w strefie technicznej dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
20 kV o szerokosci 12 m (po 6 m od osi linii), w obrgbie ktdrej obowigzuja przepisy odrebne;

b) w strefie ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 o szerokosci 9 m od gazociagu do
bezpiecznego gornego obrzeza wyrobiska odkrywkowego, w obrebie ktorej obowiazuja przepisy
odrgbne.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o wewnetrzny uktad drog powigzany
z drogami znajdujacymi si¢ poza granicami planu;

2) na terenie PG dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne i technologiczne;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych i technologicznych:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 2,5 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow;

4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow - nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, dla terenu PG, co najmniej 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacj¢, przebudowg i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne na terenach R i ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych ujeé¢ wody,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciek6w komunalnych:
a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw komunalnych,
b) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. c;

c)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) ustala sie sposdb postgpowania ze Sciekami przemystowymi, przed ich wprowadzeniem do systemu
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw utwardzonych drég, siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika lub do rowow otwartych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w wyrobisku ztoza;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta,

b) wymodg stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, a takze energii z odnawialnych zrodet
energii (z wyjatkiem pomp ciepta i wodnych pomp ciepta) lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji;

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) ustala si¢ sytuowanie miejsc gromadzenia odpaddéw na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

11) w zakresie zasad, warunkow i sposobu zagospodarowania mas ziemnych i skalnych oraz odpadéw na
terenie oznaczonym symbolem PG w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze zt6z obowiazuje:

a) gromadzenie mas ziemnych i skalnych wzdluz granicy ztoza lub wzdluz obszaru goérniczego do granic
wlasnosci, w sposob nie utrudniajacy ochrony przed powodzia Iub zwickszajacy zagrozenie
powodziowe,

b) bezpieczne parametry skarp zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ksztattowanie zgromadzonych na obrzezach wyrobiska mas ziemnych iskalnych w formie
jednopoziomowego lub wielopoziomowego zwalowiska, w sposob nie powodujacy utrudnienia
w przeptywie wod powodziowych i zabezpieczajacy przed nadmierng erozja,

d) maksymalne wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do rekultywacji zaktadu gorniczego,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych do zagospodarowania jako materiatu do budowy,
przebudowy lub utwardzenia drég, placéw, miejsc sktadowania produktu itp.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji:Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji tozsame sg z granicami terenu
PG, ktore po zakonczonej eksploatacji wyznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym, wodnym lub lesnym.

§ 12. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartos$ci nieruchomosci:Na
calym obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren powierzchniowej eksploatacja ztoza,
- teren zakladu przerdbczego,
b) uzupehniajace:
- obiekty obstlugi administracyjno - technicznej kopalni,
- urzadzenia wodne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nadktad i nieuzyteczne masy ziemne nalezy zagospodarowac dla celow rekultywacji w granicach terenu,



b) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celéow rekultywacji mas ziemnych iskalnych oraz odpadow
przywozonych spoza obszaru eksploatacji, pod warunkiem ich przydatnosci ispelnienia przepiséw
odrebnych,

c) ksztattowanie wyrobisk i zwatowisk w sposéb umozliwiajacy ich przyszie zagospodarowanie na cele
rolne, wodne lub lesne;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci od 5 m do 36 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 15m,

c¢) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,

d) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren rolniczy;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy siedliskowej izabudowy
zwigzanej z produkcja rolna.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL obowigzuja nast¢pujace
ustalenia — przeznaczenie podstawowe terenu - lasy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagan.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego oraz na stronie
Internetowej Urzgdu Gminy Zagan.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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— — — (Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

6o Nieprzekraczalne linie zabudowy

== (ranica strefy konserwatorskie] "OW" stanowiska
archeologicznego wraz z jego numerem

-—~—= (Granica strefy ochronnej od obiektu wpisanego
do rejestru zabytkow

PG Symbol terenu

PRZEZNACZENIE TERENU

PG Teren powierzchniowej eksploatacji ztoza, zaktadu przerobczego

R Teren rolniczy

ZL Teren lasu

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

—— ——  (Granica terenu gorniczego "Grajowka - Zbiornik - S |"

-+— —e— (Granica obszaru gorniczego "Grajowka - Zbiornik - S I"

—— —— Granica udokumentowanych ztoz: "Grajowka - Zbiornik Pole Pétnocne”,
"Grajowka - Zbiornik Pole Potudniowe"

- -= —=  (Granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Dolina Dolnego Bobru" PLH 080068
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Obszary szczeg0lnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q1%

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - prawdopodobienstwo przewyzszenia Q10%

OZNACZENIA INFORMACYJNE

-—-«  Linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 20kV

Gazocigg wysokiego cisnienia DN 250

~—a—sa  (Granica strefy technicznej od linii elektroenergetycznej

Granica strefy ochronnej od gazociggu wysokiego cisnienia

Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII/155/17
Rady Gminy Zagan
z dnia 13 lutego 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Stary Zagan i Pozaréw, gmina Zagan, nie wniesiono uwag.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII/155/17
Rady Gminy Zagan
z dnia 13 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. Realizacja ustalen planu nie wymaga dziatan w zakresie budowy nowych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W przypadku zaistnienia potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wilasnych gminy i finansowanych przez Gming realizacja inwestycji odbywac si¢ obedzie w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezagcych do zadan wilasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cia wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3) wspolfinansowane ze srodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkoéw zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.



Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Zagan w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Stary Zagan i Pozaréw,
gmina Zagan

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty Rady Gminy Zagan nr XXXV/257/14 z dnia
23 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Stary Zagan iPozaréw, gmina Zagan,
zmienionej uchwata Nr XV/112/16 Rady Gminy Zagan z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXV/257/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Stary Zagan i Pozarow. Na podstawie ww. uchwaty w dniu 11.07.2014 roku zawiadomiono
przez obwieszczenie oraz ogltoszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Zmiana uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu (uchwata nr XV/112/16 Rady Gminy Zagan
z dnia 21 kwietnia 2016 r.) polegata jedynie na zmianie zatgcznika graficznego do pierwotnej uchwaty,
w zakresie zmniejszenia obszaru opracowania planu miejscowego. Tym samym zmiana ta nie miata wplywu
na zakres merytoryczny wnioskow uzyskanych wczesniej od instytucji. Jednakze w zwigzku z procedurg
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko ponownie wystgpiono do odpowiednich organdéw
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujacych planow miejscowych.

Celem projektu planu jest umozliwienie eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych ,,Grajowka — Zbiornik
Pole Poinocne” 1i,Grajowka — Zbiornik Pole Poludniowe” (kontynuacja wydobycia). Zmiana
zagospodarowania terenu planu polegac bedzie na likwidacji czesci terenéw rolnych, a nastepnie utworzeniu
kopalni odkrywkowej. Zachowanych zostanie wigkszo$¢ terendw lesnych, w tym lasy w dolinie rz. Bobr,
a takze czgs¢ terendw rolnych.

Plan zapewni integracj¢ wszelkich dziatan podejmowanych w granicach kopalni w celu wykonania
dziatalno$ci wydobywczej, zapewni bezpieczenstwo powszechne oraz ochrong s$rodowiska. Zostang
stworzone réwniez odpowiednie warunki dla funkcjonowania infrastruktury technicznej i drogowej na
potrzeby funkcjonowania odkrywki. Oprocz tego wyznaczono wodny i lesny kierunek rekultywacji terenu
po zakonczeniu eksploatacji.

Z uwagi na brak map zasadniczych o ktoérych mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan sporzadzono na mapach katastralnych znajdujacych
si¢c w zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Ponadto, z uwagi na wielko$¢ planu, obejmujacego obszar
o powierzchni 203,6 ha, plan miejscowy sporzadzono w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ww. ustawy
oraz z§ 6ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato speilnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w Przepisach ogoélnych uchwaty, zawartych w Rozdziale 1, jak
rowniez na zataczniku graficznym. Na rysunku planu jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbe¢dne parametry;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogo6lnych §4, 5, a takze ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §5 uchwaty, a takze poprzez przeprowadzenie procedury
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej — zostato
spelnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji



dotyczacych dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury, co okreslono w §1
ust. 4 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych — miedzy innymi poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajacych prawidtowa dostgpnosé terenow zainwestowanych dla
0s0b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie terendw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzgca do naliczenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Uzyskane ztytulu ww. oplaty $rodki
stanowig dochdd wlasny gminy;

7) prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez okreslenie w planie linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania znajwigkszym poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$¢
zapisOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez stosowna kategoryzacj¢ elementow uktadu
komunikacyjnego, a takze mozliwos¢ realizacji przeznaczenia gtéwnego wynikajaca z zapotrzebowania na
surowce mineralne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych — zostalo spelnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego.

Na umieszczone w dniu 26.02.2016 roku ogtoszenie/obwieszczenie, o przystgpieniu do sporzadzenia w/w
projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wptynety wnioski, natomiast w trybie art. 17 ust. 2, wplyng¢to 6 wnioskow przekazanych przez
instytucje opiniujgce/uzgadniajace, ktore zostaty przeanalizowane i w czes$ci uwzglednione.

Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez zamieszczenie w dniu 2 grudnia
2016 roku ogloszenia w prasie, ktore zostalo roéwniez umieszczone na stronie internetowej gminy
o0 wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu, w dniach od 9 grudnia 2016 r. do
10 stycznia 2016 roku. Projekt planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na §rodowisko
udostgpniony zostal rowniez w biuletynie informacji publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzedu
Gminy Zagan, w dniu 20 grudnia 2016 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego, na ktorg przybyli zainteresowani. W ustalonym i ogloszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag, do projektu planu miejscowego nie wptyngty uwagi;

12) zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez statg
dostgpnos¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §10 dotyczace zaopatrzenia w wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy



ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem okreSlonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony =z odpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie
wyltozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Spetnienie wymogoéw okreslonych
w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgl¢dnienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione poprzez zachowanie istniejgcych powigzan
komunikacyjnych wystepujacych w planie fragmentarycznie. W planie nie zaistniata potrzeba ksztattowania
nowych rozwigzan w tym zakresie.

Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenéw, wynikato
z uwarunkowan Srodowiskowych i lokalizacji zt6z, niemniej starano si¢ aby w planie zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwos$ci powodowanych w szczego6lnosci
poprzez transport samochodowy zwigzany z obstugg terenu wydobycia;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — na terenie planu brak jest
terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — ze
wzgledu na wprowadzone funkcje transport pieszy i rowerowy nie zostat uwzgledniony poza wewnetrzng
kwestig samych obszaréw funkcjonalnych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego — nowa zabudowa na obszarze planu realizowana bedzie wylacznie
w zakresie uzupelnienia programu dziatalnosci zaktadu wydobywczego, plan zapewnia odpowiednie
wspolczynniki zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Zagan nie posiada przedmiotowej analizy.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na obecnym etapie opracowania planu miejscowego nie mozna jednoznacznie okreslic wptywu jego
ustalen na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235z pdézn. zm.). Zgodnie
z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 9 grudnia 2016 r. do 10 stycznia 2016 roku,
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20 grudnia
2016 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 24 stycznia 2017 r. nie wplyne¢ty uwagi.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci usankcjonowaniem mozliwosci kompleksowego wykorzystania



udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego. Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan (uchwata Nr XIX/117/2000 Rady Gminy Zagan z dnia
8 wrzesnia 2000 r., zmieniona Uchwata Nr X/49/15 Rady Gminy Zagan z dnia 18 wrze$nia 2015 1.), przy
uwzglednieniu zapisow tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujgcych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby ich
mozliwego zagospodarowania.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speilnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Gminy w celu uchwalenia, i ze podjgcie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.





