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UWARUNKOWANIA

CZESC OGOLNA

1.

WSTEP.

Zakres merytoryczny studium ustala ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.), a takze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan zostato zatwierdzone
8 wrzesnia 2000 r. uchwatg Nr XIX/117/2000 Rady Gminy Zagan. Przedmiotowa zmiana studium zostata zainicjowana uchwatg
Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r i uchwalona uchwata Nr X/49/15 Rady Gminy Zagan z dnia 18
wrzesnia 2015 r. Jest to pierwsza zmiana obowigzujacego od 2000 r. dokumentu.

Przedmiotowa zmiana zostata sporzadzona w zakresie aktualizacji dokumentu o udokumentowane zfoza kopalin w obszarze granic
administracyjnych gminy oraz w zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebach Stary Zagan
i Pozaréw.

PRZEBIEG PRAC MERYTORYCZNYCH.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zagan.

Przebieg prac merytorycznych:
- rozpoznanie uwarunkowan rozwoju Gminy - podstawowymi zadaniami byto rozpoznanie aktualnej sytuacji, istniejacych
uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gminy,
- sformutowanie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
- sformutowanie polityki przestrzennej - zadaniem byto stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych i decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu.

W warunkach gospodarki rynkowej szczegdlng trudno$¢ sprawia rozpoznanie oraz ustalenie przebiegu przyszitych zjawisk
i proceséw spoteczno-gospodarczych, a opracowanie elementéw strategii rozwoju spoteczno gospodarczego sprowadza sie do
odpowiedzi na pytania:

- jaka jest aktualna sytuacja gminy?

- jaki jest pozadany - docelowy - obraz?

- w jaki sposéb mozna osiggna¢ pozadany stan?

Na pierwsze pytanie odpowiada etap uwarunkowan. Na drugie i trzecie pytanie — etap kierunkéw rozwoju — prognoz, ktérych
celem jest okreslenie zmian spotecznych i gospodarczych, zaréwno wywotujacych jak i wymagajacych zmian w sposobach
uzytkowania i zagospodarowania terenu Gminy.

Przedmiotem uwarunkowan jest analiza i ocena stanu zagospodarowania uwzgledniajgca wszystkie podstawowe aspekty
funkcjonowania gminy:

- potozenie,

- powigzania z terenami otaczajgcymi,

- $rodowisko przyrodnicze,

- $rodowisko kulturowe,

- demografia,

- mieszkalnictwo,

- ustugi,

- funkcje gospodarcze,

- gospodarka komunalna,

- komunikacja,

- ruch budowlany.

Zebranie podstawowych danych i informacji o gminie, przedstawionych w formie opisowe;j i graficznej bedzie podstawa do
okreslenia uwarunkowan rozwoju, a w dalszym etapie okreslenia celéw i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Rozrézniono
dwie podstawowe grupy uwarunkowan:

- zewnetrzne uwarunkowania rozwoju,

- wewnetrzne uwarunkowania rozwoju.

Celem analizy sytuacji zewnetrznej i wewnetrznej jest zidentyfikowanie czynnikéw ograniczajacych i pobudzajgcych rozwoj
oraz okreslenie szans i zagrozen rozwoju. Poszczegdine dziedziny rozwoju oméwiono w osobnych rozdziatach, ktére zakonczone sg
wnioskami wynikajacymi z przeprowadzonej analizy.

W czesci koncowej uwarunkowan rozwoju wyodrebniono walory zastugujgce na wykorzystanie oraz bariery rozwoju.
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UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

1. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.

Rekomendacje dla gminy wynikajace ze Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego,

przyjetej przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg Nr XXI1/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia
7 sierpnia 2012 r., poz. 1533):

W zakresie struktury przestrzennej:

podjecie dziatan w zakresie zapewnienia tadu przestrzennego na terenie gminy poprzez racjonalizacje uzytkowania
przestrzeni i zapobiegania jej degradacji,

stworzenie warunkéw umozliwiajgcych uporzadkowanie obszaréw funkcjonalnych na terenie gminy, w tym infrastruktury
technicznej,

podjecie dziatan zwiekszajgcych odpornos$¢ struktury przestrzennej gminy na zagrozenia wynikajace z ekstremalnych zjawisk
przyrodniczych i katastrof,

dazenie do osiagniecia wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez ochrone i odpowiednie uzytkowanie.

W zakresie miejsca w strukturze przestrzennej wojewodztwa:

potozenie gminy w jednym z gtéwnym pasm rozwoju przestrzennego wojewddztwa — 1l Paneuropejskim Korytarzu
Transportowym, wzdituz autostrady A18, generujgcy rozwdj spoteczno — gospodarczy wojewodztwa,

wykorzystanie potozenia gminy, naturalnych i bardzo ciekawych zasobdw przyrodniczych i kulturowych do rozwoju turystyki
i rekreacji oraz zwigzanych z nim ustug.

Pozostate rekomendacje wynikajgce ze Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego:

modernizacja infrastruktury transportowej oraz zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej,

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej poprawiajacej warunki zycia oraz podnoszacej
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaréw aktywnosci gospodarczej,

udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury spotecznej — w szczegélnosci w sferach edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i
pomocy spoteczne;j,

usprawnienie systemu transportu publicznego z wykorzystaniem partnerstwa publiczno — prywatnego,

uzyskanie trwatych efektow ptyngcych ze wspétpracy miedzyregionalnej,

wspieranie dziatan na rzecz zwigkszenia tozsamosci regionalnej,

wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,

promocja waloréw turystycznych i stworzenie systemu informacji turystycznej,

podejmowanie przedsigwzie¢ kulturalnych tworzacych atrakcyjny wizerunek regionu i wojewodztwa,

podniesienie jakosci ksztatcenia,

dostosowania jakos$ci ksztatcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy i standardow UE,

wyréwnanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

wspieranie dziatan na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,

ograniczenie zakresu i skutkow wykluczenia spotecznego oséb i rodzin, ich integracja ze spoteczenstwem oraz wyréwnanie
szans rozwoju dzieci i mtodziezy,

rozwdj instytucjonalnego i kapitatowego otoczenia biznesu,

wspieranie wzrostu zatrudnienia i mobilno$ci zawodowej,

poprawa jakosci stanu srodowiska przyrodniczego,

ksztattowanie proceséw spotecznych i przestrzennych dla poprawy jakosci zycia,

rozbudowa i przebudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu migdzyregionalnym i miedzynarodowym.

2. POLOZENIE W REGIONIE.

Gmina Zagan potozona jest w potudniowej czeséci wojewddztwa lubuskiego. Od pétnocy sasiaduje z gming Nowogrod
Bobrzanski; od wschodu z gminami: Brzeznica, Szprotawa i Matomice; od potudnia graniczy z gming Osiecznica (wojewodztwo
dolnoslaskie); od zachodu z gminami: ltowa i Zary.

Odlegto$é miasta Zagania - siedziby wtadz gminy od:

a)

b)

o
-~

stolic wojewddztwa:
Gorzowa Wielkopolskiego - 160 km,
Zielonej Gory - 47 km.
osrodkow ponadwojewddzkich (nauka, wyspecjalizowane zakresy obstugi miedzywojewddzkiej, centra targowo-kongresowe):
Poznania - ok. 170 km,
Szczecina - ok. 260 km,
Wroctawia - ok. 160 km,
Warszawy - ok. 500 km,
Berlina - ok. 200 km.
przej$¢ granicznych:
Olszyna - 43 km,
teknica - 50 km,
Przewo6z - 37 km,
Zgorzelec - 63 km.

Gmina Zagan nalezy do Euroregionu Sprewa-Nysa-Bébr. Potozony on jest po obu stronach 50-cio kilometrowego odcinka
srodkowej czegsci granicy polsko-niemieckiej i obejmuje obszar ok. 40 km w kierunku zachodnim od granicy oraz ok. 80 km w
kierunku wschodnim. Podpisanie umowy powotujgcej Euroregion Sprewa-Nysa-Bobr odbyto sie w Gubinie w dniu 21.09.1993r.
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Umowa reguluje szeroko rozumiang wspétprace partneréw po obu stronach polsko-niemieckiej granicy.
Cztonkostwo gminy w euroregionie ma istotne znaczenie dla jej rozwoju i zwigkszy sie z chwilg wigczenia Polski do struktur Unii
Europejskiej dzieki przyjeciu obowigzujacych w niej regut dotyczacych zakresu swobody przeptywu ludzi, towardw, kapitatu i ustug.
Funkcjonowanie euroregionu w dziedzinach: gospodarczej, spotecznej i kulturalnej oparte jest na wspotpracy polsko-
niemieckiej. Istotg cztonkostwa w euroregionie sa suwerenne decyzje organéw samorzadowych.
Dziatalno$¢ euroregionu zmierza do wyeliminowania istniejacych przeszkod, takich jak:
- codzienne problemy graniczne,
- problemy réznic kulturowych,
- problemy $rodowiska i ochrony krajobrazu, wynikajace z przestrzennego zagospodarowania regionu,
- problemy transgranicznej wspétpracy gospodarczej w tym transfer nowych technologii oraz obustronna wymiana doswiadczen.
Poprzez realizacje problemoéw integracyjnych dazy sie do osiagnigcia jednosci euroregionu.

Whioski:

1. Korzystne potozenie przygraniczne.

2. Cztonkostwo w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bobr ,

3. Ponadlokalne elementy zagospodarowania:

- trasy komunikacji kotowej taczace miasta: Szprotawa, Matomice, Zagan, Zary i dalej do Lubska oraz w kierunku
Nowogrodu Bobrzanskiego i Zielonej Gory,
trasy komunikaciji kolejowej: Zagan - Warszawa, Szprotawa - Zagan - Zary.

3. GMINA NA TLE WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.

Lp. Wyszczegolnienie Wojewddztwo lubuskie Gmina
1. powierzchnia w km? 13 984 281
2. ludnos¢ ogdtem 1020 521 7 040
3. mezczyzni 499 607 3469
4. kobiety 522914 3571
5. kobiety na 100 mezczyzn 105 103
6. oséb na 1km2 73 25
7. matzenstwa na 1 000 ludnosci 5,23 4,86
8. urodzenia zywe na 1 000 ludnosci 10,65 14,59
9. zgony na 1 000 ludnosci 8,99 11,16
10.  |przyrost naturalny na 1 000 ludnosci 1,66 3,43
11.  |saldo migracji -3 +87
12.  |stopa bezrobocia w % 13,1 16,4

Zrédto: ,Wojewddztwo lubuskie w 1998r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Goérze.

Gmina Zagan zajmuje powierzchnig 281 kmz2, co réwna sig 2% obszaru catego wojewodztwa Lubuskiego.
Ludnos$¢ gminy wynosi 7 040 osob, stanowi ona 0,7% ludnosci wojewddztwa.

W rankingu 41 gmin wiejskich w wojewodztwie Lubuskim gmina Zagan zajmuje miejsce:
3 - pod wzgledem wielkosci powierzchni,
5 - pod wzgledem ilosci mieszkancow,
2 - pod wzgledem wielkosci dodatniego salda migracji,
13 - pod wzgledem wielko$ci przyrostu naturalnego,
11 - pod wzgledem wielko$ci ogdlnego zatrudnienia w gospodarce narodowej,
30 - pod wzgledem gestosci zaludnienia,
11 - pod wzgledem wielko$ci stopy bezrobocia.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POWIAZAN MIEDZYWOJEWODZKICH
| MIEDZYGMINNYCH.

Miasto Zagan - siedziba gminy Zagan petni funkcje o$rodka lokalnego o petnym wyposazeniu w zakresie: ustug zdrowia,
szkolnictwa $redniego i zawodowego, obstugi ogélnej ludnosci.
Obstuge regionalng gminy sprawujg: Gorzéw Wikp. | Zielona Géra, dodatkowo w zakresie wyspecjalizowanej opieki klinicznej
Wroctaw.
Obstuga szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego znajduje sie w Gorzowie, Zielonej Gérze, Sulechowie, Wroctawiu i Poznaniu.

Systemy obstugi technicznej przedstawiono w poszczegdlnych rozdziatach zagadnien szczegotowych niniejszego opracowania.

5. EKOROZWOJ W REGIONIE.

Integracja Polski z krajami Unii Europejskiej wymaga przeobrazen w strukturze ekonomicznej, spotecznej i prawnej. Jedng z
dziedzin, do ktérych przywigzuje sie w Unii Europejskiej duze znaczenie jest polityka regionalna.

Nadrzednym celem Euroregionu Sprewa-Nysa-Bébr (Uchwata Nr 1/VII/97 z dnia 23.05.1999r. Prezydium Euroregionu
Sprewa-Nysa-Bébr) jest wszechstronna dziatalno$¢ na rzecz obszaréw przygranicznych, ich sanacji ekologicznej, rozkwitu
gospodarczego, kulturalnego oraz statej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw, w tym zniwelowania istniejgcych réznic w sytuaciji
ekonomicznej. W tym celu opracowano strategie ekorozwoju w euroregionie, ktéra uwzglednia potrzebe restrukturyzacji istniejgcej
bazy spoteczno-gospodarczej. Strategia obejmuje okres 1998-2010, a wiec koncentruje sie na okresie przygotowania Polski do
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spodziewanego wigczenia w struktury Unii Europejskiej oraz pierwszych lat poczatku integracii.

Podstawowym celem tego opracowania jest koordynacja gtéwnych probleméw planistycznych obszaru pogranicza polsko-
niemieckiego, a takze programoéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie: infrastruktury gospodarczej, komunikacyjnej i
ochrony $srodowiska.

Program ,Ekorozwdj” w euroregionie obejmuje m.in. takze dziedziny spoteczno-gospodarcze jak: kultura, edukacja, rolnictwo,
le$nictwo, turystyka, infrastruktura, gospodarka.

Celami strategicznymi w sferach:
- kultury, jest jej rozwdj przy wykorzystaniu istniejgcych zasobow,
- edukacji, jest dostosowanie profilu przysztych absolwentéw do zapotrzebowania zmieniajacego sie rynku pracy,
- rolnictwa, restrukturyzacja obszaréw wiejskich poprzez zmiane ich funkcji gospodarczych,
- lesnictwa, wykorzystanie istniejgcych zasobow lesnych (gospodarka lesna) oraz ochrona réznorodnosci biologicznej,
- turystyka, wykorzystanie naturalnych zasobow $rodowiska ( wioski turystyczne, ustugi turystyczne),
- infrastruktura, poprawa dostepnosci komunikacyjnej, powstanie infrastruktury sprzyjajgcej naptywowi kapitatu prywatnego,
- gospodarka, kreowanie konkurencyjnych dziedzin dziatalnosci gospodarcze;.

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1.

UWARUNKOWANIA KULTUROWE
1.1. HISTORIA REGIONU.

Rozciggniety terytorialnie w linii potudniowej obszar gminy ma zréznicowany krajobraz przyrodniczo-kulturowy. Cze$¢
potozona na potnocny-wschéd od miasta Zagania odznacza sie gestg siecig osadnictwa i otwartym krajobrazem z rozlegtymi
potaciami pot uprawnych. Czes$¢ potudniowa porastajg lasy, bedace pdétnocnym skrawkiem odwiecznych Boréw Dolnos$lgskich, a
nieliczne osady trzymaja sie nurtéw Kwisy.

Gmina zajmuje cze$é terytorium dawnego ksiestwa zaganskiego. Stolice ksiestwa - Zagan, bedaca odrebng jednostkag
administracyjna, otaczajg tereny gminy. We wczesnym $redniowieczu rzeki Kwisa i Bobr stanowity granice oddzielajacg plemiona
slgskie od tuzyckich. Za pierwszych Piastow byt to odcinek granicy panstwowej. Strzegly jej trudne do przebycia bezdrozne lasy, z
dodatkowg zaporg w postaci przesieki, czyli pasma powalonych drzew, kolczastych krzewoéw i zarosli. Ten naturalny system obronny
wzmachialy jeszcze, ciggnace sie odcinkami od Krosna do Szprotawy, umocnienia usypane z ziemi, zwane watami Chrobrego badz
Watami Slaskimi.

Gdy za czaséw Chrobrego nastgpit administracyjny podziat kraju na kasztelanie, teren pozniejszego ksiestwa zaganskiego
podlegat zapewne kasztelanii kro$nienskiej. Dopiero w 2 potowie XII wieku (po 1153 roku), powstaty na terenach nadbobrzanskich
dwie nowe kasztelanie w Nowogrodzie Bobrzanskim i Zaganiu. Po rozbiciu dzielnicowym caty obszar pdzniejszego ksigstwa
zaganskiego nalezat do dzielnicy $laskiej, rzadzonej kolejno przez Wtadystawa Wygnanca, Bolestawa Kedzierzawego, Bolestawa
Wysokiego, Henryka Brodatego i Henryka Poboznego. Po najezdzie tatarskim w 1241 roku i bitwie pod Legnica, synowie polegtego
Henryka Poboznego podzielili Slask na mniejsze jednostki .W ten sposéb w 1250 roku wyodrebnito sie ksiestwo glogowskie, do
ktérego nalezata tez kasztelania zaganska. Dalsze rozdrobnienie nastgpito po $mierci pierwszego ksiecia glogowskiego Konrada,
gdy wydzielone zostaly ksiestwa $cinawskie i zaganskie. Zagan wraz z Kozuchowem, Szprotawa, Zielong Gérg i Nowogrodem
Bobrz. Otrzymat najmiodszy z synéw Konrada - Przemko. Wkrétce zamienit sie dziedzictwem z bratem i osiadt w Scinawie, a wtadca
ksiestwa zaganskiego zostat Konrad |l Garbaty. Po nim panowato w Zaganiu sze$¢ ksigzat o tym samym imieniu, Henryk IlI, IV, V,
VI, VII'i VIII, po nich za$ Jan |, Baltazar i Jan Il. Ten ostatni prowadzit bratobodjcza wojne z Baltazarem, zwyciezyt rywala, lecz nie
mogac sptaci¢ zaciggnietych na potrzeby walki diugéw, sprzedat dziedzictwo ksigzetom saskim. Po latach wykupit je cesarz
Ferdynand | przywracajac do Slaska. Tutaj trzeba wspomnie¢, ze juz w czasach Henryka IV (1309-1342) ksiestwo zaganskie stato
sie lennem kréléw czeskich, ktdrzy byli rownoczesnie cesarzami rzymskimi narodu niemieckiego.

Od roku 1630 wiadaly ksiestwem zaganskim (okrojonym juz do granic obecnych gmin Zagan, Brzeznica, Nowogréd Bobrz.,
llowa, Wymiarki i Przew6z) wielkie rody magnackie Wallensteinéw, Lobkowicow, Birondw i Talleyrandoéw, obdarowane przez cesarzy
tytutami ksiazat zaganskich.

W 1740 roku ksiestwo, wraz z catym Slaskiem, przeszio pod panowanie pruskie. Rok pozniej utworzony zostat powiat
zaganski. W wyniku reorganizacji podziatlu administracyjnego Prus, w roku 1932 utworzono powiat szprotawski z siedzibg w
Zaganiu. W 1945 roku powstat powiat zaganski w granicach dawnego ksiestwa, bez Nowogrodu Bobrz. | Przewozu. Reforma
administracyjna w 1975 roku zniosta powiaty, powotujgc duze gminy, w tym takze zaganskg w obecnym jej ksztatcie, w 1998 roku
gmina znalazta sie w obrebie reaktywowanego powiatu zaganskiego.

Pomijajac czasy pradziejowe, zaznaczone pewnymi $ladami obecnos$ci cziowieka, osadnictwo na terenie gminy ma
stosunkowo p6zng metryke. Do poczatkéw XlIl wieku niemal caty obszar pokrywaty lasy, a nieliczne punkty osadnicze zlokalizowane
byly na prawym brzegu Bobru. Nalezat do nich Stary Zagan, osada zapewne targowa, z ko$ciolem, zachowanym do dzis,
datowanym na pierwszg potowe Xl wieku. Od tej osady, ktérej funkcje targowe przeniesiono pod koniec Xl wieku w poblize
przeprawy na Bobrze, wzigto nazwe miasto Zagan.

Opodal Starego Zagania potozony byt gréd kasztelanski powstaty po 1155 roku, a w zrédtach pierwszy raz wymieniony w
1202 roku. Lokalizacji grodu nie udato sie dotad ustali€. W okolicach grodu i targu skupiato sig¢ szereg innych osad, ktére mozna z
duzym prawdopodobienstwem wytypowac, kierujac sie polskim nazewnictwem wsi. Nalezg do nich Miodnica, Gorzupia, Niemcza,
Machoéw, Dybéw, Puszczykéw, tozy, Stara Kopernia, a by¢ moze réwniez Rudawica i Dobre nad Kwisg. Byly to osady mate,
skupiajace po kilka, a najwyzej kilkanascie gospodarstw. Stara Kopernia i Rudawica rozwinely sie przestrzennie w zwigzku z lokacjg
na prawach niemieckich. Oprocz wymienionych, na $rédlesnych polanach, istniaty zapewne pojedyncze gospodarstwa rodzinne,
zwane zrebami. Dwunastowieczne osadnictwo trzymato sie rzek, ktore stuzyty jako trasy komunikacyjne.

Najstarsza droga lgdowa o znaczeniu tranzytowym prowadzita z potudniowych Niemiec i Luzyc do Wielkopolski. Byt to tzw.
Trakt solny, istniejgcy co najmniej od X wieku. W roku 1000 podazat nim cesarz Otton Ill z pielgrzymkg do Gniezna. Droga ta w
tamtych czasach prowadzita przez puszcze, a pierwszym polskim punktem osadniczym byta szprotawska Itawa, gdzie Chrobry witat
swego goscia. W Xl wieku obok przeprawy tego traktu przez Bébr rozwinat sie Zagan, a w nastepnym stuleciu powstaty przy nim
Chrobréw i Bukowina Bobrzanska. Jedenastowieczng metryke ma prawdopodobnie droga do Nowogrodu Bobrz. | dalej do Krosna
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Odrz. W drugiej potowie Xl wieku taczyta ona gtéwne osrodki trzech kasztelanii nadbobrzanskich: Krosno O., Nowogréd B. i Zagan.
Przy tej drodze, biegnacej rownolegle z korytem Bobru rozwinely sie Stary Zagan, Pozaréw, Puszczykéw, Miodnica i Gorzupia. Drogi
do ltowej i do Kozuchowa powstaty zapewne dopiero w koncu XlI i w XIIl wieku. To samo odnosi sie do lokalnych drég, taczacych
poszczegodlne miejscowosci. Mozna zatem stwierdzi¢, ze obecna sieé drég uksztattowana zostata juz w okresie do XIII wieku.

W 1846 roku otwarto linie kolejowa z Zagania do Gtogowa, a w 1875 roku do Legnicy, nastepnie do Nowej Soli potaczenie
otrzymaty Bukowina Bobrzanska, Jelenin, Stara Kopernia, Trzebéw, Rudawica i Lozy.

Xl wiek przynidst osadnictwo na puste przedtem tereny poétnocno-wschodniego obszaru gminy. Spowodowane to zostato
akcjg zagospodarowania puszcz granicznych, podjeta przez Henryka Brodatego (202-1238). W nowych warunkach polityczno-
gospodarczych jakie powstaty u progu XIlI wieku, puszcze te stracity swe funkcje strategiczne. Henryk Brodaty zagospodarowat
pograniczne tereny, przeksztatcajac osady miejskie, w tym Zagan, w racjonalnie rozplanowane organizmy urbanistyczne i zaktadat
nowe wsie w oparciu o sprowadzanych z Zachodu osadnikéw. Przybysze otrzymywali lasy do wykarczowania i zagospodarowania,
miaty im to utatwi¢ dziesiecioletnie zwolnienia od podatkéw. Wsie, wytyczane wedtug okreslonego wzorca, noszg nazwe wsi lesnych
tanéw (typ tancuchoéwki). Ten typ osady charakteryzuje sig rozluzniong zabudowa, rozciagnigta zawsze wzdtuz strumienia, niekiedy
kilometrami (Dzietrzychowice, Bukowina Bobrz.). Procesowi przeksztatcen, poddane zostaly takze niektore wsie Xll-wieczne,
otrzymujgc, wraz z prawem niemieckim nowe rozplanowanie. Takim przeobrazeniom poddane zostaty wsie Miodnica i Stara
Kopernia.

Nie wiemy kto z upowaznienia ksiecia prowadzit na tym terenie akcje kolonizacyjna. Nie wykluczone, ze zadanie to zlecit
Henryk Brodaty kasztelanowi zaganskiemu Stefanowi lub jego nastepcy na urzedzie.

W rezultacie wspomnianych dziatan zasiedlone zostaty znaczne obszary puszczy na wschéd od rzeki Bobr, po Kozuchow i
Szprotawe. Na interesujgcym nas terenie gminy Zagan powstaly nastepujace nowe wsie: Boznéw, Bukowina Bobrzanska,
Chrobréw, Dzietrzychowice i Jelenin. Znany jest przyblizony czas zatozenia Dzietrzychowic, bo na wzér praw jakie ta wie$ posiadata
lokowana byta Dragowina, zatozona przed 1227 rokiem.

Uksztattowana w $redniowieczu (XIII-XIV wieku) sie¢ osadnicza, uzupetniona zostata tylko o dwie miejscowosci —zatozong w
1786 roku malenka Nieradzg oraz Tomaszowo powstaty w XX wieku.

Pod wzgledem typologicznym na terenie gminy jest siedem fancuchowek (wsi lesnych tanow), szes¢ ulicéwek, dwie rzedowki, jedna
wielodroznica, pie¢ osad o ukladzie amorficznym i trzy osady folwarczne. Osobnym typem, o charakterze raczej miejskim, jest
Tomaszowo.

Analiza stosunkéw wtasnosciowych odznacza sie duzym stopniem ztozonosci, co wynika z faktu wystepowania wiecej niz jednego
feudata w tej samej wsi oraz z tego, ze nastepowaty czeste zmiany posiadaczy. Znaczna liczba wsi nalezata do kamery ksigzecej,
wiascicielami innych wsi lub ich czesci byli Zaganscy augustianie, jedng miaty szprotawskie magdalenki. Niektére miejscowosci
nalezaly do miasta Zagania, inne okresowo byly w rekach mieszczan. Wigkszo$¢ feudalnych panéw stanowito rycerstwo (w
nowszych czasach szlachta). Dominowaty rodziny Kittlitzow, Knobelsdorfow, Unruhéw, Rothenburgéw i Dohnéw. Po sekularyzacji
klasztoru dobra opactwa przeszty na rzecz panstwa, a nastepnie byly wydzierzawiane przez zarzadcéw.

Na przestrzeni stuleci o gospodarce na terenie gminy decydowato gtéwnie rolnictwo. Od czaséw $redniowiecznych pewne
znaczenie miat rowniez éwczesny przemyst. Istniaty mtyny wodne, a w nowszych czasach takze napedzane energig wodna, tartaki.
W wielu wsiach pracowaty wiatraki. W Rudawicy i tazach od XIV do XVIII wieku czynne byly kuznice, czyli dymarkowe huty,
bazujgce na wystepujacej tutaj rudzie darniowej. W XIX wieku powstaty nieliczne cegielnie. Czas industrializacji zaznaczyt sie
powstaniem fabryk wtokienniczych w Zaganiu, co posrednio wplyneto takze na rozwoj przestrzenny wsi potozonych blizej miasta.

1.2. ZNACZENIE KULTUROWE | CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK OSADNICZYCH ORAZ ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY.

BOZNOW

Historia
Powstanie Boznowa wigze sie z dzietem zagospodarowania $lgsko-tuzyckiej puszczy granicznej, podjetym przez Henryka
Brodatego na poczatku Xll wieku. Na takg geneze wskazuje brak pierwotnej polskiej nazwy wsi, a takze jej rozplanowanie
(tancuchéwka), charakterystyczne dla miejscowosci kolonialnych. Dowodzi tego réwniez obecno$é Xlll-wiecznego kosciota, o
zatozeniu wiasciwym dla $wiatyni w tego rodzaju wsiach. Pierwsza wzmianka o Boznowie pochodzi z 1284 roku, w zwigzku z
ksigzecym nadaniem zaganskim augustianom patronatu nad kosciotem w ,Echardii villa”, jak w tym dokumencie nazwany zostat
Boznéw. W 1308 roku ksigzecg wies kupito miasto Zagan, w ktérego posiadaniu byta do roku 1628, gdy przejat ja Albrecht
Wallenstein. Po jego $mierci w 1634 roku wie$ wrécita do miasta, aby w 1670 roku wej$¢ znowu do klucza débr ksiazecych. Te
zmiany wiasnos$ci nie dotyczyly srodkowej czesci wsi, ktdra byta w posiadaniu opactwa augustianskiego az do 1810 roku. Wie$
oddawana byfta w lenno. Znamienne jest, ze lennikami miasta nie byli rycerze, lecz mieszczanie. W 1439 roku wymieniony zostat
Szwed - mieszczanin zaganski, a w 1478r. Ledewig - burmistrz Szprotawy. Obok nich, jako panowie Boznowa, wymieniani sa
réwniez Grunberg (1434r.) oraz Retel (1474). Kosciot posiada metryke Xlll-wieczng, a plebania wzniesiona zostata w 1734 roku.
Opodal kosciota znajduje sie XVNI-wieczny gosciniec, obecnie dom mieszkalny nr 64. Usytuowany na zachodnim krancu wsi folwark,
powstaty zapewne juz w Sredniowieczu, obecnie ma zabudowe z XIX wieku. W 1786 roku Bozndéw liczyt 648 mieszkancow, a w
1840r.-1042. Byta wéwczas czynna cegielnia i pracowato 30 warsztatéw sukienniczych oraz 14 tkackich. Od 1743 roku istniata
szkota ewangelicka.
Archeologia
W 1990 roku przeprowadzono powierzchniowe badania AZP. Wéwczas to zewidencjonowano 21 stanowisk archeologicznych.
Sa to Slady i punkty osadnicze z okresu halsztackiego, starozytnosci i pé6znego $redniowiecza, a takze cmentarzyska ciatopalne i
kurhanowe z epoki brazu.
Krajobraz
Wies$ o charakterze zagrodowym potozona na lekko falistym terenie w otwartym krajobrazie, wzbogacona dominantami
kosciota z plebanig i folwarkiem. Wspdtczesno$¢ wprowadzita negatywne dominanty jakg sg wielorodzinne budynki mieszkalne
tzw.Bloki
Dominanty
Najstarsza dominantg, wysokos$ciowa wsi jest koscidt parafialny. Istniat on juz w 1296 roku, kiedy przejeli go augustianie z
Zagania. W XV wieku dobudowano wieze, ktérg przebudowano po 1850 roku. Obecnie jest to jednonawowy kosciét wzniesiony z
kamienia o prostokatnym prezbiterium od wschodu i kwadratowg wiezg od zachodu. Bryty zamkniete wysokimi dwuspadowymi
dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpiéwka. Wieza w goérnej czesci przechodzi w o$miobok zwienczony latarnig. Obok stoi
dwukondygnacyjna plebania z konca XVIII wieku zamknieta wysokim dachem czterospadowym krytym dachéwka ceramiczna.
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Elewacje tynkowane, wieloosiowe o prostokatnych oknach w opaskach z kluczem oparte na podokiennikach. W czesci centralnej trzy
osie podkreslone pilastrami.
Dominante przestrzenna stanowi zespot folwarczny datowany na XIX wiek potozony we wschodniej czesci wsi. Budynki folwarczne w
zwartym ukfadzie tworzg plan czworoboku. Przysadziste bryly zamkniete dwuspadowymi, rzadziej naczétkowymi, dachami, pokryte
ceramiczng dachowka karpiéwka. Elewacje w wigkszosci tynkowane, wieloosiowe zdobig gzymsy, do$¢ czesto kostkowe lub
tasmowe. Otwory zamkniete tukiem odcinkowym. Pojedyncze budynki o ceglanych elewacjach wzbogacone szerokimi wnekami
zamknietymi fukiem odcinkowym, a w nich otwory o takich samych tukach.

Rozplanowanie

Wies o planie tancuchowki powstatej w XlIl wieku potozona jest przy bocznej drodze na wschéd od Zagania.

Zabudowa

Zabudowa zagrodowa pochodzi w wiekszosci z XIX wieku. Duzo budynkéw datuje sie na pierwsza potowe XIX wieku. Zagrody
usytuowane przy wspdlnej linii rozgraniczen i zréznicowanej linii zabudowy, przesunigtej w wiekszosci w gtgb dziatki. Zagrody
sktadajg sie z 3-6 budynkéw na planie czworoboku lub podkowy, ustawione przewaznie kalenicowo. Budynki mieszkalne niekiedy
potaczone sg szeregowo z budynkami gospodarczymi tworzg zwarte zagrody. Wiele budynkéw dwukondygnacyjnych zamknietych
wysokimi dachami dwuspadowymi, a niekiedy mansardowymi krytymi ceramiczng dachowka karpidwka. Elewacje tynkowane,
wieloosiowe z prostokgtnymi oknami w tasmowych opaskach. Tasémowe gzymsy podkreslajg kondygnacje, a niekiedy szczyty.
Budynki z konca XIX wieku i poczatkdow XX wieku wystepujace w wigkszosci na obrzezach wsi charakteryzujg sie dachami o nizszym
kacie nachylenia i krétszych elewacjach. W czesci srodkowej elewacji pojawia si¢ niekiedy pozorny ryzalit, wyzszy od pozostatej
czesci, ustawiony szczytowo. Okna na gzymsach podokiennikach.

Budynki gospodarcze, niekiedy dwukondygnacyjne pochodzg w wiekszosci z 3-4 céwierci XIX wieku. Bryly budynkéw
zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpiowka. Elewacje kamienne i ceglane, wieloosiowe podkreslajg
gzymsy tasmowe lub kostkowe, a mate otwory okienne i drzwiowe zamkniete sg tukiem odcinkowym. Stodoly o elewacjach
ceglanych, w ktérych wystepujg jedynie wrota o tukach odcinkowych. Szczyty ozdobione oknami lub blendami zamknietymi tukiem
ostrym, a w nich niekiedy otwory wentylacyjne. Pojedyncze budynki wykonano w konstrukcji muru pruskiego z deskowanymi
szczytami .

Z drugiej potowy XVIII wieku zachowata sie karczma-gosciniec (obecnie dom mieszkalny) o dwukondygnacyjnej bryle,
dwuspadowym dachu krytym ceramiczng dachéwka karpiowka Elewacje wieloosiowe, tynkowane. Pdzniejszy, bo z poczatku XX
wieku, jest budynek domu ludowego zamkniety dachem dwuspadowym o bardzo niskim kacie nachylenia. Elewacje tynkowane o
otworach okiennych zamknietych tukiem p&tokragtym, a w czesci o duzych oknach zamknietych tukiem pétokragtym.

Zielen

Wokot kosciota w drugiej potowie XIX wieku zatozono cmentarz ewangelicki na planie owalu. Na jego obwodzie, w potudniowe;j
czesci rosng lipy i robinie. Plyty wmontowano w elewacje kosciota. Drugim cmentarzem jest cmentarz ewangelicki zatozony w
poczatkach XX wieku w poblizu szosy Zagan-Szprotawa. Zatozono go na planie prostokata z centralng aleja lipowa prowadzaca do
kaplicy potozonej w potudniowej czesci cmentarza. Kaplica wzniesiona w 1909 roku na planie kwadratu zamknieta dwuspadowym
dachem krytym ceramiczna dachéwka karpidwka. Szczyty schodkowe. Otwor drzwiowy zamkniety tukiem potokragtym. Zachowato
sie wiele fragmentéw wolnostojacych nagrobkow.

Stan zachowania

Wie$ nie stracita swojego zagrodowego charakteru, a takze swoich dominant wyksztatconych w ciggu wiekéw jak kosciot,
plebania i zespdt folwarczny. Zachowato sie takze rozplanowanie wsi. Niestety w 2 potowie XX wieku wprowadzono wiele
wspotczesnej zabudowy nie liczac sie z historyczng przestrzenia. Zdegradowana jest szczegdlnie czes$¢ wsi potozona blizej Zagania,
gdyz tutaj powstata dos¢ liczna zabudowa pawilonowa i mieszkaniowa w formie tzw. Klockéw. Zmianie ulegajg do$¢ czesto elewacje
budynkoéw mieszkalnych, w ktérych poszerza sie otwory okienne likwidujgc niejednokrotnie ozdobng stolarke, a

takze detal architektoniczny i wprowadzajgc stolarke z PCV, zbyt szerokg i ptaska. Nierzadko wprowadza sie na elewacje grube,
cyklinowe tynki. Spotyka sie takze budynki nie zagospodarowane.
Cmentarz przykoscielny zachowat czytelny ukiad ze starodrzewem. Drugi cmentarz zamknieto po 1945 rok i zaadaptowano go na
wspoditczesne pochowki wyznania rzymsko-katolickiego. Uktad cmentarza czytelny z dobrze zachowang alejg lipowa. Stan kaplicy dobry.
Zachowane nagrobki szczatkowo.
Znaczenie kulturowe

Mimo zdegradowania czesci przestrzeni, wies zachowata wszystkie swoje elementy. Dlatego tez obok ochrony poszczegdinych
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jak koscidt, plebania czy dawna karczma (obecnie dom nr 64) i obiektéow objetych ewidencijg
konserwatorska miedzy innymi zespoét folwarczny, najbardziej interesujgca zabudowa mieszkalna, a takze stanowiska archeologiczne
nalezy wprowadzi¢ strefe ochrony konserwatorskiej w $rodkowej czesci wsi, a takze strefe ,E” (ekspozycji) od strony potudniowo-
wschodniej wsi, dla ktérych nalezy opracowac zasady ksztattowania tej przestrzeni.

BUKOWINA BOBRZANSKA

Historia

Wie$ zatozona w pierwszej potowie XIIl wieku, w procesie zasiedlania puszczy granicznej przez kolonizacje. Ma plan rozciggnietej
potudnikowo tancuchéwki, przecinajacej droge Zagan-Szprotawa, potudniowym skrajem dochodzacej do Bobru. Pierwsza wzmianka o
wsi pochodzi z 1305 roku. Byta wtedy osadg ksigzecg. W XIV wieku oddana zostata w lenno, o czym $wiadczg wymieni w zrédtach
panowie feudalni Stislaw (1416r.), v.Rackel (1460), v.Kitlitz, Neuhern, Schonborn i inni. Wie$ podzielona byta na trzy, nalezace do
réznych wiascicieli czesci. Kazda z nich miata folwark, a wtasciciele zmieniali sie dos¢ czesto, zwtaszcza w nowszych czasach. Sposrod
nich wymieni¢ trzeba Rudolfa v.Stillfrieda, ktory w 1836 roku odbudowat XllI- wieczny koscidt. Projektantem odbudowy i przebudowy w
duchu neogotyckim byt nadworny architekt Doroty Talleyrand-Perigord- Leonard Dorst Schatzberg. Oprocz kosciota w Bukowinie
zachowat sie patac, powstaty w XVIII wieku w wyniku rozbudowy XVI- wiecznego dworu, obecnie opuszczony. Na obrzezu wsi znajduje
sie odcinek Watéw Slagskich, umocnien ziemnych z czaséw Chrobrego.
Archeologia

Badania powierzchniowe AZP prowadzone w 1991 roku wykazaty istnienie 24 stanowisk archeologicznych. Sg to $lady i punkty
osadnicze z okresu mezolitu, epoki kamiennej. Zarejestrowano takze waty Slgskie tzw. Waty Chrobrego.
Krajobraz

Wie$ zagrodowa potozona na ptaskim terenie w krajobrazie cze$ciowo otwartym, rolniczym, w czesci potudniowej urozmaicony
wijgca sie rzeka Bobr. Nad zabudowa zagrodowa goruje koscidt wiezowy oraz zespét folwarczny z patacem i parkiem. Poza wsia, przy
linii kolejowej w panoramie widoczny jest dworzec kolejowy.
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Rozplanowanie

Wies$ o planie diugiej tancuchéwki potozona jest przy bocznej drodze, przecinajacej droge taczacg Zagan ze Szprotawa. Na
wschéd od Zagania biegnie linia kolejowa Zagan-Szprotawa.
Dominanty

Najwiekszg dominanta przestrzenng wsi jest zespot patacowo-folwarczno-parkowy z XVIII-XIX wieku zatozony na planie podkowy,
w ktorym dominuje patac wzniesiony w XVI wieku, przebudowany w pierwszej potowie XVIII wieku. Jest to budynek na rzucie prostokata,
dwukondygnacyjny zamkniety dachem dwuspadowym (obecnie prowizorycznym). Elewacje tynkowane, wieloosiowe, podzielone
lizenami, a takze profilowanym gzymsem. Okna prostokgtne w tasmowych opaskach o wielodzielnej stolarce. Budynki folwarczne z 4
¢wierci XIX wieku, ustawione kalenicowo wokot podwodrza. Niektore potgczone ze sobg. Parterowe budynki na rzutach wydtuzonego
prostokata, zamknigete dwuspadowymi dachami o niskim kacie nachylenia. Elewacje tynkowane, ceglane i kamienno-ceglane,
wieloosiowe o otworach zamknietych tukiem odcinkowym wzbogacone gzymsami lub o matej ilosci otworéw tak jak stodota czy
paszarnia, gdzie sg tylko wrota zamkniete tukiem odcinkowym i dtugie, pionowe otwory szczelinowe. W zespole sg tez budynki
mieszkalne jak czworaki o brytach péttorakondygnacyjnych zamkniete dachem dwuspadowym o bardzo niskim kacie nachylenia i o
elewacjach wieloosiowych
Drugg dominantg jest kosciét wzniesiony w 2 potowie XllII wieku w stylu gotyckim. Gruntowna jego przebudowa w stylu neogotyckim
nastgpita w 1856 roku. Przemurowano takze okna, obmurowano cegtg szczyty oraz dostawiono wieze i kruchte. Jest to budowla
kamienna, jednonawowa z prostokgtnym prezbiterium od wschodu i oémioboczna wiezg konstrukcji stupowej pokrytej tupkiem.
Okoto 1920 -1930 po wprowadzeniu linii kolejowej wzniesiono dworzec kolejowy.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa rozproszona o wspolnej linii rozgraniczen i zréznicowanej, w wigkszosci, linii zabudowy. Zagrody ustawione
na planie litery ,L” lub podkowy. Budynki przewaznie w uktadzie kalenicowym. Domy mieszkalne w wiekszosci z 2 pofowy XIX wieku
chociaz nie brak z XVIII i z 1 potowy XIX wieku. Wczesniejsze budynki o brytach przysadzistych z wysokimi dwuspadowymi dachami
krytymi ceramiczng dachéwka. Elewacje tynkowane i ceglane, wieloosiowe o matych oknach w opaskach tasmowych i taSmowych
gzymsach. Pojedyncze budynki dwukondygnacyjne zamkniete dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachéwkag karpiowka.
Poézniejsze budynki o nieco nizszych dachach i elewacjach podzielonych gzymsem tasmowym i gzymsem podokiennikiem. Gzyms
podkresla takze szczyt, ktory podzielony jest lizenami. Niektére budynki o elewacjach ceglanych i szlaki hutniczej w ozdobnym uktadzie.
Budynki z poczatkéw XX wieku o krotkich elewacjach. Niektore elewacje ceglane w pasy ze szlaki. Narozniki boniowane Do budynku
przylega niekiedy ganek. W czesci centralnej czasami ryzalit., dwukondygnacyjny ustawiony szczytowo.
Budynki gospodarcze o dachach dwuspadowych i o elewacjach ceglanych, kamienno-ceglanych z bogatym detalem w formie arkad w
szczycie, gzymsoéw kostkowym i rombowym. W szczytach blendy o tuku ostrym, a w nim mate okienka. Elewacje wieloosiowe o matych
otworach zamknietych tukiem odcinkowym. Sg tez elewacje w pasy ze szlaki hutniczej. Sg tez pojedyncze budynki w konstrukcji muru
pruskiego.
Zieleh

Park krajobrazowy z XIX wieku.
Cmentarz przykoscielny zatozony w XVII przez ewangelikéw na planie nieregularnego czworoboku, w centrum ktérego stoi kosciét, a na
obwodzie deby, lipy. Na skraju wsi w poczatku XX wieku zatozono cmentarz ewangelicki na planie prostokata. W czesci pdétnocno-
zachodniej rosng lipy i deby. Liczne wolnostojgce nagrobki zachowane fragmentarycznie.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoj zagrodowy charakter wzbogacony historycznymi dominantami kosciota i zespotu patacowo- folwarczno-
parkowego. Zachowato sie takze jej rozplanowanie tancuchéwki z wyraznym podziatem na czesci. W krajobrazie wsi pojawito sie szereg
budynkoéw gospodarczych ustawionych réwnolegle do siebie, na rzutach bardzo wydtuzonego prostokata.
Wiele budynkéw zmienito wyglad elewacji. Czesto wprowadzono duze okna na wzor okien w budynkach wielorodzinnych, likwidujgc
prawdopodobnie ozdobng stolarke, a niekiedy detal architektoniczny. Tak tez zostaty przerobione okna w czworakach. Stan zabudowy
Sredni, a nawet zty. Wiele obiektow wymaga natychmiastowego remontu.
Ze wzgledu na zachowane relikty parku mozna go uznac¢ za nieistniejacy.
Jeden i drugi cmentarz zachowat czytelny uktad wraz z drzewostanem. Brak nagrobkéw na cmentarzu przykoscielnym i liczne fragmenty
nagrobkéw. Zaadaptowano go na pochéwki wyznania rzymsko-katolickiego.

Znaczenie kulturowe

Ze wzgledu na zachowane elementy, wies, a szczegdlnie jego centralna czes¢ winna rozwijaé sie harmonijnie zgodnie z
historycznym uktadem przestrzeni. Ochrong konserwatorskg objeto koscidt, ktory figuruje w rejestrze zabytkow, a takze zabudowe
folwarczng i zagrodowg o duzych wartosciach architektonicznych, ktére objeto ewidencjg konserwatorskg. Prace remontowe i
adaptacyjne przy tych obiektach wymagaja uzgodnienia z LWKZ. Ewidencja konserwatorska objeto takze stanowiska archeologiczne,
gdzie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego uzgodnionego z LWKZ.

Na szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na stanowisko nr 6. Jest to stanowisko zwigzane z watami $laskimi tzw. "Waty Chrobrego”.

WILCZYCE (obecnie Bukowina Bobrzanska Dolna)

Archeologia

Badania powierzchniowe AZP przeprowadzone w 1991 roku zarejestrowaty na tym terenie 7 stanowisk archeologicznych. Sg to
$lady i punkty osadnicze siegajace neolitu, epoki kamiennej, kultury tuzyckiej i starozytnosci.
Znaczenie kulturowe

Zewidencjonowane stanowiska o réznej wartosci podlegajg ochronie konserwatorskiej. Dlatego tez prace ziemne na tych
obszarach wymagajg nadzoru archeologicznego prowadzonego w porozumieniu z LWKZ.

CHROBROW

Historia

Chrobréw ma plan tfancuchéwki, zatozonej réwnoleznikowo, wzdtuz drogi Zagan-Szprotawa, starozytnego szlaku
komunikacyjnego, istniejgcego co najmniej od X wieku. Zaréwno plan wsi jak i pierwotna nazwa od imienia sottysa (Petersdorf) wskazujg
jednoznacznie na geneze wsi, zwigzang z kolonizacjg tego obszaru w 1 potowie XlII wieku. Dalszym potwierdzeniem jest Xlll-wieczny
kosciot o architekturze wtasciwej dla wsi kolonialnych. Pierwszy raz Chrobréw wymieniony jest w zroédtach w 1300 roku, pod nazwa ,Petri
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villa”, a w 1376 roku wzmiankowany jest ,plebanus in Petridorf’. W $redniowieczu wie$ byla w posiadaniu rodzin v.Berge (1424) i v Kittlitz
(1434), w latach 1535-1608 v.Nehern. W XVII wieku wystepujg rody v.Milzig, v.Dreling, v.Rackel, v.Knobelsdorff, a w XVIII i XIX liczni,
czesto zmieniajacy sie wiasciciele. Wies ma kosciét z XlII wieku, patac i park z XIX wieku oraz klasycystyczny spichlerz dworski z pocz.
XIX wieku. W 1786 roku istniata we wsi szkota, a liczba mieszkancéw wynosita 251 oséb.

Archeologia

W 1991 roku podczas powierzchniowych badan powierzchniowych AZP zarejestrowano 20 stanowisk archeologicznych. Sg to
$lady i punkty osadnicze z epoki kamiennej i brazu, okresu rzymskiego. Jest tez osada kultury tuzyckiej okresu halsztackiego.
Krajobraz

Wie$ potozona na pfaskim terenie w krajobrazie czesciowo otwartym, rolniczym. Wéréd zabudowy zagrodowej wyrdznia sie
koscidt i zespot folwarczny z patacem i parkiem.
Wie$ zachowata swdj charakter i dominanty.
Rozplanowanie

Wies o planie tancuchéwki potozona jest przy drodze Zagan-Szprotawa.
Dominanty

Dominantg wysokos$ciowa jest koscidt zlokalizowany w poblizu zespotu dworskiego, zbudowany w 2 potowie Xl wieku w stylu
gotyckim, rozbudowany w XVIII wieku. Wzniesiony z kamienia polnego, jednonawowy z wezszym prezbiterium, zakrystig i kruchtg i
grobowcem z XVIII wieku. Bryly nakryte dwuspadowymi dachami. W czesci centralnej odmioboczna sygnaturka o wysmuktym daszku
namiotowym. Otacza go mur kamienny z bramka.
Zespdt folwarczny, ktory stanowi dominante wsi usytuowany jest na obrzezach wsi, w jej wschodniej czesci. Zatozony na planie
czworoboku. W 1900 roku wzniesiono dwor, przebudowany nieco poézniej. Jest to budowla na planie prostokgta dwukondygnacyjna
zamknieta czterospadowym dachem krytym ceramiczng dachéwka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe bez zdobien. Prostokatne okna w
tasmowych opaskach. Wéréd zabudowy folwarcznej wyrdznia sie spichlerz klasycystyczny zbudowany w 1 potowie XIX wieku, czesciowo
przeksztatcony w XX wieku. Murowany z cegly, zatozony na planie wydtuzonego prostokata, pietrowy z wyzszg czescia bramna na osi,
tworzacg ryzalit. Elewacje ryzalitu podzielone lizenami, ktére podtrzymujg przetamane belkowanie. Arkada bramna zamknigeta tukiem
potkolistym. Skrzydta boczne nakryte dachami dwuspadowymi, cze$¢ bramna o dachu mansardowym. Pozostate budynki gospodarcze
na wydtuzonych planach prostokata, w wiekszosci zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi dachéwkg ceramiczna. Elewacje
wieloosiowe, tynkowane, niekiedy podzielone gzymsami. Otwory okienne prostokatne lub zamkniete tukiem odcinkowym. Jest tez
magazyn zbozowy dwukondygnacyjny o wysokim dachu dwuspadowym.
Zabudowa zagrodowa usytuowana w wiekszosci przy wspolnej linii rozgraniczen i zréznicowanej nieco linii zabudowy. Zagrody, w
centrum wsi, skladajg sie z 3-4 budynkdéw, ustawionych przewaznie na planie podkowy lub litery ,L”. Budynki niekiedy potaczone
szeregowo. Sa to w wigkszosci budynki o wczesniejszej metryce siegajace poczatkdw XIX wieku o dos¢ przysadzistej bryle zamkniete
wysokim dwuspadowym, rzadziej naczétkowym dachem krytym ceramiczng dachdéwka karpiéwka. Elewacje tynkowane, niekiedy ceglane
pigcio-siedmioosiowe o otworach okiennych dosc¢ czesto ujetych w tasmowe opaski. Narozniki budynkow niekiedy podkreslaja lizeny. W
budynkach pdézniejszych, ktdre czesciej pojawiaja sie¢ na obrzezach wsi w rozluznionym uktadzie, dachy o nizszym kacie nachylenia,
krétsze elewacje, a detal bogatszy w formie profilowanych opasek i gzymsow, ktére podkreslajg takze szczyty. Pozniejsze budynki,
szczegolnie z 1 potowy XX wieku wzbogacone sg ryzalitami lub wystawkami ustawionymi szczytowo.
Budynki gospodarcze o ceglanych i tynkowanych elewacjach, niekiedy kamiennych z elementami ceglanymi. Szczyty ozdobione wnekami
lub okienkami zamknigtymi tukiem pétokragtym lub odcinkowym.
Zielen

Do zieleni komponowanej nalezy park krajobrazowy potozony w czesci rezydencjonalnej, po stronie wschodniej zespotu, zatozony
w potowie XIX wieku.
Cmentarz przykoscielny zatozony w XVII wieku przez ewangelikow na planie owalu. Na jego obwodzie rosna lipy i robinie. Ptyty nagrobne
wmurowano w elewacje kosciota. Brak nagrobkéw wolnostojacych. Drugi cmentarz ewangelicki zatozono w 1 potowie
XX wieku na potudniowy-zachdéd od wsi, wsrdd pol, na planie prostokata. Na obrzezu cmentarza rosng lipy, kasztanowce i tuje, a
zywotniki wygradzajg kwatery. Wtérne pochowki wspofczesne.
Stan zachowania

Wies, pomimo potozenia przy drodze taczacej Zagan ze Szprotawg, zachowata swdj charakter, a takze dominanty. Niewielkim
przeksztatceniom ulegty bryty zabudowy folwarcznej, ktére nie zdegradowaty bryt budynkéw, ani kompozycji uktadu. W gorszym stanie
technicznym znajduje sie zabudowa zagrodowa, gdzie znaczna czg$¢ budynkéw wymaga remontu. Niektére budynki pokryto eternitem.
Pojedyncze budynki, po remoncie, otrzymaty wieksze otwory okienne, ktore nie pasujg do kompozycji elewacji. Z zieleni zachowat sie
ukfad i drzewostan cmentarza przykoscielnego. Nagrobki przyscienne wmurowano w elewacje kosciota. Nie zachowaly sie nagrobki
wolnostojace. Nieczytelny jest natomiast uktad cmentarza polnego, w ktorym w dobrym stanie znajduje sie starodrzew. Nieliczne
fragmenty wolnostojacych nagrobkéw w ztym stanie. Wtérne pochdéwki wspéiczesne. Nieczytelna jest takze kompozycja parku
krajobrazowego ze wzgledu na liczne samosiejki i ubytki w starodrzewiu.
Znaczenie kulturowe

Do najwiekszych warto$ci wsi nalezy jego rozplanowanie, a takze obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw i objete ewidencjg
konserwatorskg, miedzy innymi stanowiska archeologiczne przy ktérych prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego. Duzag
warto$¢ kulturowg ze wzgledu na walory architektoniczne i dominujaca role w przestrzeni, prezentuje zespét folwarczny, ktéry proponuje
sie wpisac do rejestru.

DOBRE NAD KWISA

Historia

Dobre jest starg wsig o amorficznym ukfadzie powstata zapewne w Xl wieku z przeksztatcenia starszej osady (siodta), badz w
wyniku skupienia kilku zrebi (rozproszonych rodzinnych gospodarstw). Pierwsza wzmianka o wsi pochodzi z 1403 roku, gdy byta w
posiadaniu rodziny v.Borne. Kolejni udokumentowani feudatowie, to v.Unruh (1439-1445), v.Knobelsdorff, v.Schellendorf, Promnicowie,
Kittlitzowie i inni. Wie$ potozona jest nad Kwisg, miata folwark wzmiankowany juz w 1403 roku. Z powodu znacznych wyburzen i niskiej
jakosci zabudowy wie$ ma niewielkie wartosci kulturowe.
Archeologia

Brak danych o stanowiskach archeologicznych.
Krajobraz

Wie$ o zabudowie rozluznionej potozona jest na ptaskim terenie w krajobrazie czesciowo otwartym, w ktérym wyréznia sie zespot
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folwarczny w otoczeniu laséw. Wzdtuz wsi, po jej wschodniej stronie wije sie rzeka Kwisa.
Rozplanowanie
Wies$ o pierwotnym planie rzeddwki potozona jest przy bocznej drodze na potudnie od Trzebowa.
Stan zachowania
Wyburzenia i rozbudowa zatarty pierwotne rozplanowanie wsi.
Dominanty
Folwark z 4 ¢wierci XIX wieku, potozony jest we wschodniej czesci wsi, uksztattowany na planie podkowy. Budynki na planie

wydtuzonego prostokata, zamkniete dwuspadowymi dachami o niskim kacie nachylenia. Elewacje ceglane i tynkowane wieloosiowe.
Otwory zaréwno duze i mate zamkniete tukiem odcinkowym.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa rozluzniona pochodzi w wigkszos$ci z konca XIX i poczatku XX wieku. Zagrody sktadajg sie¢ w wigkszosci z
2-4 budynkéw ustawionych na planie litery ,L”. Budynki zamknigte dwuspadowymi dachami o do$¢ niskim kacie nachylenia, kryte
ceramiczng dachowka karpidwka elewacje tynkowane i ceglane wzbogacone opaskami i gzymsami tasmowymi i profilowanymi.

Zielen
Brak zieleni komponowane;j.
Stan zachowania

Wyburzenia zabudowy zatarty pierwotne rozplanowanie wsi. Budynki folwarczne przebudowano, szczegdlnie otwory o tukach
odcinkowym ,wprowadzajgc duze prostokatne otwory Zabudowa zagrodowa o stanie $rednim.

Znaczenie kulturowe
Wie$ o minimalnym znaczeniu kulturowym.

DYBOW (przysidtek wsi Gorzupia)

Historia

Jest to mata ulicowka, potozona przy bocznej drodze koto Gorzupi. Powstata najpewniej w XIll wieku, z przeksztatcenia starszej
osady lub przez rozbudowe zrebia. Pierwsza zrodtowa wzmianka z 1369 roku, w ktérej nazwana jest ,Diebow”, wigze sie z nabyciem wsi
przez opata zaganskiego konwentu augustianéw Mikotaja . W posiadaniu klasztoru Dybéw pozostat do sekularyzacji zakonu w 1810
roku. Potem, jako wtasno$¢ domenalna, dzierzawiony byt przez czesto zmieniajace sig rodziny, nie tylko szlacheckie. W 1845 roku byto
we wsi 13 doméw i 106 mieszkancow. Folwark, istniejacy tutaj od sredniowiecza, ma obecnie zabudowe z poczatkdw XX wieku. Starszy
dwér pochodzi z 2 potowy XVIII wieku.
Archeologia

Podczas powierzchniowych badan archeologicznych zarejestrowano 6 stanowisk archeologicznych. Sg to $lady i punkty
osadnicze datowane na epoke brazu, starozytno$¢, wczesne i péznego $redniowiecze, a takze cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej,
a takze osady z okresu halsztackiego i péznego $redniowiecza.

Krajobraz

Wie$ potozona na lekko falistym terenie w otwartym krajobrazie rolniczym. Ws$réd zabudowy wyréznia sie zespoét folwarczny
stanowigcy dominante wsi.
Rozplanowanie

Przysiotek o planie matej ulicowki potozony jest przy bocznej drodze na pétnocny-wschod od Gorzupi.
Dominanty

Dominujgcym elementem przestrzeni jest zespét folwarczny usytuowany w centralnej czesci wsi. W$rdd zespotu wyréznia sie dwor
wzniesiony w XVIII-XIX wieku jako budowla dwukondygnacyjna zamknieta wysokim czterospadowym dachem krytym ceramiczng
dachéwka karpiowka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe, w czesci centralnej wzbogacone ryzalitem o tréjspadowym dachu. Okna
prostokatne w opaskach. Budynki gospodarcze folwarku, potaczone niekiedy szeregowo, na planie wydtuzonego prostokata zamkniete
dwuspadowymi dachami o bardzo niskim kacie nachylenia kryte papa. Elewacje tynkowane o dtugich, szczelinowych oknach w czesci i
otworach zamknietych tukiem odcinkowym wzbogacone gzymsami schodkowymi.
Wiekszo$¢ zabudowy zagrodowej pochodzi z XIX wieku, szczegdlnie z jej 2 potowy. Sa to zagrody w uktadzie rozluznionym,
zachowujace przewaznie wspdlng linie rozgraniczen i zréznicowana nieco linie zabudowy sktadajace sie 3-4 budynkéw ustawionych na
planie podkowy lub litery ,L”. Budynki zamkniete dwuspadowymi dachami kryte ceramiczng dachowka karpidéwka. Elewacje przewaznie
tynkowane, wieloosiowe podkreslone gzymsem profilowanym, nad ktérym tuz pod okapem wprowadzono rzad matych prostokatnych
okienek. Okna prostokatne w szerokich profilowanych opaskach na podokiennikach. W naroznikach wprowadzono niekiedy bonie. W
czesci centralnej czasami pojawia sie wystawka o miekkiej linii szczytu. Na obrzezach sg takze domy pochodzgce z lat 30-tych XX wieku
o wysokich dachach naczétkowych, elewacjach krotkich, tynkowanych z duzymi oknami
0 tréjdzielnej stolarce. Budynki gospodarcze o elewacjach ceglanych rzadziej kamiennych i tynkowanych. Otwory mate zamkniete
tukiem odcinkowym. Niekiedy otwory wentylacyjne, przewaznie w stodotach, w ozdobnym uktadzie, czasami przy uzyciu jasniejszej cegly.
Zielen

Na pétnocny-zachdd od wsi, w lesie, na wzniesieniu do ktérego prowadzi droga obsadzona nielicznymi drzewami w XIX wieku
ewangelicy zatozyli cmentarz na planie wydtuzonego prostokata. Na terenie cmentarza obsadzonego lipami, tujami kasztanowcami
zachowaly sie wolnostojace XIX-wieczne nagrobki.
Stan zachowania

Wie$ zachowata pierwotny plan matej ulicowki pomimo wielu ubytkéw w jej zabudowie. Zabudowa folwarczna jak i zagrodowa
znajduje sie w ztym stanie technicznym. Wiele budynkéw pozostaje w ruinie. Niektére budynki podczas prac remontowych utracity swoj
detal architektoniczny, a w wielu elewacjach zmieniono kompozycje wprowadzajgc zbyt duze otwory okienne, czasami nie wszystkie,
pozostawiajac fragmenty detalu.
Cmentarz zachowat czytelny uktad ze zdrowym drzewostanem. Obok zachowanych w cato$ci nagrobkéw wiele zachowato sie
fragmentarycznie. Zamkniety pod koniec lat 50-tych XX wieku cmentarz nalezy obecnie do wyznania rzymsko-katolickiego.

Znaczenie kulturowe

Wie$ interesujaca kulturowo ze wzgledu na wystepowanie stanowisk szczegdlnie osady kultury pomorskiej okresu halsztackiego.
Ponadto interesujaca jest zachowana mata ulicéwka, a takze dwor, ktory wpisany jest do rejestru zabytkéw. Dlatego w sporzadzanych
planach zagospodarowania przestrzennego wsi nalezy dazyé do zachowania ukiadu przestrzennego wsi, a w szczegdlnosci jej
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rozplanowanie i zabudowe objetg rejestrem i ewidencjg konserwatorskg. Ochrong nalezy takze objg¢ cmentarz o zachowanym uktadzie i
drzewostanie, a zachowane nagrobki uporzgdkowac.

DZIETRZYCHOWICE

Historia

Dzietrzychowice sg prawdopodobnie pierwszg wsig kolonialng zatozong w poczatkach XlII wieku na lesnym karczunku. Osadnicy,
lokowanej w okresie lat 1217-1227 Dragowiny, otrzymali przywileje na wzér tych, jakie mieli chtopi Dzietrzychowic. Wie$ typu
fancuchowka, ciggnaca sie rownoleznikowo wiele kilometréow, potozona jest wzdtuz drogi z Jabtonowa do Pozarowa. W $redniowieczu
okresowo podzielona byta na sze$¢ odrebnych dobr. Istniaty trzy, zachowane do dzi§ folwarki. Cze$¢ wsi z folwarkiem $rodkowym
stanowita od 1304 roku uposazenie zaganskiego szpitala $w. Ducha, nalezgcego do klasztoru augustianéw. Pozostate czesci wsi z
folwarkami Dolnym i Gérnym, nalezaty do réznych rodzin rycerskich, m. in. Promnicéw, Knobelsdorfow, Kotwiczéw, Kelbichenéw, a w
nowszych czasach: Reusséw, Neumanow, Lusi, Meheréw, Stosseléw i Haugwitzéw. W roku 1786 we wsi byly dwie szkoty, dwa miyny
wodne, a liczba mieszkancow wynosita 830 oséb. We wsi zachowane sa cenne zabytki architektury: kosciot z Xl wieku, wieza
mieszkalna z XIV wieku, patac z XVIII-XX wieku z reliktami XIV-wiecznej wiezy mieszkalnej, dawny folwark klasztorny z zabudowg z
XVII-XIX wieku.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP przeprowadzonych w 1989 roku zarejestrowano 44 stanowiska archeologiczne. Sg to
Slady i punkty osadnicze siegajgce epoki kamiennej, kultury tuzyckiej, okresu rzymskiego, starozytnosci. Jest tez osada kultury tuzyckiej z
okresu halsztackiego, cmentarzysko ciatopalne z tego okresu, $lady folwarku szpitalnego z Xlll wieku i kamien ofiarny. Krajobraz

Wie$ o zabudowie rozproszonej potozona jest na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie rolniczym. W$réd zabudowy zagrodowej
dominuje koscidt wiezowy oraz zespét patacowo-parkowo-folwarczny. Krajobraz wzbogaca wieza rycerska stojgca nad stawem.
Rozplanowanie

Wies o pierwotnym planie tancuchéwki potozona jest przy drodze taczacej Zagan z Brzeznica.
Stan zachowania

W ciggu XIX-XX wieku nastapito rozwiniecie planu poprzez powstanie réwnolegtych ulic.
Dominanty

Wsrod zabudowy zagrodowej wyrdznia sie kosciot pochodzacy z 2 potowy Xl wieku, gotycko-renesansowy. W 2 éwierci XVII
wieku dobudowano kaplice grobowa. W latach 1670-1810 roku kosciot byt w rekach zaganskich augustianéw. Oni to w 1691 roku
ufundowali bogate wyposazenie. Odnawiany i przebudowywany w ciggu wieku XVIII, XIX i XX zachowat swoja bryte skladajaca sie z
jednej nawy, prostokgtnego prezbiterium od strony wschodniej i XV-wiecznej wiezy od strony zachodniej. Bryty zamkniete wysokimi
dachami dwuspadowymi krytymi ceramiczna dachowka karpiowka. Wieza kwadratowa gorg przechodzi w o$miobok zamkniety wysokim
dwuczionowym dachem krytym blacha. Bryta wzbogacona kruchtg i zakrystig. Elewacje tynkowane o otworach okiennych zamknietych
tukiem pétkolistym. Catos$¢ otacza mur kamienny, przy ktérym stoi $redniowieczny krzyz pokutny.
Poza wsia, na niewielkim wyniesieniu, nad stawem stoi wieza rycerska wzniesiona w XV wieku jako $wiecka budowla obronna otoczona
fosg. Zbudowana z kamienia, na planie kwadratu, trzykondygnacyjna o wysokim dachu namiotowym. Pomimo przebudéw w ciggu
wiekéw zmieniajacych otwory okienne, wprowadzenie tynkéw i boniowania w naroznikach budowla nie stracita $redniowiecznego
charakteru. W poblizu kosciota lezy zespot folwarczny, wsrdd ktorego wyrdznia sie patac z XIV-XV wieku, przebudowany w XVI, XVII
XVII i XX wieku. Budynek zatozony na planie wydtuzonego prostokata, dwukondygnacyjny z niskim dachem dwuspadowym kryty
tupkiem. W kalenicy centralnie umieszczona wiezyczka nakryta wysokim dachem czterospadowym. Fasada z trzema pozornymi
ryzalitami ustawionymi szczytowo, podzielona gzymsem. Przed wejsciem czterofilarowy ganek z tarasem na pietrze. Budynki
gospodarcze na planach wydtuzonego planu zamkniete dwuspadowym dachem, w wiekszos$ci kryte ceramiczna dachéwka. Elewacje
tynkowane i kamienne, wieloosiowe o otworach zamknigetych tukiem odcinkowym. Budynek obory o elewacjach kamiennych z ryzalitem w
czesci centralnej ustawionym szczytowo. Drugi folwark zatozono w 3 éwierci XIX wieku. Sg to budynki na planach wydtuzonego
prostokata przykryte dwuspadowymi i naczétkowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka. Budynki gospodarcze z lat 1849, 1870,1880
zatozone na planie wydtuzonego prostokata z wysokim dwuspadowym dachem krytym dachéwka lub eternitem. Elewacje ceglane i
kamienne o otworach zamknietych tukiem odcinkowym. Sg tez budynki dwukondygnacyjne. Na poczatku XX wieku wzniesiono $wietlice
na rzucie prostokata o dachu dwuspadowym krytym dachéwkg ceramiczng. Koniec XIX i poczatek XX wieku przynosi wiele budynkéw
uzytecznosci publicznej jak np. szkota, dom ludowy. Szkota wzniesiona na rzucie prostokata o dwuspadowym dachu krytym ceramiczng
dachéwka. Elewacje ceglane, wieloosiowa o duzych oknach zamknigtych tukiem odcinkowym z dwukondygnacyjnym ryzalitem
ustawionym szczytowo. Dom ludowy na rzucie wydtuzonego prostokata o dachu dwuspadowym krytym ceramiczna dachéwka. Elewacje
tynkowane, podzielone lizenami, migdzy ktérymi znajdujg sie duze okna o tuku pétokragtym. Stolarka wielopolowa.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa z XIX wieku, w wiekszosci z jego 2 potowy XIX wieku, ktéra skupia sie w centralnej czesci wsi. Na
obrzezach wsi wprowadzono zabudowe w 1 potowie XX wieku. Zagrody do$¢ zwarte sktadajg sie przewaznie z 3-5 budynkow
usytuowanych na planie przewaznie podkowy i czworoboku. Wiele budynkéw ustawionych szeregowo. Najwcze$niejsze budynki o
przysadzistych brytach zamkniete wysokimi dachami dwuspadowymi krytymi ceramiczng dachdwka karpiowka. Elewacje tynkowane,
wieloosiowe (5-7) pozbawione lub o bardzo skromnym detalu w formie opaski lub gzymsu najczesciej tasmowego. W centralnej osi
budynku - drzwi. Nieliczne budynki dwukondygnacyjne o dachach naczétkowym, elewacjach tynkowanych i do$¢ matych otworach
okiennych ze stolarka wielopolowa. Niekiedy szczyty deskowane. Pézniejsze domy o dachach z nizszym katem nachylenia i elewacjach
tynkowanych i ceglanych o bogatym detalu architektonicznym w formie rombowych ,kostkowych, schodkowych czy profilowanych
gzymsow lub gzymséw-podokiennikow. Gzymsy wienczace podkreslajg do$¢ czesto $cianke kolankowa lub szczyty. Otwory w
profilowanych lub tasmowych opaskach. W $ciance kolankowej przewaznie rzad prostokatnych lub zamknigtych tukiem pétokragty
okienek. Przy drzwiach znajdujgcych sie w czgséci centralnej przylega drewniany ganek. W szczytach blendy o tukach ostrych,
potokragtych lub odcinkowych. Budynki z poczatku XX wieku o dachach czterospadowych lub naczdtkowych krytych ceramiczng
dachowka karpiowka, elewacjach tynkowanych, krétszych, skromniejszym detalu architektonicznym. Dos$¢ czesto w czesci centralnej
pojawia sie dwukondygnacyjny ryzalit lub nastawka ustawione szczytowo. Budynki gospodarcze do$¢ czesto na rzutach wydtuzonego
prostokgta zamkniete dwuspadowym dachem krytym dachdéwka ceramiczng. Elewacje w wiekszosci ceglane niekiedy kamienne z
ceglang $cianka kolankowg lub szczytem. Otwory zamkniete tukiem odcinkowym. Pojedyncze budynki w konstrukcji szachulcowej.
Stodoty w wigkszosci o elewacjach pozbawionych detali architektonicznych. Sg tam jedynie wrota zamkniete przewaznie tukiem
odcinkowym.

Zielen
W czesci rezydencjonalnej zespotu rozcigga sig park krajobrazowy zatozony w XIX wieku. Wystepuje tu 18 gatunkéw drzew,
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najstarsze deby majg okoto 200 lat. Wiele drzew mozna uzna¢ za pomniki przyrody. W parku zatozono sztuczny, prostokatny staw.
Cmentarz przykoscielny zatozony prawdopodobnie wraz z powstaniem kosciota na planie prostokata, na ktérym zachowato sie jedno
drzewo (klon) i jeden wolnostojacy nagrobek z 1 potowy XIX wieku. Na elewacjach kosciota wmontowane sg barokowe piyty. Tuz za
ogrodzeniem terenu przykoscielnego, na pétnoc od wiejskiej drogi na poczatku XX wieku zatozono ewangelicki cmentarz na planie
prostokata. W jego pétnocnej czesci zlokalizowano kaplice do ktérej biegnie aleja wysadzana lipami. Kaplica wzniesiona w 1 potowie XX
wieku. Brak historycznych nagrobkéw sg jedynie z 2 potowy XX wieku.
Stan zachowania

Pomimo rozwinigcia planu w ciggu XIX-XX wieku poprzez powstanie réwnolegtych ulic, czytelny jest plan tancuchéwki, przy ktérej
obok zabudowy zagrodowej zachowaty sie dominanty jaka jest kosciot oraz zespdt patacowo-folwarczno-parkowy. Zachowata sie
réwniez, malowniczo potozona nad stawem, $redniowieczna wieza rycerska. Niestety w przestrzen historyczng wprowadzono szereg
budynkéw wspétczesnych, ktére sa elementem dysharmonizujacym ws$rdéd starej zabudowy. Wiele tez doméw mieszkalnych zmienito
swoj wyglad poprzez wprowadzenie duzych otworéw okiennych likwidujgc detal architektoniczny i prawdopodobnie ozdobna stolarke
okienng. W ztym stanie znajduje sie park, gdyz z braku pielegnaciji zatart sie jego uktad poprzez liczne samosiejki i ubytki w starodrzewiu.
Zachowat sie natomiast czytelny uktad cmentarza oraz przyscienne ptyty nagrobne, ktére wymagaja konserwaciji. Czytelny tez jest uktad
drugiego cmentarza z dobrze zachowang kaplica i aleja lipowa.
Znaczenie kulturowe

Pomimo pewnej degradacji przestrzeni wie$ reprezentuje duze wartosci kulturowe ze wzgledu na zachowane rozplanowanie, a
takze na nagromadzenie obiektow duzej klasy jak sredniowieczny koscidt i wieza rycerska, nalezaca do nielicznie zachowanych na
terenie naszego wojewodztwa, park krajobrazowy, ktore to obiekty wpisane sg do rejestru zabytkéow. Ponadto liste te uzupetniaja liczne
obiekty objete ewidencjg konserwatorskg z zakresu architektury i zieleni. Wsérdd stanowisk archeologicznych o matej i $redniej wartosci
odnotowujemy osady o duzej wartosci, dawny folwark szpitalny zatozony przez augustianéw z Nowogrodu Bobrzanskiego.
Prace ziemne, a takze prace ziemne na obszarze stanowisk archeologicznych wymagajg uzgodnienia z LWKZ. Ponadto proponuje sie
we wsi wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej, dla ktorej nalezy opracowa¢ zasady ksztattowania tej przestrzeni.

GORZUPIA

Historia

O poczatkach wsi brak danych. Potozona jest koto Gorzupi Dolnej, po drugiej stronie Bobru. Nieznany jest tez pierwotny uktad
osady. Obecnie jest to wielodroznica. Pierwsza wiadomo$¢ o ,Gladis Gorpe” pochodzi z 1426 roku. Od tego czasu do roku 1622 byta w
posiadaniu rodziny Gladis (Gtadysz). Nastepnymi panami wsi byli: v.Tausch, v.Unruh, v.Seelstrang. Od 1745 cze$¢ Gorzupi nalezata do
kamery ksiazecej. Poza nazwa, $wiadczaca o rodzinnym pochodzeniu wsi, Gorzupia nie ma wartosci kulturowych.

Archeologia
Podczas badan powierzchniowych AZP zarejestrowano 12 stanowisk archeologicznych siegajacych epoki brgzu, starozytnosci i
pdznego $redniowiecza. Sg tez osady kultury tuzyckiej okresu halsztackiego, okresu rzymskiego, wczesnego i péznego $redniowiecza, a
takze cmentarz ciatopalny okresu rzymskiego.
Krajobraz
Wie$ o charakterze zagrodowym potozona na terenie pagérkowatym w zamknietym, lesnym krajobrazie.
Rozplanowanie
Wies o planie wielodroznicy potozona jest przy bocznej drodze na zachéd od drogi Nowogrod Bobrzanski-Zagan.
Stan zachowania
Plan wsi rozwiniety zostat w XIX i XX wieku i zatart sie jego pierwotny plan poprzez liczne wyburzenia.
Zabudowa

Zagrody w uktadzie rozluznionym, w wigkszosci na planie podkowy lecz nie brakuje budynkéw ustawionych do siebie réwnolegle,
szczegolnie na obrzezach wsi. Budynki z okoto potowy XIX wieku o przysadzistych brytach, wysokich, dwuspadowych dachach krytych
ceramiczng dachowka karpidowka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe o tasmowych gzymsach i opaskach, a niekiedy lizeny opinaja
narozniki. Budynki pdzniejsze zamkniete nizszymi dachami, czesto ze Sciankg kolankowg podkreslong gzymsem. W naroznikach
boniowane lizeny, a opaski wzbogacono kluczem. Otwory niekiedy zamkniete tukiem odcinkowym. W czesci centralnej czasami zachowat
sie drewniany lub murowany ganek. Budynki gospodarcze o elewacjach ceglanych, rzadziej tynkowane. W wielu elewacjach szczytowych
wystepujg diugie, wentylacyjne otwory. Na przetomie lat 1919/1920 wzniesiono kompleks budynkéw elektrowni. Sg to bryty zamknigte
dwu i czterospadowym dachem o tynkowanych elewacjach. W 1920 roku przy elektrowni powstat pawilon na planie wieloboku o dwéch
kondygnacjach zamknietych dachem wielospadowym krytym ceramiczng dachéwka. Elewacja parteru tynkowana, a | pietra oszalowana.
Zielen

Na zachdd od wsi, w lesie na krawedzi wysoczyzny w XIX wieku ewangelicy zatozyli cmentarz na planie zblizonym do prostokata.
Na terenie rosng deby nie tworzac alej. Wolnostojgce nagrobki zachowaly sie fragmentarycznie.

Stan zachowania

Rozwiniety w XIX-XX wieku plan rzeddwki, obecnie zatart sie poprzez liczne wyburzenia zabudowy historycznej. Wprowadzono
natomiast szereg zabudowy wspotczesnej, pawilonowej ktéra stata sie elementem dysharmonizujgcym w historycznym uktadzie
przestrzennym. Zmienita sie takze zabudowa, szczegdlnie mieszkalna. Drewniane ganki zamieniono na murowane, czesto nie pasujgce
do bryly budynku. Nie zwracano takze uwagi na kompozycje elewacji przy wprowadzaniu duzych otworéw okiennych, niekiedy nie
wszystkich. Woéwczas to likwidowano detal architektoniczny, pozostawiajac niejednokrotnie fragmenty bez uzasadnienia
kompozycyjnego. Degradacji ulegt takze cmentarz, ktérego plan cmentarza jest nieczytelny. Jedynie starodrzew wskazuje na istnienie tu
cmentarza. Zachowane fragmenty nie pozwalajg na datowanie nagrobkow.

Znaczenie kulturowe

Wie$ o minimalnym znaczeniu kulturowym. Ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne wymagajg
nadzoru archeologicznego w uzgodnieniu z LWKZ. Ochronie podlegajg takze obiekty objete ewidencjg konserwatorska.

GORZUPIA DOLNA Historia

Wies$ potozona na wschodnim brzegu Bobru, przy drodze z Zagania do Nowogrodu Bobrzanskiego. Pierwotna nazwa polska
wskazuje, ze zatozona zostata na miejscu starszej osady z Xll wieku. Czas przeksztatcenia przestrzennego wsi (ulicbwka) i nadania jej
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prawa niemieckiego okresla istniejacy tutaj kosciot z Xl wieku. Wie$ zreformowana zostata w oparciu o rodzinny zywiot etniczny.
Pierwsza wzmianka zrédtowa pochodzi z 1380 roku, a miejscowos$¢ zapisana zostata jako ,Gerop”. Od $redniowiecza wie$ miata dwoch
wiascicieli. W roku 1380 wymieniony jest Kittlitz, potem wystepuja Knobelsdorff (1474), Schaffgotsch (1494), Berge (1535), Dyhern (1673)
i inni. W 1845 roku byto w Gorzupi 309 mieszkancéw, 50 doméw i mtyn wodny. Zachowany jest kosciét z XIlI-xV1 wieku oraz ruina dworu
z XVI wieku.
Archeologia

W czasie badan powierzchniowych AZP prowadzonych w 1989 roku zanotowano 32 stanowiska archeologiczne. Sg to w
wigkszosci $lady i punkty osadnicze pochodzace z mezolitu, epoki kamiennej, okresu rzymskiego, wczesnego i péznego Sredniowiecza.
Sa tez osady okresu latenskiego, rzymskiego, wczesnego i pé6znego $redniowiecza, a takze cmentarzyska ciatopalne kultury tuzyckiej z
epoki brgzu, okresu rzymskiego.

Krajobraz

Wie$ o charakterze zwartej zabudowy zagrodowej potozona jest na ptaskim terenie w otoczeniu laséw i tgk. Wéréd zabudowy
zagrodowej dominuje zespdt dworsko-parkowo-folwarczny oraz kosciot.
Rozplanowanie

Wies o planie rozwinietej ulicéwki potozona jest przy drodze Nowogréd-Zagan.
Dominanty

Na obrzezu wsi, otoczony kamiennym murem, w obrebie ktérego w XVIII wieku wzniesiono kaplice na planie kwadratu o dachu
namiotowym, stoi ko$ciot pochodzacy z 2 potowy Xl wieku, przeksztatcony nieco w pdzniejszych czasach o formach gotycko-
renesansowych. Jest to budowla wzniesiona z kamienia polnego i cegly skladajgca sie z nawy, prezbiterium. Bryly zamknigto wysokimi
dachami dwuspadowymi krytymi ceramiczng dachowkg karpiéwka. Kwadratowa bryta, w goérnej kondygnacji przechodzi w o$miobok
zakonczony dachem o$miopotaciowym krytym blachg .Wnetrza nakryte sklepieniami krzyzowym i sieciowym. Drugg dominantg jest
zespot folwarczny z XIX wieku zatozony na planie podkowy. W$réd zabudowy wyrdznia sie patac, ktérego poczatki siegajg XVI wieku.
Jest to bryta o dwéch kondygnacjach o tynkowanych elewacjach z kamiennym portalem w elewacji frontowej. Budynki folwarczne o
rzutach w ksztatcie wydtuzonego prostokata zamkniete dachem dwuspadowym kryte eternitem. Niekiedy dwukondygnacyjne. Elewacje
ceglane, szczyty ktérych podzielone sa lizenami.

Zabudowa

Zabudowa zagrodowa pochodzi z XIX wieku. Zagrody w zwartym uktadzie sktadajg sie z 2-4 budynkdéw potgczonych niekiedy
szeregowo, ustawionych w wiekszosci na planie podkowy lub litery "L”, czasami do siebie rownolegle. Budynki wczesniejsze o brytach
bardziej przysadzistych zamknietych wysokimi dwuspadowymi czy naczotkowymi krytymi ceramiczng dachdwka karpiowka. Elewacje
tynkowane, wieloosiowe o otworach okiennych ujetych w tasmowe opaski z kluczem. W budynkach pozniejszych pod okapem
niejednokrotnie wprowadzono pas matych okienek, a w naroznikach lizeny. Nie brak takze budynkéw siegajacych do dwéch, trzech
kondygnaciji, w ktérych kondygnacje podkresla gzyms tasmowy, niekiedy profilowany. Okna czasami zamknigte tukiem odcinkowym. Sa
tez elewacje z jasniejszej cegly o pasach gzymsu z ciemniejszej cegly. Domy mieszkalne z lat 30-tych, ktére w wiekszosci znajdujg sie na
obrzezach wsi o wysokich, czterospadowych i naczotkowych dachach, krétkich, tynkowanych elewacjach. Przy elewacjach drewniane
ganki. Budynki gospodarcze o dachach dwuspadowych krytych dachowka karpiowka i elewacjach ceglanych, a takze kamiennych,
niekiedy tynkowanych, ozdabianych szczelinowymi dtugimi, pionowymi otworami i gzymsami rombowymi.

Na poczagtku XX wieku we wsi wzniesiono dom ludowy. Bryta zamknigta dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachowkag
karpiowka. Elewacje o otworach zamknigtych tukiem potokragtym. Okoto 1930 roku, w poblizu wsi, na pétnocny-zachod, powstat osrodek
wypoczynkowy.

Zielen

Do zieleni komponowanej nalezy park zatozony przy rezydencji w XIX wieku. Najstarszym cmentarzem we wsi jest cmentarz
przykoscielny zatozony przez ewangelikéw w XVII wieku, na planie owalu, w centrum ktérego znajduje sie kosciét. Z tego okresu
zachowaly sie plyty nagrobne wmurowane w $ciany kosciota. W 2 potowie XIX wieku w potudniowo-wschodniej czesci cmentarza
wzniesiono kostnice.

W 2 potowie XIX wieku, poza wsia, przy drodze do lasu (w poblizu szosy Zagan-Zielona Géra) zatozono cmentarz ewangelicki na planie
prostokata z alejg klonowg na osi. Na terenie cmentarza liczne fragmenty wolnostojacych nagrobkéw.
Stan zachowania

Pomimo rozwiniecia planu czytelny jest pierwotny plan ulicowki pochodzacy z Xl wieku. Z XIlI wieku, z jego 2 potowy zachowat
sie takze w dobrym stanie kosciot. Czesciowo zdegradowany jest natomiast zespot folwarczny ze wzgledu na ubytki w zabudowie
gospodarczej, a takze zmiany dokonane w elewacjach. Czesto poszerzano otwory nie baczac na forme otworéw. W ruinie pozostaje
takze patac. Liczne ubytki mozna takze odnotowaé w zabudowie zagrodowej. Ponadto przy remontach budynkéw mieszkalnych
wprowadzono zbyt duze okna likwidujgc prawdopodobnie ozdobng stolarke, a niekiedy detal architektoniczny. Drewniany werandy
zamieniono na murowane dobuddwki, nie zawsze pasujgce do bryly budynkéw. Z zieleni komponowanej zachowat swoj uktad cmentarz
przykoscielny. Nie zachowat sie natomiast starodrzew. Ptyty nagrobne wymagaja prac konserwatorskich.

Uktad cmentarza leSnego czesciowo zatarty, a starodrzew w dobrym stanie. W zlym stanie znajduja sie nagrobki zachowane
fragmentarycznie.
Znaczenie kulturowe

Wsrdd stanowisk o matym i srednim znaczeniu wyrdzniajg sie osady z epoki kamiennej, epoki brazu i okresu rzymskiego, ktére

winny byé poddane badaniom archeologicznym. Pozostate winny by¢é pod nadzorem archeologicznym, czyli prace ziemne wymagajg
nadzoru archeologa dziatajgcego w porozumieniu z LWKZ.
Najwiekszg wartos$cig wsi jest koscidl, ktory wpisany jest do rejestru zabytkéw. Wartoscig, ktdra nalezy chroni¢ jest zachowane
rozplanowanie wsi. Dlatego w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy chroni¢ rozplanowanie oraz gabaryty i forme
zabudowy. Pod ochrong konserwatorska sg takze obiekty o duzej wartosci kulturowej, ktére objete sa ewidencjg konserwatorska. Duze
znaczenie kulturowe ma cmentarz przykoscielny, na ktérym zachowaty sie barokowe ptyty nagrobne.

GRYZYCE (wie$ nalezaca do sotectwa Miodnica)

Historia
Wie$ potozona na zachodnim brzegu Bobru, niedaleko Zagania, ma metryke $redniowieczng i amorficzny uktad, mogacy
Swiadczy¢, ze byt to pierwotnie Zreb, na co wskazuje réwniez patroniczna nazwa (gospodarstwo rodziny Gryzycoéw). Z czasem powstat
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tutaj folwark, obstugiwany przez miejscowych chtopdw i nie byto powodu przeprowadzenia reorganizacji przestrzennej osady. Jako lenni
posiadacze wsi wymienieni zostali Knobelsdorffowie (1411), Unwude (1461) i Promnicowie (1463). Do 1850 roku Gryzyce powigzane byty
z jednym z débr dzietrzychowickich, wiadanych kolejno przez Promnicéw, Reutzéw i Neumandw. Nastepnie w dokumentach przewija sie
kilkunastu réznych, nastepujacych kolejno wtascicieli badz dzierzawcéw. W 1 ¢wierci XX wieku w Gryzycach zbudowano tame na Bobrze,
a przy niej elektrownie. Teren wsi podlega ochronie archeologicznej, z uwagi na wystepujace tutaj stanowiska osadnicze. Resztki
folwarku pochodzg z XVNI-XIX wieku.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP prowadzonych w 1989 roku zarejestrowano 7 stanowisk archeologicznych. Sg to w
wiekszosci $lady i punkty osadnicze datowane na okres halsztacki, starozytnosc¢ i pdzne $redniowiecze. Odnotowano takze cmentarzysko
z okresu rzymskiego i z epoki brazu, okresu halsztackiego, kultury tuzyckiej.

Krajobraz

Osada folwarczna potozona na ptaskim terenie wsrdd tak i laséw. Po wschodniej stronie wsi ptynie rzeka Bébr, nad ktdrg stoi
dominanta, jaka jest elektrownia.
Rozplanowanie

Miejscowos$¢ bez wyraznego planu potozona na lewym brzegu Bobru.
Dominanty

Dominante z 2 potowy XIX wieku jakim byt folwark zastgpita nowa bryta elektrowni powstatej w latach 30-tych XX wieku.
Zabudowa

Zabudowa z konca XIX i poczatku XX wieku. Budynki zamknigte dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwkag o
elewacjach wieloosiowych, tynkowanych, w wiekszosci o skromnym, w formie gzymséw i opasek, detalu architektonicznym.
Zielen

Brak zieleni komponowane;.
Stan zachowania

Wie$ zmienita swdj charakter rolniczy, na przemystowy, kiedy w miejsce rozebranego folwarku wzniesiono elektrownie. Z
zabudowy folwarcznej zachowat sie jeden budynek gospodarczy, ktéry znajduje sie w ztym stanie. W dobrym stanie znajduje sie
elektrownia wodna.
Znaczenie kulturowe

Wie$ bez znaczenia kulturowego. Jedynie pojedyncze obiekty o duzych wartosciach kulturowych proponuje sie objg¢ ewidencjg
konserwatorskg. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne wymagajg nadzoru
archeologicznego dziatajgcego w uzgodnieniu z LWKZ.

JELENIN

Historia

Wie$ typu tancuchéwka, rozciggnieta wzdiuz strumienia bedacego prawobrzeznym doptywem Brzeznicy, przecina po linii
potudnikowej droge Zagan-Kozuchéw. Uktad planu, pierwotna niemiecka nazwa i charakterystyczna, Xlll-wieczna architektura kosciota,
wskazujg na kolonialne pochodzenie wsi, zatozonej na le$nej porebie przez obcych przybyszéw. Od $redniowiecza Jelenin stanowit trzy
osobne dobra, przynalezne do réznych wtascicieli. Wréd nich wymieniony jest szprotawski klasztor magdalenek (1312-1810), zaganscy
augustianie oraz rody rycerskie: v.Ponikau (1299r.), v.Promnic (1404-1521), v.Knobelsdorff. W zwigzku z podziatem wsi istniaty, od
czasow $redniowiecznych po wiek XX, trzy folwarki. W 1786 roku bylo we wsi 120 domoéw i 864 mieszkancéw. Kosciot nalezat do
katolikow, a luteranie w czesci przypisani byli do zboru w Chotkowie, a czesci zas w Witkowie. W Jeleninie zachowat sie XllI-wieczny
koscidt, przebudowany w koncu XV wieku. Z czasu przebudowy pochodzi sieciowe sklepienie wsparte na filarach, ktére dzielg korpus na
dwie nawy. Opodal kosciota znajduje sie patac z XVII wieku, w obecnej postaci uksztattowany w przebudowie, przeprowadzonej w latach
1869-1871. Przylegta zabudowa folwarczna pochodzi z 1856-1864. Drugi patac z XVI —XV1 11 wieku jest w ruinie.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP zarejestrowano 70 stanowisk archeologicznych. Sa to $lady i punkty osadnicze siegajace
neolitu, mezolitu, epoki kamiennej, kultury tuzyckiej, starozytnosci, a w wiekszosci wczesnego i péznego $redniowiecza do czaséw
nowozytnosci. Prawdopodobnie jest tez cmentarzysko ciatopalne i osada kultury tuzyckiej. Osada kultury pomorskiej znana z literatury
niemieckiej niestety nie zostata zweryfikowana podczas badan AZP.
Krajobraz

Zabudowa o charakterze rozproszonym potozona w krajobrazie otwartym, rolniczym z dominantami historycznymi jaka jest kosciot
i zespot patacowo-folwarczno-parkowy.
Rozplanowanie

Wies o planie diugiej tancuchéwki sktadajacej sie z trzech czesci, polozona przy drodze Zagan-Kozuchéw. W czeéci centralnej
usytuowany jest kosciét oraz zespét patacowo-folwarczno-parkowy. Na krancach pétnocnej czesci wsi potozony jest zespot dworsko-
folwarczno-parkowy.
Dominanty

W centrum wsi, u zbiegu drég prowadzacych z Zagania, Kozuchowa i z Wrzesin, na lekkim wyniesieniu, stoi kosciét (Jelenin)
otoczony kamiennym murem przy ktérym w 1746 roku wzniesiono kaplice grobowg nakrywajac jg dachem namiotowym. Kosciot
wzniesiono w 2 potowie XIIl wieku z kamienia narzutowego i rudy darniowej na planie dwoch prostokgtéow. Prezbiterium i nawa zamkniete
wysokimi dachami pokryte dachéwka karpiéwkg. W XIV wieku po zachodniej stronie kosciota, dostawiono kwadratowa, przysadzistg
wieze. Wnetrze o sklepieniach krzyzowo-zebrowych i sieciowych. W poblizu kosciota znajduje sie zespot folwarczny (Jelenin Gorny), w
ktérym dominuje patac wzniesiony w latach 1791-1805 na planie prostokata. W latach 1869-1871 do elewacji potudniowej dobudowano
palmiarnie i zmieniono wystréj elewacji oraz wnetrz. Powstata klasycystyczna bryta urozmaicona kolumnowym portykiem, zamknieta
sptaszczonym, czterospadowym dachem krytym tupkiem. Elewacje tynkowane, wieloosiowe. Nad oknami trojkatne naczotki. Wnetrza o
bogatej sztukaterii. W zespole folwarcznym na poczatku XIX wieku wzniesiono oficyne o wysokim dachu krytym ceramiczng dachowka.
Elewacje tynkowane o otworach okiennych zamknietych tukiem odcinkowym. Budynki gospodarcze z 3-4 éwierci XIX wieku zamkniete
dwuspadowymi dachami o wieloosiowych, kamiennych elewacjach. Otwory okienne o tuku odcinkowym. W niektérych budynkach szczyty
ozdobione dtugimi, waskimi otworami wentylacyjnymi. Drugi folwark (Jelenin Dolny) zatozony na planie czworoboku, zwigzany jest z
dworem z 1 potowy XVIII wieku, przebudowany w 2 potowie XVIIl. Dwér wzniesiony w 2 potowie XVIII wieku. Jest to budowla na rzucie
kwadratu, dwukondygnacyjna z dachem mansardowym krytym ceramiczng dachéwka. Fasada tynkowana siedmioosiowa z trzyosiowym,
tréjkondygnacyjnym ryzalitem zamknietym szczytem. Parter boniowany. W zespole stoi takze dom zarzadcy z 1860 roku, zatoZzony na
rzucie prostokata z wysokim dachem polskim krytym ceramiczng dachdéwka. Elewacje tynkowane, bez podziatu, wieloosiowe. Budynki
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gospodarcze niekiedy ze sobg potaczone, na planach wydtuzonego prostokata, parterowe, pojedyncze dwukondygnacyjne, zamkniete
wysokimi dachami krytymi ceramiczng dachéwkg lub eternitem. Elewacje w wiekszosci kamienne, wieloosiowe o otworach z cegty
zamkniete tukiem odcinkowym.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa rozluzniona pochodzi z XIX wieku, a w wiekszosci z jego 2 potowy. Starsze budynki skupione sg w centrum
wsi, na obrzezach z poczatku XX wieku i wspotczesne. Zagrody sktadajg sie z 3-5 budynkéw ustawionych na planie czworoboku, a
czesciej podkowy. Budynki wolnostojgce, czasami potaczone szeregowo. Najstarsze budynki z 1 potowy XIX wieku o przysadzistych
brytach przykrytych dwuspadowymi, niekiedy naczotkowymi dachami krytymi ceramiczng dachdwka karpidowka. Elewacje tynkowane,
rzadziej ceglane, wieloosiowe. Okna prostokatne sporadycznie zamkniete tukiem odcinkowym ujete w tasmowe opaski. Domy z
poézniejszego okresu z 3-4 ¢wierci XIX wieku o dachach z mniejszym katem nachylenia. Elewacje wzbogacone detalem w formie
profilowanej opaski, lizen w naroznikach, gzymsoéw podkreslajgcych dos¢ czesto szczyty i Scianke kolankowa, w ktérej znajduje sie rzad
prostokatnych lub zamknietych tukiem potokragtym okienek. Do budynku niekiedy przylega, w czesci centralnej drewniany ganek. W
budynkach z konca i poczatkdow XX wieku wprowadza sie w czesci centralnej dwukondygnacyjny ryzalit lub nastawke ustawione
szczytowo. Rzadko pojawiaja sie budynki dwukondygnacyjne.
Budynki gospodarcze zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpiowka .Elewacje ceglane, rzadziej
tynkowane i kamienne o ceglanych szczytach czy $ciance kolankowej. Pojedyncze budynki o elewacjach w pasy z jasnych i ciemnych
cegiet. Ciemniejszg cegte stosowano niekiedy przy geometrycznych ornamentach. Geometryczny ornament tworzono przy pomocy
otworéw wentylacyjnych umieszczonych niekiedy w blendach znajdujacych sie w partiach szczytowych elewacji zamknietych niekiedy
tukiem odcinkowym, poétokragtym rzadziej ostrym. Stodoty najczesciej o ceglanych elewacjach pozbawione detalu i otworéw okiennych.
Wystepuje jedynie jedna, dwie lub trzy osie wrot zamknietych tukiem odcinkowym. Rzadko pojawiajg sie budynki gospodarcze
dwukondygnacyjne, najczesciej o 1% kondygnacji.
Zielen

W czesci rezydencjonalnej zespotu (Jelenin Dolny) zatozono w XVIII-XIX wieku park typu krajobrazowego, w miejsce ogrodu
barokowego. Elementami przestrzennymi jest polana, grupy drzew oraz dwa mate stawy potaczone kanatem z mostkiem i przepustem.
Przeciety wiek drzew 140-150 lat.
Wraz z kosciotem w XIIl wieku zatozono cmentarz na planie zblizonym do owalu. Cato$¢é otoczono kamiennym murem. Na terenie
cmentarza rosng lipy, jesiony, kasztanowiec. W 1746 roku wzniesiono kaplice grobowa. Na murach kosciota znajdujg sie ptyty nagrobne
renesansowe i barokowe. Przy drodze polnej, na pétnoc od szosy Kozuchéw-Zagan w 2 potowie XIX wieku ewangelicy zatozyli cmentarz
na planie prostokata z alejg lipowa na osi i unikalnym szpalerem zywotnikéw, ktore by¢ moze zasadzono przy regulacji cmentarza w 1
potowie XX wieku. Na terenie cmentarza zachowaly sie jeszcze wolnostojgce nagrobki.
Stan zachowania

Wie$ zachowata plan ulicowki z do$¢ czytelnym podziatem na trzy czesci. Zachowat sie zagrodowy charakter wsi z dominantami,
chociaz jeden z folwarkéw znajduje sie w ruinie, szczegdlnie dwor. Tuz za zabudowaniami zespotu folwarcznego (Jelenin Dolny)
wprowadzono wspotczesne, dysharmonizujace, budynki gospodarcze. W ztym stanie znajdujg sie takze oba parki, szczegolnie park
dworski, w ktérych ubytki w starodrzewie i samosiejki zatarty kompozycje parkéw.
Do obecnej chwili zachowato sie rozplanowanie cmentarza przykoscielnego oraz jego starodrzew. Kaplice zaadaptowano na salke
katechetyczng w 1977 roku. Zamontowane na elewacjach kosciota ptyty wymagaja konserwacji. Plan cmentarza polnego jest stabo
czytelny chociaz starodrzew zachowat sie w dobrym stanie. W gorszym stanie zachowaty sie zywotniki, ktére stopniowo gina.
Wolnostojace nagrobki porozbijane sktadowane w pétnocno-wschodniej czesci cmentarza.
Wartosci kulturowe

Wie$ administracyjnie podzielona na trzy czesci. Podziat ten oddaje charakter wsi o planie dtugiej tancuchéwki, gdzie zabudowa
skupia sie na trzech odcinkach. Najbardziej zwarta, wzbogacona dominantami jest cze$¢ srodkowa, gdyz tutaj skupia sie nie tylko kosciot
i zespot patacowo-folwarczno-parkowy, lecz takze najstarsza zabudowa. Wie$ ta jest cenna kulturowo ze wzgledu na bogate osadnictwo
siegajace czasoéw neolitu poprzez wszystkie okresy pradziejowe o czym $wiadczg liczne stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne
wymagajg nadzoru archeologicznego. Bogata jest takze w obiekty o duzym znaczeniu kulturowym jak ko$cidt, patace z parkami, ktére
wpisane sg do rejestru zabytkoéw, a takze liczng zabudowe zagrodowa datowang na koniec XVIII i wiek XIX, z ktérej czes¢ objeta jest
ewidencjg konserwatorska. Dlatego tez postuluje sie wprowadzi¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla ktorej nalezy opracowac zasady
ksztaltowania przestrzeni, aby uchroni¢ wie$ od dysharmonizujgcej zabudowy, ktéra zaczeta sie pojawia¢ we wsi, degradujgc przestrzen
historyczna.
Nalezy rowniez zadbaé o zachowane cmentarze, ktére wzbogacajg przestrzen wsi dzieki zachowanej zieleni, a ponadto zachowane
obiekty szczegdlnie na cmentarzu przykoscielnym stanowig o duzg wartosé kulturowa.
Proponuje sie wpisa¢ do rejestru zabytkdéw zespodt patacowo-folwarczny.

KOCIN

Historia

Kocin jest matg wsig o ukladzie rzedowym, dzi§ znacznie zatartym. Polska nazwa wsi wskazywaé moze na jej dawne
pochodzenie, odleglejsze niz pierwsza wzmianka z 1320 roku. A jesli zatozono jg po okresie wzmozonej kolonizacji, to w oparciu o polski
zywiot etniczny .W 1326 roku odnotowana zrédtowo jako ,Kotin”. W 1320 roku witasciciel Kocina, kozuchowski wéjt Godin sprzedat wie$
v.Nostitzowi. Od 1482 nalezata do klasztoru magdalenek w Szprotawie. W 1843 roku wie$ liczyta 24 domy oraz 119 mieszkancow.
Wartosci kulturowe wsi nikte.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP przeprowadzonych w 1990 roku zewidencjonowano 6 stanowisk archeologicznych
siggajacych epoki kamienia i bragzu péznego $redniowiecza po czasy nowozytne. Sg to $lady i punkty osadnicze oraz osada i
cmentarzysko kurhanowe.

Krajobraz

Wie$ o rozluznionej zabudowie potozona na ptaskim terenie w otoczeniu laséw.
Rozplanowanie

Wies o planie ulicowki potozona przy drodze Zagan-Kozuchoéw.
Zabudowa

Zabudowa rozluzniona, w wigekszosci w ukladzie szczytowym pochodzi z 2 potowy XIX wieku i poczatkdw XX wieku. Zagrody
sktadajace sie z 4-5 budynkéw ustawione przewaznie na planie podkowy. Budynki mieszkalne dos$¢ czesto potgczone szeregowo z
budynkiem gospodarczym. Budynki o dwuspadowych dachach kryte ceramiczng dachéwkg karpiéwka. Elewacje tynkowane, rzadziej
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ceglane 5-7 osiowe Gzymsy tasmowe lub profilowane podkres$laja czesto $cianke kolankowa, w ktérej sg prostokgtne okna. W
pozniejszych budynkach czasami wprowadza sie w dachu wystawke ustawiona szczytowo. Budynki gospodarcze niekiedy potaczone
szeregowo o dwuspadowych dachach krytych ceramiczng dachdéwka karpidwka. Elewacje tynkowane i ceglane, nie brak takze
kamiennych, wieloosiowych z otworami zamknietymi tukiem odcinkowym. Czasami elewacje kamienne, w goérnej partii ceglane, ktéra jest
podkreslona gzymsem. Stodoty niekiedy na planach wydtuzonego prostokata o kamiennych elewacjach i wrotach zamknigetych tukiem
odcinkowym.

Zielen
Brak zieleni komponowane;.
Stan zachowania

Pierwotna rzedéwka w ciggu XIX wieku rozwineta sie tworzac ulicowke. Stan zabudowy dos$¢ dobry. Nieliczne zmiany w
elewacjach doméw mieszkalnych zwigzane byty z powiekszaniem otworéw okiennych.
Znaczenie kulturowe

Wie$ o matym znaczeniu kulturowym. Jedynie ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty o najwiekszej wartosci, ktére objeto
ewidencjg konserwatorskg. Ewidencjg objete sg takze stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne muszg byé prowadzone pod
nadzorem archeologa dziatajacego w porozumieniu z LWKZ.

Lozy

Historia

Wie$ potozona nad Kwisg byta pierwotnie rzedéwka, rozwinietg w XIX-XX wieku. Polska nazwa i maty uktad mogg wskazywaé na
geneze wsi, wyrostej ze Zrebia-rodzinnego gospodarstwa nalezacego do tozy i jego rodziny (miejsce gdzie siedzg tozy). W zrédtach
jednak wzmiankowana jest dopiero w 1421 roku, kiedy jest mowa o mistrzu hutniczym w tozach. Kuznice funkcjonowaty tutaj do XVNI
wieku. W 1584 roku kuznice nalezaty do v.Blanckeusteina, w 1595 do v.Dreylinga, a w 1671 przejat je ksigze, by trzy lata pdzniej
sprzedaé Kittlizom. Czynsze ze wsi w 1445 roku pobierali Knobelsdorffowie, w latach 1541-1651 miasto Zagan, a od 1651 kamera
ksiazeca. W 1845 roku byto w Lozach 76 doméw i 471 mieszkancow. Na mapie z konca XIX wieku zaznaczony zostat tartak wodny.

Archeologia

W 1991 roku badania powierzchniowe AZP wykazaly istnienie $ladéw i punktdw osadniczych z epoki kamiennej, a takze
cmentarzysko kurhanowe z epoki kamiennej.

Krajobraz

Wie$ o zabudowie rozluznionej potozona na ptaskim terenie wsréd laséw. Po stronie zachodniej wsi ptynie rzeka Kwisa. Rozplanowanie

Wie$ o planie rzedéwki potozona przy bocznej drodze na potudnie od Rudawicy. W poczatku XX wielu wprowadzono linie
kolejowg Zebrzydowice-Zagan.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa pochodzi z XIX wieku, w wiekszosci z jej 2 potowy. Wczesniejsze budynki, niekiedy mieszkalno-
gospodarcze o wysokich dachach krytych ceramiczng dachéwka karpidwka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe (5-7 osi) o matych
otworach okiennych obwiedzionych opaska tasmowa. Budynki z 3-4 ¢wierci XIX wieku zamkniete dwuspadowymi dachami o nizszym
kacie nachylenia i o elewacjach tynkowanych i ceglanych wzbogaconych gzymsami profilowanymi, ktére podkreslaja czesto $cianke
kolankowa, w ktérej znajduje sie rzad matych okienek. Szczyty niekiedy podkreslone gzymsami z wnekami zamknietymi tukami
odcinkowymi. Narozniki wzbogacone boniami. Sg tez elewacje ceglane, w ktérych detal architektoniczny wykonany jest z ciemniejszej
cegly. Budynki z poczatku XX wieku, znajdujace sie w wigkszosci na obrzezach wsi ,0 wysokich dachach krytych dachowka, krétkich
elewacjach o duzych oknach ze stolarka tréjdzielng. Do budynkéw przylegajg drewniane ganki.
Budynki gospodarcze pochodzg w wiekszosci z 4¢éwierci XIX wieku wzniesione z cegly i szlaki hutniczej, a takze kamienia. Budynki
poézniejsze o matych brytach, elewacjach tynkowanych niekiedy potgczonych ze sobg szeregowo.
Okoto 1920 roku wzniesiono dworzec kolejowy.
Zielen

Na pétnoc od wsi, na wschod od linii kolejowej na skraju lasu potozony jest cmentarz po ewangelicki zatozony w XIX wieku na
planie prostokata .Na terenie cmentarza rosng deby, tuje, brzozy. Liczne fragmenty wolnostojgcych nagrobkéw.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoj charakter zabudowy rozluznionej usytuowanej przy czytelnym jeszcze, mimo rozwinigcia w XIX-XX wieku,
planem rzedoéwki. Stan zabudowy $redni. Nieliczne domy ulegly przeksztatceniom poprzez wprowadzenie nowych otworéw okiennych nie
pasujacych niekiedy do kompozycji elewacji. Zielen cmentarna zachowata sie w dobrym stanie. Zachowato sie pierwotne rozplanowanie.
Obszar poro$niety jest takze lasem sosnowym. Liczne fragmenty nagrobkéw nie pozwalajg na ich datowanie.
Znaczenie kulturowe

Wie$s o matym znaczeniu kulturowym. Jedynie pojedyncze obiekty proponuje sie obja¢ ewidencjg konserwatorska. Wsrdd
nielicznych $ladéw osadnictwa najwieksze znaczenie ma kurhan prawdopodobnie z epoki kamiennej, ktéry wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych. Pozostate stanowiska, objete ewidencja konserwatorskg wymagaja nadzoru archeologicznego podczas
prowadzenia prac ziemnych.

MACHOW (przysidtek wsi Boznéw)

Historia

Podzaganska wie$, sktadajgca sie z dwu matych rzedéwek przedzielonych Bobrem, powstata najpewniej w XIl wieku. Pierwotnie
istniata tylko lewobrzezna cze$¢, nazwana po6zniej polska. W XIII wieku zatozono cze$¢ prawobrzezng, okreslang mianem niemieckiej. W
dokumencie z 1356 roku wie$ nazwana zostata jako ,Machyn”. W 1474 roku cze$¢ lewobrzezna nalezata do Knobelsdorffow, od 1541
roku miato jg miasto Zagan, a od 1651 kamera ksigzeca. Cze$cig prawobrzezng wiadat do roku 1356 mieszczanin Arnold Noldil i
dworzanin ksigzecy v.Kelbechin, nastepnie klasztor augustianéw. W 1914 roku Polnisch Machen i Deutsch Machen przechrzczono na
Machenau. Dawny Machéw Polski wigczony zostat w granice Zagania. W prawobrzeznej czesci zachowat sie pierwotny uktad oraz
wartosciowa kulturowo zabudowa z XIX wieku.

Archeologia
Podczas badan powierzchniowych AZP prowadzonych w 1989 roku zarejestrowano 4 stanowiska archeologiczne. Sg to $lady
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osadnicze i cmentarzysko ciatopalne z okresu halsztackiego.
Krajobraz

Wies$ o charakterze zagrodowym przedzielona rzeka Bébr, potozona na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie, rolniczym.

Rozplanowanie

Wies potozona przy bocznej drodze na potudniowy-wschod od Zagania. Sa to dwie rzeddwki potozone po obu stronach rzeki Bobr.
Zabudowa

Zagrody w wiegkszosci na planie podkowy lub czworoboku skfadajg sie z 3-4 budynkéw. Budynki z potowy XIX wieku o
przysadzistej bryle zamkniete wysokim dachem dwuspadowym i naczétkowym, Elewacje tynkowane, rzadziej ceglane, 5-7 osiowe
pozbawione lub o bardzo skromnym detalu architektonicznym jak tasmowa opaska lub gzyms. Pozniejsze budynki o dachach
dwuspadowym z nizszym kgtem nachylenia. Elewacje tynkowane i ceglane pigcio- siedmioosiowe, wzbogacone gzymsami profilowanymi,
rombowymi, a czasami boniami. Gzymsy niekiedy podkreslajg szczyty Okna w opaskach profilowanych. Budynki z poczatkéw XX wieku o
wysokich dachach, w czgsci centralnej niekiedy ryzalit dwukondygnacyjny ustawiony szczytowo. Opaski czy gzymsy niekiedy z
ciemniejszej cegty.
Budynki gospodarcze w wigkszosci o ceglanych elewacjach z matymi okienkami zamknigtymi tukiem odcinkowym.
W koncu XIX wieku wzniesiono szkote.
Zielen

W XIX wieku, ewangelicy zatozyli cmentarz na planie prostokata. Na terenie cmentarza zachowat sig starodrzew w postaci lip.
Nieliczne wolnostojgce nagrobki pochodzg z XIX i 1 potowy XX wieku.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoje rozplanowanie .Prawobrzezna czes$¢ jest przysiotkiem Boznowa, lewobrzezna cze$¢ znajduje sie w
granicach miasta Zagania. Zabudowa zagrodowa w $rednim stanie. Pojedyncze obiekty po remoncie otrzymaty duze otwory okienne,
niszczace niekiedy kompozycje elewacji, likwidujac detal architektoniczny, a by¢é moze stolarke okienng. Na dobrze zachowanym planie
cmentarza zachowat sie starodrzew i nagrobek z 1931 roku. Cmentarz ten zostat zaadaptowany na potrzeby pochéwkdéw wyznania
rzymsko-katolickiego.
Znaczenie kulturowe

Wie$ bez znaczenia kulturowego. Jedynie pojedyncze obiekty o interesujgcej architekturze winny byé objete ewidencjg
konserwatorskg w celu ich ochrony. Ochronie podlegajg takze stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne winny by¢ prowadzone
pod nadzorem archeologa dziatajgcego w uzgodnieniu z LWKZ.

MARYSIN (Folwark Sw. Anny)

Historia

Geneza miejscowosci wigze sie prawdopodobnie z zatozonym tutaj w XlI wieku folwarkiem. W 1303-1337 Marysin, nazywany
woéwczas ,Vorwerck Ueberschar”, nalezat do wojta Zagania, Merkelina. W latach 1440-1507 byt w posiadaniu rodziny Sellge, kiedy to
Matgorzata Sellge przekazata go szpitalowi $w. Anny w Zaganiu. Od tego czasu miejscowosé nazywana byta ,Annenvolwerck”. W 1796
roku folwark przeszedt w prywatne rece i wkrotce zbudowany zostat klasycystyczny w stylu dwoér, przypisywany Ch.W. Schultzowi
autorowi przebudowy wnetrz zaganskiego patacu. Obok dworu zachowany jest niewielki park, silnie zaniedbany.

Archeologia
Brak informacji o stanowiskach archeologicznych.
Krajobraz
Wie$ o zabudowie rozluznionej, potozona jest na ptaskim terenie w krajobrazie czesciowo otwartym. Wéréd zabudowy wyréznia
sie zespdt folwarczny lezacy w centrum zabudowy zagrodowej.
Rozplanowanie
Wie$ o uktadzie amorficznym skupiona wokot zespotu folwarcznego.
Dominanty

Dominantg osady folwarcznej jest zespot dworsko-folwarczno-parkowy datowany na 2 potowe XIX wiek, zatozony na planie
podkowy. Wsrod zabudowy wyrdznia sie dwor wzniesiony w poczatkach XIX wieku i przebudowany okoto 1900 roku. Jest to budowla
parterowa zamknieta dachem mansardowym z naczétkami pokryta ceramiczng dachéwka karpidowka. Elewacje tynkowane siedmioosiowe
z trzyosiowym pozornym ryzalitem w centralnej czesci. Budynki gospodarcze z 3-4 ¢wierci XIX wieku na planie wydtuzonego prostokata,
zamkniete dwuspadowym dachem o bardzo niskim kacie nachylenia. Otwory okienne zamknigte tukiem odcinkowym. Scianka kolankowa
podkreslona gzymsem, a w niej otwory szczelinowe. Na obrzezach folwarku wprowadzono wspotczesne budynki gospodarcze.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa, w wiekszosci, pochodzi z potowy XIX wieku. Zagrody o rozluznionym uktadzie sktadajg sie z 3-4 budynkow
ustawionych w wigkszosci na planie podkowy. Wczesniejsze budynki o brytach przysadzistych przykrytych wysokimi dwuspadowymi i
naczotkowymi dachami. Krytymi ceramiczng dachéwka karpiowka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe o bardzo skromnym detalu
architektonicznym. Pézniejsze budynki o dachach dwuspadowych z nizszym katem nachylenia. Elewacje wzbogacone profilowanymi lub
taSmowymi gzymsami, ktoére niekiedy podkre$laja szczyty i $cianke kolankowa, w ktérej wprowadzono mate okienka. Budynki
gospodarcze na rzutach w ksztalcie wydiuzonego prostokata, zamkniete dachami dwuspadowymi krytymi ceramiczna dachéwkag
karpidwka. Elewacje ceglane, niekiedy kamienne lub tynkowane ozdobione gzymsami rombowymi. Otwory okienne zamkniete tukiem
odcinkowym.

Zielen

Park typu krajobrazowego zatozony zostat w potowie XIX wieku po zachodniej stronie dworu, ze stawem w centrum, otoczonym
alejkami.

Stan zachowania

Osada folwarczna zachowata swoj pierwotny charakter rozluznionej zabudowy otaczajacej zespot folwarczny. Zachowat sie takze
w dobrym stanie sam zesp6t folwarczny. Na obrzezach wprowadzono wspétczesna zabudowe gospodarczg. Jedynie park stracit swojg
kompozycje ze wzgledu na liczne samosiegjki.

Znaczenie kulturowe

Najwiekszg warto$¢ kulturowa stanowi zespdt patacowo-folwarczno-parkowy objety ewidencjg konserwatorskg. Wiele jest

obiektéw, ktére winny by¢ objete ochrong. Dlatego tez proponuje sie zweryfikowaé ewidencje.
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MIODNICA

Historia

Miodnica jest zapewne starg Xll-wieczng wsia, badz zatozona na poczatku XlIl wieku, w ramach kolonizacji, lecz na bazie
rodzinnego zywiotu etnicznego. Nazwa wsi jest ewidentnie polska, a obecnos¢ Xlll-wiecznego kosciota wyznacza czas lokacji badz
reformy. Pierwsza wzmianka o Miodnicy (Medenitz) pochodzi z 1310 roku, kiedy byta w posiadaniu Kittlitzéw. Z ich zapewne donacji
czynsze z czesci dobr miaty szpital $w. Ducha w Zaganiu, glogowska kolegiata i mansjonaria $w. Krzyza w Glogowie. W éredniowieczu i
pdzniej istnialy we wsi trzy folwarki, co wynikatlo z podzialu wiasnosci. Wiadali dobrami m. in. Schffgotschowie, Unruhowie i
Wiedebachowie. Okresowo czg$¢ wsi nalezata bezposrednio do kamery ksigzecej. Zachowany jest kosciot z Xl wieku (przebudowany w
XV wieku), zamek, powstaty w 1 potowie XVI wieku, przez rozbudowe starszej obronnej wiezy mieszkalnej oraz folwark, zwany niegdy$
goérnym, potozony przy wspomnianym zamku. Wartosci kulturowe ma takze pierwotna, polska nazwa wsi.
Archeologia

W czasie badan archeologicznych AZP w okolicy wsi zarejestrowano 35 stanowisk archeologicznych. W wigkszosci sg to slady i
punkty osadnicze siggajace epoki brgzu, starozytnosci, wczesnego i péznego Sredniowiecza. Sg tez osady kultury tuzyckiej okresu
halsztackiego, wczesnego i pdznego sredniowiecza.

Krajobraz

Wie$ o charakterze zagrodowym potozona na terenie falistym w krajobrazie czesciowo otwartym. Dominantg wsi jest kosciot
wiezowy i dwa folwarki z parkiem.
Rozplanowanie

Wie$ o planie tancuchéwki, rozwinigtej w XIX-XX wieku w kierunku pétnocnym, potozona jest przy drodze Nowogréd Bobrzanski-
Zagan.
Dominanty

Najstarszym obiektem i dominantg wsi jest kosciét zbudowany w 2 potowie XIlIl wieku, przebudowany w XVI i XVII wieku. Mimo
wielu przerdbek dokonywanych w ciggu wiekdow zachowat sie gotycki charakter $wigtyni. Jest to budowla jednonawowa z krétkim
prezbiterium od wschodu i wiezg od zachodu. Bryly zamkniete wysokimi dachami krytymi dachéwka karpiowkg. Wnetrze nakryte ptaskim
stropem, a prezbiterium sklepieniem krzyzowo-zebrowym. W centrum wsi, w poblizu koSciota, potozony jest zespdt dworsko-folwarczny
siegajacy XVI wieku. Wsréd zabudowy folwarcznej wyréznia sie dwor obronny, petniacy pierwotnie funkcje zamku obronnego z murem
obwodowym i fosg. W 1530 roku, wykorzystujac cze$é muréw obronnych wzniesiono trzy skrzydta dworu tworzac dziedziniec o planie
zblizonym do trapezu. Do $rodkowego skrzydta wprowadzono kruzganki. Przebudowie ulegt dwor takze w XIX wieku. Powigkszono okna,
a w skrzydle potudniowym dobudowano murowany ganek z balkonem. Obecnie jest to dwukondygnacyjna bryta przykryta dachem
czterospadowym. Wnetrza o sklepieniach kolebkowych (takze pod dziedzincem), sieciowo-gwiazdzistych i kolebkowych z lunetami. W
zespole zlokalizowany jest takze dom mieszkalny z 1889 roku zatozony na planie prostokata, parterowy z uzytkowym poddaszem
zamkniety dachem naczétkowym krytym dachdwka ceramiczng. Elewacje tynkowane, podiuzne szesciosiowe z gankiem w czesci
centralnej. Zabudowa gospodarcza z lat 70-80-tych XIX wieku ustawiona kalenicowo do czworobocznego podwédrza. Budynki
dwukondygnacyjne i parterowe na planie wydtuzonego prostokata zamknigte dwuspadowym dachem o niskim kacie nachylenia kryte
papg i dachowka karpidwka. Elewacje ceglane i kamienne z elementami ceglanymi podkreslone gzymsami rombowymi. Okna mate
zamkniete tukiem odcinkowym, wyzej czesto okna szczelinowe. W 2 potowie XIX wieku, w pétnocnej czesci wsi powstat drugi folwark.
Budynki gospodarcze ustawione niekiedy szeregowo o rzutach w ksztatcie wydtuzonego prostokata, zamkniete dachem dwuspadowym.
Pojedyncze budynki o dwdch kondygnacjach, elewacjach tynkowanych. Niektére budynki o elewacjach ceglanych podzielonych lizenami.
We wsi wyrdznia sie takze bryta karczmy datowanej na 1 potowe XIX wieku przebudowang okoto 1930 roku. Jest to przysadzisty budynek
o wysokim dwuspadowym dachu krytym ceramiczng dachdwkg karpidwka. W czasach poézniejszych wprowadzono w dachu wystawke
ustawiong szczytowo.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa zwarta, w wigkszosci pochodzi z XIX wieku, szczegdlnie z jego 2 potowy. Pojedyncze budynki siegaja
konca XVIII wieku. Zagrody sktadajace sie z 3-5 budynkéw ustawione sg na planie podkowy lub w ksztatcie litery ,L”. Spotyka sie budynki
ustawione szeregowo. Najstarsze o przysadzistych brytach zamkniete dwuspadowymi rzadziej naczoétkowymi, wysokimi dachami krytymi
dachowkyg karpiowkg. Wieloosiowe, tynkowane elewacje wzbogacajg jedynie gzymsy, w wiekszosci taSmowe i takie same opaski
okienne. Domy z 4 ¢éwierci XIX wieku ustawione w wiekszosci kalenicowo o dwuspadowych niekiedy naczétkowych dachach krytych
ceramiczna dachowka karpiéwka. Elewacje tynkowane wieloosiowe. W czes$ci centralnej niekiedy pojawia sie drewniany ganek. Elewacje
wzbogacajg bonie, gzymsy tasmowe i profilowane , ktére podkres$laja szczyty. Sg tez budynki z przetomu XIX/XX wieku, przewaznie na
obrzezach wsi, dwukondygnacyjne o dachach dwu, a czasami czterospadowymi lub naczétkowymi krytymi ceramiczng dachéwka.
Niekiedy wprowadzono pozorne 2-3 kondygnacyjne ryzality ustawione szczytowo. W $ciance kolankowej podkreslonej gzymsem
wprowadza sie rzad matych, prostokatnych okienek. Okna w opaskach z kluczem czy uszakami i naczétkami nad oknami. W szczytach
pojawiaja sie niekiedy drewniane dekoracje. Sa tez budynki mieszkalno-gospodarcze o przysadzistych brytach i dachach naczétkowych.
Domy z 30-tych lat XX wieku o zwartej bryle i dachach mansardowych. Elewacje tynkowane, trzyosiowe o stolarce trojdzielnej.
Pojedyncze budynki z wykuszami, a w niektorych budynkach narozniki opinaja bonie lub lizeny.
Budynki gospodarcze siegajg niekiedy potowy XIX wieku. Sa to bryly zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczna dachéwka
karpidwka. Elewacje w wigkszosci ceglane, sa tez kamienne, wieloosiowe podkreslone gzymsami o matych okienkach zamknietych
tukiem odcinkowym. Sa tez budynki gospodarcze z poczatku XX wieku o krétkich elewacjach tynkowanych wzbogaconych jedynie
schodkowym gzymsem wiehczacym. Sg takze budynki o elewacjach kamiennych, szczegodlnie stodoly, z elementami ceglanymi jak
waskie, diugie otwory szczelinowe lub pod gzymsem wiehnczacym mate okienka szczelinowe. Niekiedy jako element dekoracyjny
wprowadzono detal z ciemniejszej cegly (opaski, gzymsy).
Zielen

W XIX wieku, przy rezydencji zatozono park typu krajobrazowego.
W poczatkach XVII wieku na terenie przykoscielnym ewangelicy zatozyli cmentarz na planie nieregularnego prostokata. Zachowane ptyty
na elewacjach kosciota pochodza sprzed XVIII wieku. W 2 potowie XIX wieku, w centrum wsi ewangelicy zatozyli cmentarz na planie
prostokata z dtugg aleja lipowa. Na terenie cmentarza zachowaly sie nieliczne wolnostojace nagrobki pochodzace z 2 potowy XIX wieku.
Stan zachowania

Wies$ zachowata swoj charakter zagrodowy z dominantami i planem fancuchéwki. Niestety w 2 potowie XX wieku na obrzezach
zespotu folwarcznego wprowadzono zabudowe gospodarczg, ktéra nie pasuje nie tylko do zespotu folwarcznego, ale takze do catej
zabudowy zagrodowej. Zabudowa zagrodowa w $rednim stanie technicznym. Niekiedy obserwujemy zmiany wprowadzone w elewacjach
budynku. Poszerzono otwory okienne likwidujgc nie tylko niekiedy ozdobng stolarke, lecz takze detal architektoniczny, ktéry
pozostawiano niekiedy fragmentarycznie bez uzasadnienia dla kompozycji elewacji. Z zieleni komponowanej zachowat sie park, lecz w
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stanie duzego zaniedbania.
Na czytelnym planie cmentarza przykoscielnego nie zachowat sie starodrzew ani wolnostojace nagrobki. Plyty nagrobne znajdujgce sie
na elewacjach kosciota wymagaja konserwacji. Drugi cmentarz nie zachowat pierwotnego rozplanowania. W dobrym stanie jest natomiast
drzewostan. Nieliczne nagrobki zachowaty sie reliktowo. Obecnie cmentarz zaadaptowano dla pochéwkéw wyznania rzymsko-
katolickiego.
Cmentarz wymaga nadzoru konserwatorskiego ze wzgledu na zachowany kosciét i ptyty nagrobne o wysokich wartosciach kulturowych.
Znaczenie kulturowe

Teren wsi od najdawniejszych czaséw byt atrakcyjny pod wzgledem osadniczym, o czym $wiadczy tak duza liczba stanowisk
archeologicznych zarejestrowanych podczas badan powierzchniowych AZP.
Obok stanowisk o matej i $redniej warto$ci zanotowano skarb o duzej wartos$ci pochodzacy z okresu halsztackiego.
Do dzi$ zachowaly sie tez pierwotne elementy uktadu przestrzennego z czaséw $redniowiecza jak rozplanowanie, kosciot. Uktad
przestrzenny wzbogaca réwniez zespot dworsko-folwarczno-parkowy siegajacy XVI wieku, mimo jego pewnej degradacji. Zaréwno
koscidt jak i dwor obronny prezentuja wysokie wartosci kulturowe, dlatego wpisano je do rejestru zabytkéw, a prace przy tych obiektach
nalezy uzgodnié ze stuzbami konserwatorskimi. Ochronie konserwatorskiej podlegajg réwniez obiekty objete ewidencja konserwatorska,
a takze stanowiska archeologiczne, gdzie prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego prowadzonego w uzgodnieniu z LWKZ.
Ze wzgledu na te nagromadzone wartosci nalezy wprowadzi¢ strefe ochrony konserwatorskiej i opracowa¢ dla niej zasady ksztattowania
przestrzeni w poszanowania historycznych zasad jej ksztattowania.

NIEMCZA (Bobréwka - przysidtek Gorzupi)

Historia

Pierwotna nazwa wsi nie jest pewna, niewatpliwie jednak polska. Gdyby rzeczywiscie brzmiata ,Niemcza”, to dawataby
$wiadectwo bardzo wczesnego pochodzenia (powstata przez osadzenie brancéw, Niemcow). Pierwsza wzmianka Zrédtowa o Niemczy
pochodzi z roku 1442. Miejscowos$¢ zostata wowczas oddana w lenno rycerzowi Kyne. W 1508 byta w posiadaniu rodziny Gebelzig, od
1520 Gladis, od 1731 Rothenburg, od 1765 Knobelsdorf. W XIX wieku wtasciciele zmieniali sie bardzo czesto. Niemcza, potozona nad
Bobrem, ma uktad amorficzny i niewielkie wartosci kulturowe.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP zarejestrowano 11 stanowisk archeologicznych. Wigkszo$¢ sg to $lady i punkty osadnicze
kultury tuzyckiej okresu halsztackiego, starozytnosci, wczesnego i péznego s$redniowiecza. Jest tez osada kultury tuzyckiej okresu
halsztackiego.
Krajobraz

Wie$ o charakterze zagrodowym potozona w krajobrazie otwartym na terenie ptaskim.
Rozplanowanie

Wie$ o rozplanowaniu amroficznym.
Zabudowa

Na przetomie XVIII/XIX wiek wzniesiono patac w stylu klasycystycznym. Jest to pietrowy budynek zamkniety dwuspadowym
dachem, w czesci Srodkowej wejscie miedzy kanelowanymi pilastrami.
Stan zachowania
Patac w ruinie.

NIERADZA (przysittek wsi Kocin)

Historia
Jest to kolonia powstata na gruntach Starej Koperni, jako tzw. Osiedle fryderycjanskie. W 1786 roku otrzymata bardzo regularny
plan matej ulicéwki. Ma zwartg zabudowe kalenicowg z przetomu XIX-XX wieku.

Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP przeprowadzonych w 1990 roku zarejestrowano 3 stanowiska archeologiczne siegajace
okresu rzymskiego, pdznego sredniowiecza.

Krajobraz

Wie$ o zwartej zabudowie potozona na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie otwartym, rolniczym, w czesci jedynie zamknieta
lasem.

Rozplanowanie

Wie$ o planie ulicowki potozona przy drodze bocznej na pétnocny-wschéd od Zagania.
Zabudowa

Zabudowa w wigkszosci pochodzi z 2 potowy XIX wieku. Zwarte zagrody usytuowane w wigkszosci przy wspolnej linii
rozgraniczen i zblizonej linii zabudowy. Sktadajg si¢ z 3-4 budynkéw ustawionych przewaznie na planie podkowy. Wcze$niejsze budynki
ustawione w wigkszo$ci szczytowo o przysadzistych brytach zamkniete wysokimi dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka.
Sg to budynki zamknigte dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpiéwka. Elewacje tynkowane ozdobione gzymsem
tasSmowym lub profilowanym podkreslajagcym $cianke kolankowa, w ktérej wystepuje rzad matych prostokatnych okienek. Okna
prostokatne lub zamkniete tukiem odcinkowym w tasmowych lub profilowanych opaskach. W naroznikach bonie. W centralnej czesci
wieloosiowej elewacji niekiedy pojawia sie drewniany ganek Budynki gospodarcze z 3-4 ¢wierci XIX wieku zamknigte dwuspadowymi
dachami krytymi ceramiczna dachdéwka o elewacjach ceglanych, rzadziej kamiennych, niekiedy wprowadzono, jako element ozdobny,
szlake hutnicza.
Stan zachowania

Wie$ nie stracita swego zagrodowego charakteru i pierwotnego rozplanowania, ulicowki, pomimo licznych ubytkéw w zabudowie.
Wieksze zmiany mozna odnotowa¢ w budynkach, szczegdlnie mieszkalnych, gdzie podczas remontéw poszerzono otwory okienne
likwidujgc niejednokrotnie stolarke okienng i detal architektoniczny. Drewniane ganki czesto zamieniono na murowane, niejednokrotnie
nie pasujace do brylty budynku. Zdarza sie, iz ceglane elewacje pokryto tynkami, czasami tzw. Cyklinowymi.
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Znaczenie kulturowe

Wie$ zachowata wiele interesujacych kulturowo obiektow, ktére winny by¢ chronione i objete ewidencjg konserwatorskg. Ochronie
konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne, przy ktérych wymagany jest nadzér archeologiczny, o ile beda tam prowadzone
prace ziemne. Dlatego tez nalezy chroni¢ plan wsi i typ zabudowy.

POZAROW

Historia

Pierwotnie byta to prawdopodobnie osada zwigzana z zespotem grodowo-targowym, ktérego wazniejszg czgs¢ stanowit Stary
Zagan z kosciotem. Niemiecka nazwa Brandstandt, niewatpliwie pdzna, moze odzwierciedla¢ odlegty tradycje, moéwiacg o spalonym
miescie, ktére po pozarze przeniesiono w inne miejsce (Zagan). Wie$ ma uktad ulicowy. W 1385 roku Pozaréw byt wtasnoscig szpitala
$w. Ducha w Zaganiu, za$ mlyn na Bobrze nalezat do Pannewitza. Drugi mtyn na strumieniu, widoczny jeszcze na mapie z konca XIX
wieku, nalezat do ksiecia, za od roku 1515 do Nostizéw, a nastepnie Redigeréw.

Archeologia

W okolicach wsi podczas badan powierzchniowych AZP zarejestrowano 7 stanowisk archeologicznych. Sa to punkty i Slady
osadnicze siegajace z okresu latenskiego, kultury tuzyckiej, starozytnosci czy wczesnego $redniowiecza. Jest tez osada z wczesnego
Sredniowiecza i cmentarz ciatopalny z epoki brazu.
Krajobraz

Wies$ o charakterze zagrodowym potozona na ptaskim terenie w krajobrazie czesciowo otwartym, rolniczym. Od zachodu i
potudnia otaczajg lasy.
Rozplanowanie

Wies o planie ulicowki potozona przy drodze Zagan-Nowogréd Bobrzanski.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa w wiekszosci pochodzi z XIX wieku, w wiekszos$ci z jej 2 potowy. Zagrody w uktadzie rozluznionym sktadajg
sie z 3-4 budynkéw ustawione sg na planie podkowy lub litery "L” w uktadzie szczytowo-kalenicowym. Wiele budynkéw mieszkalnych
potaczonych jest z budynkiem gospodarczym.
Domy mieszkalne czasami potaczone szeregowo z gospodarczymi. Wczesniejsze budynki o przysadzistych brytach, rzadko
dwukondygnacyjne zamkniete dwuspadowym dachem niekiedy czterospadowym, kryte ceramiczng dachdéwka karpidwka. Elewacje
wieloosiowe, tynkowane o skromnym detalu architektonicznym w formie ta§mowej opaski lub gzymsu.
Budynki z 1 éwierci XX wieku ustawione szczytowo - kalenicowo o brytach zamknietych dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng
dachéwka karpiowka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe z podkreslong gzymsem tasmowym lub profilowanym w wigkszosci $ciankg
kolankowa, w ktérej znajduje sie¢ rzad matych prostokatnych okienek, niekiedy biforia. Okna prostokgtne lub zamknigte tukiem
odcinkowym, rzadko pétokragtym, obwiedzione opaska z kluczem, wiele na podokiennikach lub gzymsach- podokiennikach. Stolarka w
uktadzie krzyzowym niekiedy ozdobna. Sg tez budynki z ryzalitem dwukondygnacyjnym ustawionym szczytowo i boniami w naroznikach.
Rzadziej spotyka sie budynki dwukondygnacyjne z dachami naczétkowymi. Budynki gospodarcze o dachach dwuspadowych krytych
ceramiczng dachéwka. Elewacje ceglane podzielone gzymsami kostkowymi lub rombowymi. Okna mate zamknigte tukiem odcinkowym
W 4 ¢éwierci XIX wieku wie$ otrzymata $wietlice. Jest to budynek ustawiony kalenicowo o przysadzistej bryle zamknietej dwuspadowym
dachem krytym ceramiczng dachéwka karpiowka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe podzielone lizenami miedzy ktérymi znajdujg sig
duze okna w tasmowych opaskach, zamknigte tukiem pétkolistym. Szczyt podkreslony gzymsem tasmowym.
Stan zachowania

Mimo zachowania pierwotnego rozplanowania ulicéwki i zabudowy zagrodowej krajobraz wsi zostat zdegradowany przez
wprowadzenie wspofczesnej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej nie przystajacej do historycznej przestrzeni. Degradacji ulegly réwniez
niektdére budynki poprzez przeprowadzone remonty, przy ktérych wprowadzone zbyt duze okna nie pasujgce do elewacji, zwtaszcza gdy
pozostawiono fragmenty detalu architektonicznego.
Znaczenie kulturowe

Duze znaczenia kulturowe prezentuja stanowiska archeologiczne, ktére podlegajg ochronie. Dlatego tez prace ziemne winny by¢
prowadzone pod nadzorem archeologa w uzgodnieniu z LWKZ. Jest tez wiele obiektow, o duzych wartosciach architektonicznych, ktore
winny by¢ objete ewidencja konserwatorska.

PRUSZKOW

Historia
Obecny ksztatt wie$ uzyskata dopiero w XX wieku. Jeszcze w koncu XIX wieku byt tu folwark z nieliczng rozproszona zabudowa.
Powstat najpewniej w sredniowieczu na dobrach rudawickich. Nalezat do Knonelsdorfféw, a nastepnie do rodziny Dohna.
Archeologia
Brak informacji o stanowiskach archeologicznych.
Krajobraz

Wies$ o rozluznionej zabudowie potozona jest na terenie ptaskim w otwartym czesciowo krajobrazie rolniczym, gdzie dominantg
jest zatozenie folwarczne.

Rozplanowanie

Wies$ o uktadzie amorficznym potozona przy drodze Rudawica-Matomice
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoj amorficzny plan.
Dominanty

Zespot folwarczny zatozony juz w XV-XVIII wieku i rozbudowany w XIX wieku na planie czworoboku. Budynki gospodarcze na
planie wydtuzonego prostokata o wysokich dachach krytych ceramiczna dachéwka. Elewacje wieloosiowe, tynkowane i ceglane o matych
oknach.

Zabudowa
Przy folwarku powstato osiedle o zabudowie zagrodowej usytuowane przy wspodlnej linii rozgraniczen i zréznicowanej linii
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zabudowy. Budynki mieszkalne niekiedy potaczone szeregowo z budynkami gospodarczymi.
Budynki z okoto potowy XIX wieku o wysokich dwuspadowych dachach kryte ceramiczng dachdéwka karpidéwka. Elewacje wieloosiowe,
tynkowane rzadziej ceglane. Otwory w tadmowych opaskach. Budynki z 3 ¢wierci XIX wieku o dachach z nizszym katem nachylenia.
Elewacje tynkowane 3-4 osiowe. Gzymsy tasmowe i profilowane podkres$lajg $cianke kolankowa, w ktérym sa mate okienka. W czesci
centralnej czasami sg drewniane ganki. W elewacjach doméw z poczatkdéw XX wieku uzyto szlake hutnicza w uktadzie dekoracyjnym.
Budynki gospodarcze w wiekszosci z 3 ¢wierci XIX wieku, zamknigte dwuspadowym dachem kryte ceramiczng dachéwka karpiéwkag o
elewacjach ceglanych. Szczyty niekiedy deskowane. Pojedyncze stodoty szachulcowe o dwuspadowych dachach.
Zielen

Brak informacji o zieleni komponowane;.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swdj zagrodowy charakter oparty na planie amorficznym. Zachowata sie takze dominanta jakg jest zespdt
folwarczny. Stan budynkéw $redni.
Znaczenie kulturowe

Wie$ o matej wartosci kulturowej. Pojedyncze obiekty, w tym zabudowa folwarczna winna by¢ chroniona i proponuje sie jg objac
ewidencja konserwatorska.

PUSZCZYKOW (cze$é wsi Stary Zagan)

Historia

Puszczykéw, ktérego nazwa ma rodowdd polski, jest najstarszym, udokumentowanym folwarkiem w dawnym ksiestwie Zaganskim.
Potozony opodal Starego Zagania, na nadbobrzanskich tegach, wzmiankowany jest w roku 1290, jako laodium Jakuba z Wichowa. Za
opata zaganskiego konwentu augustianéw, Gunterusa | (1320-1325) Puszczykow stat sie wtasnoscia klasztoru. Tutejszy folwark
zaopatrywat klasztor w produkty zywnosciowe. Po sekularyzacji klasztoru Puszczykéw nalezat do Neumandw, a od 1912 roku do
Thiedemannéw. Zachowaty si¢ zabudowania folwarczne z 1 potowy XIX wieku.

Archeologia

Brak informacji na temat stanowisk archeologicznych.
Krajobraz

Przysidtek o zabudowie rozproszonej potozony na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie.
Dominantg jest zatozenie folwarczne z 1813 roku.
Rozplanowanie

Przysiotek o planie amorficznym powstaty wokét folwarku potozony jest przy drodze bocznej na potudnie od Starego Zagania. W
poblizu ptynie Bébr.
Dominanty

Dominantg miejscowosci jest zespét folwarczny zatozony w 1813 roku na planie wieloboku. Sg to budynki na planie wydtuzonego
prostokata, parterowe, niekiedy dwukondygnacyjne, zamkniete wysokimi i niskimi dachami krytymi ceramiczng dachéwka i papa.
Elewacje ceglane lub kamienno-ceglane o matych okienkach zamknietych tukiem odcinkowym.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa z poczgtkow XIX wieku. Budynki ustawione niekiedy szeregowo z budynkiem gospodarczym o
przysadzistych brytach zamkniete wysokimi dwuspadowymi, rzadziej naczétkowymi, dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpidwka.
W dachu niekiedy wole oka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe o oknach w opaskach tasmowych. Budynki gospodarcze o dachach
dwuspadowych rzadziej naczétkowych kryte ceramiczna dachéwka karpiéwka. Elewacje ceglane o matych otworach zamknietych tukiem
odcinkowym. Wyzsza kondygnacja niekiedy deskowana. Zabudowa z lat 30-tych XX wieku rozproszona.
Zielen

Brak zieleni komponowane;j.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoj charakter zagrodowy i dominante. Stan techniczny zespotu folwarcznego zty. Cze$¢ budynkéw w ruinie. Po
1945 roku podzielony na chtopskie gospodarstwa.
Znaczenie kulturowe

Miejscowo$¢ o matej wartosci kulturowej. Pojedyncze obiekty o duzej wartosci, w tym zabudowa folwarczna winna by¢ lepiej
rozpoznana i objeta ewidencjg konserwatorska.

RUDAWICA

Historia

Nie wykluczone, ze najstarsza, zapisana w zrédtach nazwa wsi ,Eisenberg”, jest przettumaczeniem pierwotnej nazwy polskiej
wywodzgacej sie z zelaza badz rudy. Uktad ulicowki Rudawica uzyskata zapewne w rezultacie reformy przestrzennej, przeprowadzonej w
XIIl wieku. Najstarsza wiadomos$¢ o wsi i kosciele pochodzi z roku 1324. Wsrdéd lennych wiascicieli Rudawicy wymieni sg Kitlitz (1431),
Pentzig (1516),znowu Kiltlitz (1550-1680). W roku 1680 wie$ weszta do klucza dobr kamery ksigzecej. Od czasow Sredniowiecznych we
wsi istniata kuznia (huta dymarkowa), co potwierdzajg dokumenty. Pod datg 1431 wystepuje mistrz hutniczy, a z 1473 roku pochodzi
wiadomos$¢ o czynszach ptaconych przez wiasciciela huty Knobelsdorffa. W 1670 roku hute i mtyn kupit v.Sielberstein. Kosciét z XIV-XVI
wieku wyréznia si¢ wnetrzem, przekrytym sklepieniem palmowym wspartym na ustawionej posrodku kolumnie. Usytuowana obok dawna
plebania pochodzi z korica XVIII wieku.
Archeologia

W 1991 roku przeprowadzono powierzchniowe badania AZP podczas ktérych zarejestrowano 16 stanowisk archeologicznych. Sg
to Slady i punkty osadnicze z czaséw epoki kamiennej i brazu, starozytnosci oraz wczesnego i pdznego sredniowiecza. Wsrod stanowisk
jest takze kurhan i cmentarzysko ciatopalne trudne do datowania bez badan oraz grodzisko stozkowe z XV -XVI wieku.

Krajobraz
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Wie$ o charakterze zagrodowym potozona jest na ptaskim terenie wsrdd laséw. Dominanta wysoko$ciowg jest kosciét i plebania.
Rozplanowanie

Wies o planie wielodroznicy potozona jest przy drodze Zagan-Swietoszéw, ktora powstata w wyniku rozwiniecia planu ulicowki.
Dominanty

W poéinocnej czesci wsi, po wschodniej stronie drogi biegnacej do Zagania, na szczycie cypla wcinajacego sie w doling
Pruszkowskiej Strugi stoi kosciét otoczony kamiennym murem i dawnym cmentarzem, na ktorym rosnie starodrzew Swigtynie wzniesiono
zapewne w XIV wieku, rozbudowany w 1 potowie XVI wieku. Murowany z kamienia i cegly, salowy zamkniety od wschodu tréjbocznie, a
od zachodu przylega wieza murowana, w gérnej partii drewniana zwienczona cebulastym hetmem, krytym gontem. Wnetrze o sklepieniu
krzyzowo-gwiezdzistym wsparte na kolumnie ustawionej centralnie. W poblizu plebania barokowa wzniesiona w XVIII wieku z cegty,
pietrowa na planie prostokgta nakryta wysokim dachem mansardowym krytym dachowka karpidwka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe
pozbawione detalu architektonicznego.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa zwarta pochodzi z XIX wieku, w wiekszo$ci z jej 2 potowy, chociaz nie brak budynkéw z konca XVIII wieku.
Zagrody 3-4 budynkowe ustawione na planie podkowy w ukfadzie kalenicowym i szczytowym, przy zachowaniu w wigkszosci wspdlnej
linii rozgraniczen i nieco zréznicowane;j linii zabudowy. Budynki wcze$niejsze o przysadzistych brytach zamknietych wysokimi dachami
dwuspadowymi, rzadziej naczotkowymi, kryte ceramiczna dachéwka. Otwory okienne mate obwiedzione taSmowg opaska. Elewacje
wieloosiowe tynkowane, w mniejszosci, ceglane o prostokatnych niekiedy zamkniete tukiem odcinkowym. Domy z 3-4 ¢wierci XIX wieku
parterowe, ustawione w wigkszosci kalenicowo o dwuspadowych dachach z niskim katem nachylenia. Elewacje tynkowane w wiekszosci
piecioosiowe wzbogacone gzymsami, w wiekszosci tasmowymi, ktore czesto podkreslajg szczyty i Scianki kolankowe z rzedem matych,
prostokatnych okienek. W naroznikach lizeny. Przy elewacjach murowane ganki. Niekiedy opaski, gzymsy i narozniki opracowane sg w
ciemniejszej cegle. Domy z okoto 1930 roku ustawiono kalenicowo o wysokich dachach dwuspadowych krytych ceramiczng dachéwka.
Elewacje tynkowane niekiedy zryzalitowane w czesci centralnej ustawionej szczytowo. Czasami zdarzajg sie ganki drewniane.
Pojedyncze budynki dwukondygnacyjne na planie zblizonym do kwadratu o dachach czterospadowych. W pojedynczych budynkach
werandy na planie pétkola.
Budynki gospodarcze, a szczegodlnie stodoty zamkniete dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachowkg karpidwka. Elewacje
ceglane, czasami kamienne ozdobione niekiedy pasami ze szlaki hutniczej. Niekiedy budynki szachulcowe o deskowanym szczycie. Sg
tez budynki o elewacjach tynkowanych o matych otworach zamknietych tukiem odcinkowym. Mniejsze bryly budynkéw gospodarczych
stojg przewaznie przy budynkach pochodzacych z 1 ¢wierci XX wieku.

Stan zachowania

W czasach wspétczesnych powstat budynek biblioteki, ktory jest dysonansem wsréd zabudowy historycznej. Drewniane ganki
zamienia si¢ niekiedy na murowane wiatrotapy nie pasujgce do bryty budynku.
Zielen

Wokot kosciota w XIV wieku zatozono cmentarz katolicki na nieregularnym planie, ktéry otoczono murem kamiennym. Na terenie
cmentarza rosng lipy i tuje. Zachowaly sie takze fragmenty wolnostojacych nagrobkéw. Poza wsia, przy drodze do Swietoszowa lezy
cmentarz poewangelicki zatozony w 2 potowie XIX wieku na planie prostokata z alejg lipowa na osi oraz szpalerem zywotnikéw wzdtuz
ogrodzenia. Cmentarz poszerzono w 1 potowie XX wieku. Na terenie cmentarza znajdujg sie nieliczne fragmenty z wolnostojgcych
nagrobkow.
Stan zachowania

W obecnym planie wielodroznicy czytelny jest jeszcze plan pierwotnej ulicowki siegajacej Xlll wieku. Z czaséw $redniowiecza
zachowat sie takze XIV-wieczny kosciot, ktéry mimo licznych przebuddéw zachowat swéj styl gotycki. Zachowaty sie takze budynki, ktére
powstaty w ciggu wiekéw jak: barokowa plebania oraz zabudowa zagrodowa z konca XVIII wieku, ktéra mimo iz w ciggu stuleci zmieniata
swdéj wyraz architektoniczny podporzadkowywata sie¢ zasadom kompozycji historycznej przestrzeni. Niestety 2 potowa XX wieku
przyniosta nieznacznag degradacje przestrzeni. Powstaty nieliczne budynki jak biblioteka, ktére nie pasujg do historycznej przestrzeni.
Zmieniono takze kompozycje niektorych elewacji historycznych budynkéw przez powiekszanie okien, likwidujgc przy tym detal
architektoniczny i prawdopodobnie ozdobng stolarke. Drewniany ganki zamieniono na murowane o brylach czesto nieprzystajacych do
budynkoéw. Wiele budynkoéw, szczegdlnie wezesniejszych, znajduje sie w ztym stanie. Zielen przy cmentarzu przykoscielnym zachowata
swoj uktad podkreslony kamiennym murem Zachowat sie takze w dobrym stanie, chociaz nieliczny starodrzew, a takze samosiejki bzu.
Cmentarz wiejski nie zachowat swojego pierwotnego rozplanowania, a stan starodrzewia $redni, tuje usychaja. Fragmenty nagrobkéw
porozbijane. Cmentarz wykorzystano do wspétczesnych pochéwkoéw.
Znaczenie kulturowe

Najwieksze znaczenie kulturowe prezentuje koscidt gotycki i barokowa plebania, ktore wpisane sg do rejestru zabytkdéw. Wszelkie
prace przy tych obiektach, a takze w ich otoczeniu winny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami konserwatorskimi po uzyskaniu
zezwolenia LWKZ. Uzgodnienia rowniez wymagaja obiekty objete ewidencjg konserwatorska, a takze stanowiska archeologiczne, gdzie
prace ziemne podlegaja nadzorowi archeologa dziatajgcego w uzgodnieniu z LWKZ. Nowe lokalizacje winny by¢ wprowadzone,
szczegolnie w czesci centralnej wsi zgodnie z zasadami historycznej przestrzeni. Cmentarz przykoscielny ze wzgledu na swoje
potozenie, a takze starodrzew nalezy pielegnowac.

STARA KOPERNIA

Historia

Diuga tancuchéwka, ciggngca sie przy strumieniu od drogi Zagan-Kozuchéw w kierunku potudniowo-wschodnim. Powstata w
czasie wzmozonej akgji kolonizacyjnej za Henryka Brodatego, z przeobrazenia i powiekszenia starszej osady. Na takg geneze wskazuje
pierwotna polska nazwa wsi - Kupra. Najstarsza wiadomo$¢ o Koperni pochodzi z 1305 roku, a w 1318 wzmiankowana parafia. Wie$
podzielona byta na trzy dobra i tylez byto folwarkéw, w tym jeden przypisany do kosciota. W$rdd wiascicieli débr wystepuja na przestrzeni
wiekow rodziny Knobelsdorff, Promnic, Marrach, Rothenburg, Dreiling, Schonborn, Temritz i wiele innych. Od 1337 do 1810 roku czynsze
pobierat takze zaganski klasztor augustianéw. Zachowany jest kosciét z 2 potowy XlII wieku oraz brama-dzwonnica z XVI-XVIII wieku.
Archeologia

W czasie badan powierzchniowych AZP przeprowadzonych w 1990 roku zarejestrowano 36 stanowisk archeologiczne. Sg to Slady
i punkty osadnicze z epoki brazu, starozytnosci, wczesnego i pé6znego sredniowiecza. Jest tez cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej,
a takze grodzisko i osada $redniowieczna.
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Krajobraz

Wie$ zagrodowa potozona na ptaskim terenie w krajobrazie otwartym, rolniczym ograniczony lasem jedynie od strony poétnocnej.

Wsrod zabudowy zagrodowej wyrdznia sie bryta kosciota oraz zespét folwarczny.
Rozplanowanie

Wies o planie tancuchéwki potozona przy bocznej drodze na pétnocny-wschoéd od Zagania.
Dominanty

Koscioét wzniesiony w 2 potowie XIlI wieku, gruntownie przebudowany w 1 potowie wieku XVI. W XVIII wieku i w 1841 roku
dobudowano kruchty. Pomimo licznych przebudowan kosciét zachowat styl gotycki. Jest to budowla wzniesiona z kamienia polnego,
jednonawowa, z wezszym prezbiterium do ktérego przylega kruchta i zakrystia. Bryly zamykajg wysokie dachy kryte ceramiczna
dachéwka karpidwka. Wnetrze o bogatym, barokowym wystroju i wyposazeniu. Kosciét otacza kamienny mur z dwoma XVIII wiecznymi
budynkami bramnymi. Nad jedna z nich géruje drewniana dzwonnica nakryta namiotowym dachem.

Druga dominanta, przestrzenna jest zespot folwarczny siegajacy potowy XIX wieku. Budynki gospodarcze usytuowane na planie
wieloboku, niejednokrotnie potaczone ze soba szeregowo. Duze bryly budynkéw na rzutach wydtuzonego prostokata, zamkniete
dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachowka karpiéwka. Elewacje w wigkszosci kamienne o otworach zamknigetych tukiem
odcinkowym opracowanych w cegle. Gtadkie elewacje stoddt urozmaicajg jedynie wrota zamkniete lukiem odcinkowym. Budynki
gospodarcze ustawione szeregowo, oddzielone $ciankami ogniowymi o rzutach wydtuzonego prostokata, dwuspadowych dachach
krytych ceramiczna dachéwka karpidowka. Elewacje kamienne o otworach zamknietych tukiem odcinkowym.

Na poczatku XX wieku wzniesiono dom ludowy. Jest to bryta zamknieta dachem dwuspadowym o niskim kacie nachylenia.
Elewacje tynkowane, wieloosiowe o otworach zamknietych tukiem poétokragtym. Elewacje podzielono pilastrami. Okoto 1902 roku we wsi
wzniesiono szkote. Jest to budynek dwukondygnacyjny zamkniety dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachéwka karpidwka.
Otwory zamknigte tukiem odcinkowym. W latach 20-tych XX wieku wzniesiono drugi budynek szkoty. Budynek parterowy o
dwuspadowym kryty ceramiczna dachéwka, ustawiona kalenicowo. Elewacje ceglane. W cze$ci centralnej wejscie zamknigte tukiem
odcinkowym. Takim samym fukiem zamkniete sa okna znajdujace sig¢ po jednej stronie wejécia. Druga bez otworéw. W tym samym
czasie powstat dworzec kolejowy. Jest dwukondygnacyjna bryta o dwuspadowym dachu z bardzo niskim katem nachylenia. Elewacje
wieloosiowe, ceglane ozdobione ciemniejszymi, poziomymi pasami cegiet. Do niego przylega parterowy budynek o dwuspadowym dachu
o niskim kacie nachylenia. Zabudowa zagrodowa rozproszona skfadajgca sie z 3-4 budynkéw ustawionych na planie podkowy. Budynki z
poczatku XIX wieku w czgsci ustawione szczytowo. Sg one do$¢ przysadziste zamknigte wysokimi dwuspadowymi rzadziej naczétkowymi
dachami krytymi ceramiczng dachéwkg karpidwka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe o matych otworach okiennych w tasmowych
opaskach. Domy z 4-tej ¢wierci XIX wieku ustawione kalenicowo o dwuspadowych dachach z mniejszym katem nachylenia. Elewacje
tynkowane, pigcio- siedmioosiowe o otworach w opaskach tasmowych, a gzymsy podkreslajg Scianke kolankowg z matymi okienkami. W
naroznikach bonie. Domy z okoto 1920 roku zamkniete dwuspadowymi dachami kryte ceramiczna dachéwka karpiéwka. Elewacje krétkie
tynkowane w czesci ryzalitowane o dwoch i trzech kondygnacjach ustawione szczytowo. Szczyty schodkowe. Opaski, bonie i gzymsy
ceglane. Niekiedy z ciemniejszych cegiet. Budynki gospodarcze ustawione niekiedy szeregowo potaczone z budynkiem mieszkalnym o
dos$¢ wysokich dachach dwuspadowych krytych ceramiczna dachéwkg karpiéwka. Elewacje ceglane, niektére kamienne o szczytach
podkreslonych gzymsem. W niektérych szczytach blendy o tukach poétokragtych. Okienka mate zamkniete tukiem odcinkowym. Niektore
budynki o elewacjach kamiennych w parterze, a wyzej ceglane, podkreslone gzymsami rombowymi lub kostkowymi.

Zielen

Przy zespole folwarcznym potozony jest park krajobrazowy zatozony w XIX wieku. W centrum wsi, wokot kosciota w XVI wieku
zatozono, na planie podkowy, cmentarz ewangelicki, ktéry ogrodzono kamiennym murem z brama. Na elewacji kosciota zachowaty sig
barokowe ptyty. Na poétnoc od wsi, przy wiejskiej drodze w 2 potowie XIX wieku zatozono cmentarz ewangelicki na planie prostokata z
alejg lipowa i licznymi fragmentami wolnostojgcych nagrobkoéw.

Stan zachowania

Wie$ zachowata swoje rozplanowanie i zagrodowy charakter. Nie zniknety réwniez jej dominanty jak kosciot i zespét folwarczny,
ktory jest nieco znieksztatcony poprzez ubytki w zabudowie. Zachowaty sie takze budynki uzytecznosci publicznej jak szkota czy
Swietlica. Niektdre stracity swojg funkcje. Wiekszos¢ zmian nastapita w budynkach mieszkalnych, w ktérych niejednokrotnie zmieniono
wielkosci okien, powiekszajac je i to nie wszystkie. Wowczas to likwidowano ozdobng stolarke okienng a czasami detal architektoniczny.
Elewacje niekiedy pokryto grubym tynkiem cyklinowym. Wiele jednak budynkéw jest zaniedbanych wymagajacych remontu. Zachowat sie
czytelny uktad cmentarza przykoscielnego, ktdérego granice podkre$la mur z brama. Nie zachowat sie starodrzew. Ptyty nagrobne
wymagajg konserwacji. Cmentarz wiejski o czytelnym rozplanowaniu i z dobrze zachowanymi drzewami zostat adaptowany do
powtérnych pochéwkéw. Zachowane fragmenty nagrobkéw wrzucono do dotu.

Znaczenie kulturowe

Wie$ o zachowanym ukfadzie przestrzennym winna rozwija¢ sie zgodnie z zasadami wypracowanymi w ciagu wiekéw, a nowag
zabudowe nalezy lokalizowaé zachowujac historyczng kompozycje zabudowy i przy uwzglednieniu tradycyjnej architektury. Najwieksze
znaczenie kulturowe prezentuje kosciot, ktory wpisany do rejestru zabytkow podlega ochronie konserwatorskiej. Wszelkie prace
remontowe prowadzone w kosciele i jego otoczeniu wymagaja zezwolenia LWKZ. O duzym znaczeniu jest grodzisko pdznego
Sredniowiecza(nr 8/15), ktére winno by¢ poddane badaniom archeologicznym. Przy pozostatych stanowiskach musza by¢ prowadzone
nadzory archeologiczne podczas prowadzonych prac ziemnych.

Cmentarz z ptytami nagrobnymi o wysokich wartos$ciach kulturowych takze wymaga ochrony i nadzoru konserwatorskiego.

STARY ZAGAN

Historia

Wie$ ma starg metryke, siegajaca 1 potowy Xl wieku, kiedy powstata tutaj osada targowa pod ostong grodu, po 1153 roku
kasztelanskiego. Pod koniec stulecia targ przeniesiono w poblize przeprawy na Bobrze, na miejsce, gdzie pézniej wyrdst Zagan. W
dokumentach z lat 1284-1417 wystepuje pod nazwg ,Antiquum Saganum”, w pozniejszych jako ,Alt Sagan” i ,Altkirch”. W blizej
nieznanym czasie, zapewne w XIll wieku stara osade przeksztatcono w ulicowke ,nadajac jej prawa niemieckie. Dochody z czynszéw
miato miasto Zagah, Promnicowie, a w nowszych czasach rodziny Blumel, Gabler, Unruh, Rusche, Dehmel i inni. We wsi jest najstarszy
zabytek w wojewddztwie - dobrze zachowany romanski kosciét z 1 potowy Xl wieku.

Archeologia

Podczas badan archeologicznych AZP zarejestrowano 14 stanowisk archeologicznych. Sg to $lady i punkty osadnicze z epoki
brazu, starozytnosci, wczesnego i pé6znego $redniowiecza. Sg tez osady z okresu rzymskiego, kultury tuzyckiej epoki brgzu, wczesnego i
poznego $redniowiecza, a takze grodzisko stozkowe z p6znego $redniowiecza.

Krajobraz
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Wie$ potozona na lekko falistym terenie w krajobrazie czesciowo otwartym, zamknietym od strony wschodniej lasem. Wsréd
zabudowy zagrodowej dominuje bryta kosciota oraz zespét folwarczny.
Rozplanowanie

Wies o planie ulicowki potozona przy drodze Nowogréd Bobrz.-Zagan.
Dominanty

Najstarszg dominantg wsi jest kosciét potozony przy gtéwnej szosie prowadzacej z Zagania do Zielonej Géry, otoczony jest
kamiennym murem i bramg z XV-XVI wieku, na ktérej stoi rzezba sw. Jana Nepomucena. Jest to Swigtynia romanska, wzniesiona w 2
potowie XIl wieku z kamienia polnego, jednonawowa z pétkolista absydg od strony wschodniej. Zwartg bryte zamyka wysoki dwuspadowy
dach kryty ceramiczna dachdwkag karpidowka. W XVII wieku zmieniono okna i dostawiono kruchte i zakrystie. W poblizu ko$ciota
zlokalizowany jest zespot folwarczny datowany na 4 cwieré¢ XIX wieku. Wsréd zespotu wyrdznia sie dwor jako dwukondygnacyjna
budowla o czterospadowym dachu z wystawka. Elewacje tynkowane, wieloosiowe. Kondygnacje podkreslone profilowanym gzymsem.
Okna w opaskach na gzymsach podokiennikach. Budynki gospodarcze ustawione kalenicowo zamkniete dwuspadowym dachem o
niskim kacie nachylenia krytym ceramiczng dachéwka. Elewacje ceglane o matych oknach zamknietych tukiem odcinkowym. Gzyms
rombowy podkres$la niekiedy $cianke kolankowa. Sg tez budynki w dolnej partii kamienne w gérnej ceglane.
Zabudowa

W czesci centralnej wsi zabudowa zagrodowa pochodzi z XIX wieku, szczegdlnie z jej 2 potowy. Na obrzezach z poczatkow XX
wieku i wspolczesna. Zagrody skiadajg sie¢ z 2-4 budynkéw ustawionych na planie podkowy, a na obrzezach przewaznie z dwdch
budynkoéw ustawionych réwnolegle do siebie. Starsze budynki o wysokich dachach dwuspadowych, rzadziej naczétkowych, ustawione w
wiekszosci szczytowo o wysokich dachach dwuspadowych, rzadziej naczoétkowych. Elewacje tynkowane o dosé matych oknach w
tasmowych opaskach. Budynki z 3-4 ¢wierci XIX wieku o dachach z nizszym katem nachylenia. Elewacje tynkowane, wieloosiowe
niejednokrotnie ozdobione w naroznikach boniami. Okna nieco wigksze obwiedzione opaskami tasmowymi i profilowanymi ,umieszczane
czesto na podokiennikach. Gzymsy tasmowe lub profilowane podkre$lajg Scianke kolankowa, w ktérej wprowadzono mate okienka.
Pojedyncze dwukondygnacyjne z dachami naczoétkowymi. Domy z lat 30-tych XX wieku o dachach naczétkowych i mansardowych
parterowe i pigtrowe. Elewacje 2-3 osiowe, tynkowane, niekiedy ceglane, podzielone czasami lizenami. Duze okna w opaskach i o
stolarce trojdzielnej. Do budynku czasami przylega murowany ganek niekiedy czworo- lub wieloboczny o tréjspadowym daszku. Budynki
gospodarcze o dwuspadowych, niekiedy naczétkowych dachach krytych ceramiczng dachéwka. Elewacje w wiekszosci ceglane o matych
otworach okiennych zamknietych tukiem odcinkowym wzbogacone gzymsami rombowymi. Sg tez budynki gospodarcze szachulcowe o
dwuspadowych dachach krytych ceramiczna dachéwka karpidowka. Na poczatku XX wieku we wsi wzniesiono $wietlice. Jest to budynek z
dachem o niskim kacie nachylenia o ceglanych elewacjach z duzymi oknami zamknietymi tukiem p&tokraglym. Elewacje szczytowe
podzielone lizenami.
Zielen

W centrum wsi, wokét kosciota w XVII wieku ewangelicy zatozyli cmentarz na planie wielobocznym, ktory podkresla mur kamienny
z brama. Na terenie cmentarza rosng lipy, kasztanowce i tuja. Zachowat si¢ jeden wolnostojacy nagrobek z 2 potowy XIX i 1 potowy XX
wieku.
Stan zachowania

Wie$ zachowata swoje pierwotne rozplanowanie ulicéwki wzdtuz, ktérej powstata zabudowa zagrodowa i wyrosty dominanty.
Zachowata sie takze w dobrym stanie bryta kosciota otoczona murem i starodrzewem pochodzacym z cmentarza przykoscielnego.
Zmienity sie nieco elewacje budynkéw gospodarczych zespotu folwarcznego, w ktérych wprowadzono zmiany otworéw drzwiowych i
okiennych. W wigkszosci okna powigkszono takze w budynkach mieszkalnych zabudowy zagrodowej nie liczac sie z kompozycjg elewacji
i niszczac niejednokrotnie detal architektoniczny. Z zieleni komponowanej zachowato sie czytelne rozplanowanie cmentarza wraz z
zielenig oraz nagrobki.
Znaczenie kulturowe

Najwieksze znaczenie kulturowe i to w skali wojewddztwa prezentuje koscidt romanski, przy ktérym wszelkie prace nalezy
uzgadnia¢ z LWKZ. Uzgodnienia ze stuzbg konserwatorska wymagajg réwniez lokalizacje i remonty obiektéw objetych ewidencjg
konserwatorskg i obiektow bedacych w otoczeniu kosciota, gdyz wprowadzenie elementéw dysharmonizujgcych negatywnie wptywa na
odbidr tak cennego obiektu. Nie bez znaczenia jest takze dbato$¢ o drzewostan otaczajgcy koscidt, miedzy innymi jako dowdd istnienia
cmentarza przykoscielnego. Ochronie konserwatorskiej podlegajg takze zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, przy ktorych
wymagany jest nadzér archeologiczny o ile bedg tam prowadzone prace ziemne. Ochronie podlegajg takze obiekty objete ewidencjg
konserwatorskie. Ze wzgledy na zachowanie wszystkich elementow kompozycyjnych wsi oraz na ich warto$¢ proponuje sie
wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej i opracowanie dla niej zasad ksztattowania historycznej przestrzeni.

TRZEBOW

Historia

Wie$ nad Kwisa, o uktadzie amorficznym, zapewne pierwotnym. W zapisanej w dokumentach z 1445 roku nazwie ,Tschebensdorf”
tkwi polski rdzen. Trzebow nalezat do Knobelsdorffow, a od 1546 roku do miasta Zagania, zeby w 1651 roku przej$é do klucza dobr
kamery ksigzecej. Wartosci kulturowe wsi minimalne.
Archeologia

Podczas badan powierzchniowych AZP prowadzonych w 1991 roku zarejestrowano 12 stanowisk archeologicznych. Sg to: $lad i
punkt osadniczy z neolitu, mezolitu, epoki kamiennej i brgzu, starozytnosci, péznego $redniowiecza oraz cmentarzysko ciatopalne z
okresu latenskiego i osada luboszycka.
Krajobraz

Wie$ o charakterze zagrodowym potozona w czesci na ptaskim terenie posréd laséw, a w czesci falistym.
Rozplanowanie

Wies$ bez okreélonego planu potozona jest przy drodze Zagan-Swietoszow, ktéra dzieli wieé na dwie czesci. Starszg potozong w
dole, na terenie falistym i nowg cze$é XX wieczng potozong na ptaskim terenie. W poblizu biegnie linia kolejowa Zagan-Jelenia Géra.
Zabudowa

Zabudowa zagrodowa rozproszona pochodzi w wigkszosci z 3-4 ¢wierci XIX wieku. Na obrzezach wsi pojawiajg sie budynki z 1
¢wierci XX wieku, a przy szosie wznosi sie wiele obiektéw wspotczesnych. Zagrody sktadajg sie z 2-4 budynkéw usytuowanych na planie
podkowy lub litery ,L”, w wiekszo$ci w uktadzie kalenicowym. Wczes$niejsze budynki na rzutach prostokata, zamkniete dachami
dwuspadowymi krytymi ceramiczna dachéwka karpidwka, a w nich powieki. Elewacje tynkowane, wieloosiowe o niezbyt bogatym detalu
architektonicznym ograniczajgcym sie do gzymséw tasmowych czy profilowanych, opasek okiennych tasmowych lub profilowanych.
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Pojedyncze budynki w naroznikach posiadajg bonie. Budynki z poczatkéw XX wieku o wyzszych dachach dwuspadowych, krétszych,
tynkowanych elewacjach. Pojedyncze budynki wzbogacone pozornymi ryzalitami zakohczone szczytami. Przy szosie potozonej wyzej od
starszej czesci wsi wprowadzono wspotczesng, w chaotycznym uktadzie, zabudowe pawilonowg i wielorodzinng tzw. Bloki. Budynki
gospodarcze niezbyt duze, na planie prostokata, zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachowka karpiéwka. Elewacje
w wiekszosci tynkowane, pozbawione w wigkszosci detalu architektonicznego. Szczyty niekiedy deskowane. Pojedyncze elewacje
budynkéw w pasy wykonane z szlaki hutniczej. Okoto 1920 roku zbudowano dworzec kolejowy. Funkcje wsi z poczatkiem XX wieku
rozszerzajg sie. Okoto 1930 roku pojawia sie szkota o przysadzistej bryle zamknietej dwuspadowym dachem. Elewacje tynkowane,
wieloosiowe o prostokatnych oknach i wielodzielnej stolarce.

Zielen

Cmentarz potozony jest na potudniowy-zachéd od wsi, przy drodze gruntowej, za skrzyzowaniem jej z torami kolejowymi, w lesie. W
XIX wieku zostat on zatozony przez ewangelikdbw na planie zblizonym do kwadratu , ktéry podkresla szpaler zywotnikéw. Na terenie
cmentarza rosna lipy, tuje deby, brzozy, sosny. Zachowaly sie tez liczne fragmenty z wolnostojacych nagrobkow.
Stan zachowania

Zagrodowy charakter wsi zachowat sie jedynie w starszej czesci wsi przy zachowaniu planu amorficznego. Uktad amorficzny

kontynuowany jest takze w czesci nowej. Zabudowa w starszej czesci zachowata sie w $rednim stanie technicznym. Nie wiele budynkéw
ulegto przebudowie. W czesci XX-wiecznej dominuje wspoéfczesna zabudowa.
Zielen cmentarna zachowata sie w dobrym stanie. Zachowat sie takze czytelny jego uktad. Na podstawie zachowanych licznie
fragmentéw trudno okresli¢ z jakiego okresu one pochodza.
Znaczenie kulturowe

Pomimo malowniczego potozenia, wie$ z punktu widzenia konserwatorskiego jest mato interesujaca. Ochrong nalezy objac
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, gdzie przy pracach ziemnych wymagany jest nadzér archeologa dziatajgcego w
porozumienia z LWKZ. Ochrona nalezy takze obja¢ pojedyncze obiekty, ktére winny znalez¢ sie w ewidencji konserwatorskiej.

TOMASZOWO

Historia

Po | wojnie $wiatowej, na polach potozonych pomiedzy miejscowos$ciami Stara Kopernia i Boznéw Niemcy urzadzili lotnisko
szybowcowe. W 1936r. przebudowano je na lotnisko wojskowe z hangarami i budynkami mieszkaniowymi dla zatogi wojskowej i obstugi
lotniska. W czasie |l wojny $wiatowej na lotnisku urzgdzono warsztaty, w ktérych uzbrajano przywozone , nowo wyprodukowane samoloty
bojowe. Pod koniec wojny testowane byty tu takze pierwsze samoloty o napedzie odrzutowym. Po 1945 roku, baze przejety Wojska
Radzieckie, rozbudowujac ja sukcesywnie az do 1970 roku.

W okresie od 24 kwietnia do 30 lipca 1992r., na podstawie wstepnych uzgodnien z Wojewodg Zielonogérskim Gmina Zagan
przejmuje bezposrednio od strony rosyjskiej poszczegdlne elementy bytego Lotniska JAR. Tereny te na podstawie kolejnych decyzji
Wojewody zostajg skomunalizowanej przechodzg na wiasnosé gminy. Na bazie tego obiektu w 1994r. powstaje nowa jednostka
osadnicza pod nazwg Tomaszowo (od imienia Wojta Gminy Tomasza Niestuchowskiego).

Krajobraz

Miejscowos$é o charakterze matego miasteczka potozona na ptaskim terenie posrod lasow.
Rozplanowanie

Miejscowos¢ bez okreslonego planu, rozbudowywana spontanicznie, zgodnie z petniong funkcjg obstugi istniejacego lotniska.
Zabudowa

Istniejgca zabudowa (w przewazajacej czesci o charakterze przemystowym) nie przedstawia praktycznie wartosci historycznej.
Przebudowywana wielokrotnie, a na przetomie lat 80-90-tych zdewastowana przez wojska rosyjskie powoli zostaje odbudowywana przez
nowych uzytkownikow.

Zielen

Ze wzgledow strategicznych, zabudowania miejscowos$ci potozone sg na terenie do$¢ mocno zalesionym, z przewagg drzewostanu
iglastego. Powinno sie dazyé do utrzymania tego specyficznego charakteru jednostki osadniczej. Istniejaca zielen pozwala na
bezkonfliktowe przenikanie sig funkcji ustugowo-przemystowej z mieszkaniowa.

Znaczenie kulturowe
Pomimo malowniczego potozenia, miejscowosé z punktu widzenia konserwatorskiego jest mato interesujaca.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW:

1. Boznow - dom nr 64,

2. Boznow - koscidt parafialny pw. Sw. Augustyna,

3. Boznow - plebania,

4. Bukowina Bobrzanska - kosciot parafialny MB Rézancowe;j,

5. Chrobréw - kosciot filialny pw. Sw. Augustyna,

6. Chrobréw - Spichlerz,

7. Dybow - dwér (w granicach zespotu folwark i park),

8. Dzietrzychowice - kosciot parafialny pw. Sw. Jana,

9. Dzietrzychowice - park krajobrazowy (XVIII i koniec XIX wieku),
10. Dzietrzychowice - wieza mieszkalna,

11.  Gorzupia Dolna - kosciot $w. Jerzego,

12. Jelenin - kosciot sw. Mikotaja,

13.  Jelenin Dolny - patac z XVIII wieku,

14.  Jelenin Dolny - park krajobrazowy XVIII wieku, potowa XIX wieku,
15.  Jelenin Gorny - patac z 1871 roku,

16.  Jelenin Gorny - park krajobrazowy,

17.  Miodnica - kosciot wraz z wystrojem,

18. Miodnica - zamek,

19. Niemcza - pafac,

20. Rudawica - kosciot pw. Wniebowziecia NMP,
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21. Rudawica - plebania, )
22. Stara Kopernia - kosciot pw. Sw. Jerzego,
23. Stary Zagan - kosciot sw. Wincentego.

1.3. SPIS ALFABETYCZNY STANOWISK AZP NA TERENIE GMINY ZAGAN

Wykaz stanowisk archeologicznych

Numer
Stanowiska w
Lp. Miejscowos¢ miejscowosci / numer Chronologia
stanowiska w obszarze
AZP (nr obszaru AZP)
1. Dyboéw 1/26/ Epoka kamienna
2. Dyboéw 2/27]/ Kultura tuzycka
3. Dybow 3/28/ Woczesne Sredniowiecze
4. Dybow 4/29/ Kultura tuzycka, inne
5. Dybow 5/30/ Halsztat
6. Dybow 6/31/ Halsztat
7. Gorzupia 1/62/ Pézne $redniowiecze
8. Gorzupia 2/63/ Halsztat
9. Gorzupia 3/64/ Pdézny Laten
10. Gorzupia 4/65/ Okres rzymski
11. Gorzupia 5/66/ Okres rzymski
12. Gorzupia 6/67/ brak datowania
13. Gorzupia 7/68/ PdZne $redniowiecze
14. Gorzupia 8/69/ Wczesne $redniowiecze
15. Gorzupia 9/70/ Pdzne Sredniowiecze
16. Gorzupia 10/103/ Pdzne Sredniowiecze
17. Gorzupia 11/104/ Neolit
18. Gorzupia 12/105/ Neolit
19. Gorzupia Dolna 1/32/ Laten
20. Gorzupia Dolna 5/36/ Laten
21. Gorzupia Dolna 6/37/ Mezolit
22. Gorzupia Dolna 7/38/ Epoka Kamienna
20. Gorzupia Dolna 8/39/ Epoka Kamienna
23. Gorzupia Dolna 9/40/ Laten
24. Gorzupia Dolna 10/41/ Okres rzymski
25. Gorzupia Dolna 11/42/ Okres rzymski
26. Gorzupia Dolna 12/43/ Epoka Brazu
27. Gorzupia Dolna 13/44 Epoka Brgzu
28. Gorzupia Dolna 14/45/ Pé6zne Sredniowiecze
29. Gorzupia Dolna 15/46/ Pdzne Sredniowiecze
30. Gorzupia Dolna 16/47/ PdZne $redniowiecze
31. Gorzupia Dolna 17/48/ Epoka Kamienna
32. Gorzupia Dolna 18/49/ Starozytnos¢
33. Gorzupia Dolna 19/50/ Halsztat
34. Gorzupia Dolna 20/51/ Starozytnos$é
35. Gorzupia Dolna 21/52/ Starozytnos¢
36. Gorzupia Dolna 22/53/ Starozytnosé
37. Gorzupia Dolna 23/54/ Starozytnosé
38. Gorzupia Dolna 24/55/ Starozytnos¢
39. Gorzupia Dolna 25/56/ Starozytnos¢
40. Gorzupia Dolna 26/57/ Halsztat
41. Gorzupia Dolna 27/58/ Halsztat
42. Gorzupia Dolna 28/59/ Halsztat
43. Gorzupia Dolna 29/60/ Kultura tuzycka
44. Gorzupia Dolna 30/61/ Halsztat
45. Gorzupia Dolna 31/106/ Kultura tuzycka
46. Gorzupia Dolna 32/107/ Epoka Brazu
47. Gorzupia Dolna 33/108/ Starozytnos¢
48 Gorzupia Dolna 34/109/ Pézne Sredniowiecze
49. Gorzupia Dolna 35/110/ Kultura Pomorska
50. Miodnica 7171/ Starozytnos¢
51. Miodnica 8/72/ Starozytnos¢
52 Stary Zagan 11/144 (68-12) Pdzne Sredniowiecze - Nowozytnosé
53 Stary Zagan 9/64 (68-12) Kultura tuzycka
; 2 Woczesne Sredniowiecze faza E
54 Stary Zagar 8/63 (68-12) Pozne Sredniowiecze
55 Stary Zagan 4/59 (68-12) Woczesne Sredniowiecze
56 Stary Zagan 3/58 (68-12) Kultura Pomorska
57 Pozarow 1/66 (68-12) Kultura tuzycka

Spis stanowisk znanych z literatury

. o Numer i
Lp. Miejscowos¢ stanowiska Chronologia
1. Gorzupia 78 Halsztat
2. Gorzupia 79 Epoka Kamienna
3. Gorzupia Dolna 80 Mezolt
4. Gorzupia Dolna 81 Epoka Brazu
5. Gorzupia Dolna 82 Brak datowania
6. Gorzupia Dolna 83 Epoka Brazu
7. Gorzupia Dolna 84 Brak datowania
8. Gorzupia Dolna 85 Brak datowania
9. Gorzupia Dolna 86 Brak datowania
10. Gorzupia Dolna 87 Neolit
11. Gorzupia Dolna 88 Brak datowania
12. Miodnica 89 Okres rzymski
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Waly ziemne
Lp. Miejscowos¢ 's\lt:?(?le'/i ska Chronologia
1. Dybow 7/90/ Starozytnos¢ lub Wczesne Sredniowiecze
2. Dyboéw 8/91/ Starozytnos$¢ lub Wczesne Sredniowiecze
3. Dybow 9/92/ Starozytnos$¢ lub Wczesne Sredniowiecze
4. Dybow 10/93/ Starozytno$¢ lub Wczesne Sredniowiecze

O wartosciach kulturowych obszaru gminy decyduja:
- archeologiczne $lady pierwotnego osadnictwa,
- zachowane plany wsi z XIII wieku,
- zabytki architektury i budownictwa, wpisane do rejestru zabytkow oraz objete ewidencjg konserwatorska,
- zespoty zabudowy wiejskiej, decydujace o charakterze krajobrazu terenu i uktadzie przestrzennym miejscowosci,
- zespoly folwarczne, jako dominanty przestrzenne w osiedlach wiejskich i $wiadectwo dawnej gospodarki rolnej,
- zabytki komponowanej zieleni: dworskie parki i relikty cmentarzy.

Z punktu widzenia archeologii najcenniejszymi sg tereny wczesnego osadnictwa, a wiec rejon Starego Zagania i Pozarowa.
Roéwnie wazne sg centralne punkty niektérych wsi, zwlaszcza rejony usytuowania kosciotow i feudalnych siedzib. Godny uwagi jest
najstarszy folwark w Puszczykowie - przysidtek wsi Stary Zagan (wzmiankowany w 1290 roku), wyrosty zapewne z XlI- wiecznego zrebia.
Takze obszary wsi Rudawica i tozy, gdzie mozna sie spodziewac reliktéw po hutniczych dymarkach.

Plany znajdujgcych sie na terenie gminy wsi odzwierciedlajg historie tutejszego osadnictwa.

Wsie o uktadzie ulicowym np. Dybéw, Gorzupia Dolna, Rudawica i rzedowym (np. Niemcza, Machéw) oraz o nazwach patronimicznych
(Lozy), powstaty najpewniej na miejscu osad starszych, istniejacych przed XlIlI wiekiem. Wigksza czes$é tancuchéwek ma rodowéd
kolonialny, a czas ich zamyka sie w klamrach pierwszej potowy XIIl wieku. Jezeli chodzi o uktady planéw, to ich walory sg niewielkie.

Najcenniejszym zabytkiem architektury jest romanski koscidtek w Starym Zaganiu - najstarsza budowla w wojewddztwie lubuskim.
Sposréd osmiu wczesnogotyckich $wiatyn, wzniesionych w drugiej potowie XllI wieku (przebudowanych w nowszych czasach),
najwieksze wartosci ma kosciét w Jeleninie, usytuowany malowniczo na stoku, z oryginalnym wnetrzem uksztattowanym w XV wieku.
Uktadem wnetrza wyréznia sie takze XIV-wieczny kosciot w Rudawicy, nakryty jedynym w wojewddztwie sklepieniem palmowym.
Wigkszos¢ budowli sakralnych opatrzona jest wieza. Wszystkie stanowig dominanty w uktadach przestrzennych wsi. Z okresu gotyku
pochodzg dwie budowle $wieckie - wieza mieszkalna w Dzietrzychowicach
0 zamek w Miodnicy. W dobie renesansu powstaty dwory szlacheckie w Bukowinie Bobrzanskiej, Gorzupi i Jeleninie, wszystkie
przebudowane w nowszych czasach, a obecnie w ruinie. Z czasu baroku przetrwaty: dwér w Dybowie, plebania w Rudawicy, plebania i
karczma w Boznowie. W stylu klasycystycznym zbudowany zostat dwér w Marysinie, zaprojektowany przez Chrystiana Schultza, autora
przebudowy wnetrz zaganskiego patacu. W wyniku przebudowy klasycystyczng forme otrzymat, dzi$ zrujnowany, XVI-wieczny dwér w
Jeleninie. Druga dworska rezydencja w Jeleninie (z XVII wieku), obecny eklektyczny ksztait uzyskata po przebudowie, przeprowadzonej
w drugiej potowie XIX wieku. Z tego samego czasu pochodzg patace w Chrobrowie i Dzietrzychowicach.

Zabudowa wiejska, zwtaszcza w miejscowosciach o uktadzie tancuchowym, rozproszona na duzej przestrzeni, pozbawiona jest
znaczniejszych waloréw plastycznych i krajobrazowych. O jej warto$ciach pod tym wzgledem mozna zatem moéwic tylko w odniesieniu do
centralnych punktéw wiejskich, gdzie usytuowane sg koscioly i zatozenia dworskie.. Wyrdzniajg sie zwtaszcza sektory wsi w Jeleninie
i Miodnicy, a takze mniej wyeksponowane w Gorzupi Dolnej, Bukowinie Bobrzanskiej, Boznowie i Rudawicy (kosciot, plebania). Sposréd
fancuchoéwek wyréznia sie Boznow, stosunkowo zwartg i regularng zabudowa, okazato$cig zagréd oraz niezakiéconym uktadem
przestrzennym. Interesujgca plastycznie ekspozycja na wie$ otwiera sie z drogi Zagan- Chrobréw. Zabudowa mieszkalna i gospodarcza
pochodzi w wiekszosci z drugiej potowy XIX wieku. W kazdej miejscowosci zachowaty sie jednak nieliczne domy wczes$niejsze,
z pierwszej potowy XIX wieku.

W przesziosci folwarkéw nie miaty tylko cztery miejscowosci: Rudawica, tozy, Trzebow i Machow. W niektorych wiekszych wsiach
jak Dzietrzychowice, Stara Kopernia, Jelenin czy Miodnica, istnialy w przesziosci po trzy folwarki. Wynikato to z podziatu wsi na wielu
wiascicieli. Rozdrobnienia witasnosci nie dotknely tylko miejscowosci matych jak Niemcza, Dyboéw czy Kocin. Do czaséw obecnych
zachowaly sie tylko nieliczne folwarki, badz ich resztki. Architektonicznie najwartosciowszymi sa folwarki w Jeleninie, Boznowie,
Chrobrowie i Dzietrzychowicach (dawniej klasztorny).

Komponowana zielen, czyli podworskie parki i cmentarze, ulegta po roku 1945 totalnej degradacji. Znamiona planowanych zatozen
majg jeszcze parki w Dzietrzychowicach, Jeleninie i Chrobrowie. Pewne warto$ci krajobrazowo-kulturowe, jako enklawy wysokiej zieleni,
przedstawiajg cmentarze, zwlaszcza tam, gdzie nadal prowadzi sie¢ pochowki - w Boznowie, Bukowinie Bobrzanskiej, Chrobrowie,
Gorzupi Dolnej, Jeleninie, tozach i Starej Koperni.

2. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE

2.1. PODSTAWOWE DANE O GMINIE
(zrédto: ,Wojewddztwo lubuskie w 1998r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)

Gmina Zagan jest gming o statusie wiejskim z siedzibg w miescie Zagan.

Powierzchnia ogélna gminy - 28 111 ha w tym:
uzytki rolne 35,5%
lasy 47,8%
pozostate tereny, nieuzytki izabudowane 16,7%

Podziat terytorialny gminy obowigzujgcy na dzien 31 grudnia 1998r.
a) sofectwa - 15:
- Boznéw,
- Bukowina Bobrzanska,
- Chrobrow,
- Dzietrzychowice,
- Gorzupia,
- Gorzupia Dolna,
- Jelenin,
- Kocin,
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tozy,

Miodnica,
Pozaréw,
Rudawica,
Stara Kopernia,
Tomaszowo,
Trzebow,

b) miejscowosci (jednostki osadnicze) - 23,
c) przysiotki - 3,
d) wsie pozostate - 5.

Uzytkowanie gruntéw.

w tym
powierzchnia T
ogdlna gminy uzytki rolne lasy pozostate tereny, nieuzytki
razem | grunty orne I sady | taki | pastwiska i zabudowane
w hektarach
28 11 9986 8120 | 164 | 886 | 816 13 436 4689
Ludno$é gminy:

- ogodtem 7 040 os6b

- mezczyzn 3469

- kobiet 3571

- 0so6b na km2 25

- przyrost naturalny 3,43

- saldo migracji +87

Rynek pracy:
pracujacy w gospodarce narodowej* 77

stopa bezrobocia

16,4%

* bez jednostek: 0séb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, spétek cywilnych, w ktorych liczba zatrudnionych jest mniejsza niz 5 oséb, rolnikéw
indywidualnych

Podmioty gospodarcze wedtug sektoréw zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON:
- ogotem 325
w tym sektory:
publiczny 10
prywatny 315

Budzet gminy:
- dochody
- wydatki

7 838,5 tys. zt
8242,6 tys. Zt

2.2. SIEC OSADNICZA

Uktad osadniczy gminy tworza:

- wsie soteckie 15
- wsie pozostate 5
- przysiotki 3

Charakterystyka struktury wiejskiej sieci osadniczej w oparciu o wielko$¢ jednostek (liczba ludnosci wg stanu na 08.11.1999r. pobyt
staty, Urzad Gminy).
- jednostki osadnicze o zaludnieniu do 60 osd6b:

Dybow 47
Marysin 48
Gryzyce 55
Nieradza 59
Pruszkow 42
Kocin41
- jednostki osadnicze o zaludnieniu od 195-415 os6b:
Gorzupia z Gorzupig Dolng 233
tozy 294
Pozaréw 218

Stary Zagan 195
Bukowina Bobrzanska 397

Chrobréw 378
Rudawica i Dobre n. Kwisg 313
Stara Kopernia 415
Trzebdéw 311
- jednostki osadnicze o zaludnieniu od 600-1000 os6b:
Miodnica 634
Jelenin 753
Tomaszowo 818
Dzietrzychowice 851
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Boznéw i Machow 864
Z powyzszego zestawienia wynika, ze wsie o liczbie ludnosci:

- do 60 os6b skupiajg 4,2% ludnosci gminy,

- od 195 do 415 oséb skupiajg 39,5% ludnosci gminy,

- od 600 do 1000 os6b skupiajg 56,3% ludnosci gminy.
Hierarchia o$rodkéw sieci osadniczej:

- siedziba gminy: miasto Zagan (Gmina o statusie miejskim, administracyjnie wylaczona z obszaru Gminy wiejskiej Zagan),

osrodek o znaczeniu regionalnym, stanowi centrum administracyjno-ustugowe dla catego obszaru gminy,

- osrodki podstawowe z petnym zakresem ustug wsie: Tomaszowo, Dzietrzychowice, Jelenin, Miodnica,

- osrodki podstawowe z niepetnym zakresem ustug wsie: Boznéw, Bukowina Bobrzanska, Trzebéw, Rudawica,

- o$rodki elementarne: wsie pozostate.

Powstanie jednostki osadniczej Tomaszowo nastapito w 1994r. na bazie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury

po bytej jednostce armii radzieckiej (JAR).

Osrodki lokalnej obstugi ludnosci:

o=
o NS
o 6 | & o | 82
. . H o c 20
Ip.  |miejscowosc % % c _g . .°§’ 5 .g g ogls .g
sl % | 3| % 512183 | g |cs|eg
N - o] o) o T - < cL | £
o8 @ N © ] k<l 2 2 = < © <] 2 INE|83| &
FERE s | R|3s|35| |2 || 8|C|&]|N|g8|c23| 2
50 N £ | 3 a | 8 e | 2| = ] S @ £ |fo|Ne| &
0o Q. D [} (] X o Qo 7 X < D 17} T Qo >
112 3 /4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 |16 17 18
1. |Boznow X X X X X X X X
2. |Bukowina Bobrzanska X X X X X
3. [Chrobrow X X X X X
4. |Dzietrzychowice X X X X X X X X X X X X
5. [Dybow
6. (Gorzupia pf X
7. |Gorzupia Dolna X X X
8. [Marysin
9. [Jelenin X X X X X X X X X
10. |Kocin
11.  |Nieradza
12. |kozy k X X X X
13. |Gryzyce X
14. [Miodnica X X X X X X X X X X
15. |Pruszkéw
16. |Pozarow pf X X X X
17. |Rudawica X X X X X X X X
18. |Stara Kopernia X X X X
19. [Trzebow X X X X X X
20. |Stary Zagan X X X X X X
21. |Tomaszowo X X X X X X X X X
X - wystepuje, pf - punkt filialny, k - kaplica

1.4. SYTUACJA SPOLECZNO-GOSPODARCZA

W opracowaniu uwzglednione zostaty uwarunkowania wynikajgce z:
- funkciji,
- istniejgcej sytuacji demograficznej,
- istniejgcego stanu zagospodarowania,
- wystepujacych trenddéw w zakresie rozwoju gospodarczego,
- aspiracji i potrzeb inwestycyjnych mieszkancow.

1.4.1. Funkcje obszaréw gminy

Funkcje okreslono w oparciu o struktury, uzytkowania terenéw i zatrudnienia (zrédto: Wojewo6dztwo Lubuskie w 1998r. Urzad
Statystyczny w Zielonej Gorze. Pracujacy w gospodarce narodowej wg europejskiej klasyfikacji dziatalnosci gospodarczej bez
jednostek oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, spétek cywilnych, w ktérych liczba pracujacych wynosi mniej niz
5 os6b i rolnikéw i indywidualnych).

Funkcje podstawowe:
- rolnictwo.

Uzytkowanie terenéw:

- powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie:
ogotem 9 986 ha, tj. 35,5% powierzchni ogdélnej gminy w tym
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uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach indywidualnych:
ogdétem 8 511 ha, uzytki rolne 7 946 ha.
Uzytki rolne w gospodarstwach indywidualnych stanowig 79,6% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie.
- powierzchnia laséw w gminie:
ogdtem 13 436 ha, tj. 47,8% powierzchni ogolnej gminy w tym 70% powierzchni lasow jest objetych funkcija
specjalng. Sg to tereny wojskowe o znaczeniu strategicznym.

Funkcje uzupetniajace:
- lesnictwo,
- dziatalno$¢ produkcyjna,
- budownictwo,
- uslugi.

Zatrudnienie (pracujgcy w gospodarce narodowej):

- wprzemysle 218 osob,
- w budownictwie 158 os6b,
- wustugach 259 os6b,

ogotem w gminie 717 oséb.

1.4.2. Demografia

Stan, ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci w 1998r. (Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze).
Stan ludnosci ogétem 7 040 oséb, w tym:

- Mezczyzn 3 469 osob,
- Kobiet 3571 os6b.
wyszezegoinenie | 3N | ludnoto
matzenstwa 34 4,86
urodzenia zywe 102 14,59
zgony ogétem 103 9,12
przyrost naturalny 46 4,07

Migracja ludnos$ci:
- naplyw 227 oséb w tym z zagranicy 5 osdéb,
- odptyw 140 os6b w tym za granice 4 osoby,
- saldo migracji wyniosto 87 os6b.

Ludno$é wedtug ptci i wieku w gminie Zagan w 1998r. (Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze, Departament Badan Demograficznych).

) ogotem w tym
wiek mezczyzni kobiety
0s6b % 0s6b %  |os6b %
gmina 7040 [100,0 (3469 [100,0 (3571 100,0
\wiek przedprodukcyjny 2218 [315 1089 (31,4 1129 31,6
wiek produkcyjny 3 901 55,4 2072 [59,7 1829 [51,2
\wiek poprodukcyjny 921 13,1 308 8,9 613 17,2

W wojewoddztwie lubuskim (1998r.):
- wiek przedprodukceyjny 27,2% og6tu ludnosci wojewddztwa,
- wiek produkcyjny 60,1% ogoétu ludnosci wojewddztwa,
- wiek poprodukcyjny 12,7% ogotu ludnosci wojewddztwa.

Struktura wieku ludno$ci (31.12.1998r.).

ludno$¢ ogotem 7 040 oséb 100,0
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w tym wiek:

0-2lat 354 5,0
3-6lat 537 7.6
7-14 lat 955 13,6
5-17lat 372 5,3
18 - 64 lat mezczyzni 2072 29,4
18 - 64 lat kobiety 1829 26,0
65 lat i wigcej mezczyzni 308 4,4
60 lat i wiecej 613 8,7

Bezrobocie w 1998 r. (,Wojewddztwo lubuskie” Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze).

- bezrobotni ogétem 489 oséb w tym kobiet 330,
- stopa bezrobocia 16,4%.

Bezrobocie w 1997r. (,Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin 1997r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze).

- bezrobotni ogétem 460 oséb w tym kobiet 320,
- stopa bezrobocia 15,5%.

Uwarunkowania proceséw demograficznych.
Jednym z istotnych obszaréw analizy uwarunkowan dla wyciggniecia wnioskéw co do przyszitosci gminy jest analiza
demograficzna.
Ludnos¢ i otwarto$é gminy beda dwoma gtéwnymi czynnikami decydujacymi o przebiegu procesdw rozwoju.
Analize proceséw demograficznych przeprowadzono na przestrzeni lat 1975-1998r.

Ludno$¢é gminy
1975r. 6 100 osdéb
1978r. 6 593 osoby
1980r. 6600 oséb
1985r. 6 700 oséb
1987r. 6478 oséb
1989r. 6 100 osoéb
1991r. 6 100 osdéb
1997r. 6 907 osbéb
1998r. 7 040 osoéb

Migracja ludnosci w latach 1975-1989 wyniosta 2,2 tys. oséb.

Struktura wieku ludnosci.

w latach
1987 1998

Struktura wieku ludnosci

\wiek przedprodukcyjny wiek 35,6% | 31,5%
produkcyjny wiek 54,2% | 55,4%
poprodukcyjny 10,2% 13,1

W poréwnaniu z 1987r. nastapit:

- spadek liczby ludnosci rocznikdéw przedprodukcyjnych,

- wzrost liczby ludnosci rocznikdéw w wieku produkcyjnym,

- wzrost liczby ludnosci rocznikéw w wieku poprodukcyjnym.
Na podstawie obserwacji proceséw demograficznych stwierdzono:

- wzrost liczby ludnosci gminy w latach 1975-1985,

- spadek liczby ludnosci gminy w latach 1989-1991,

- wzrost liczby ludnosci gminy w latach 1997 i 1998.

Sytuacje demograficzng gminy w latach 1975-1998 nalezy oceni¢ jako niestabilng.
Obcigzenie demograficzne tj. ilos¢ oséb w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosi 80,4 i jest wysokie.
Wyzsze niz $rednia wojewddzka (67,1) i Srednia dla terenéw wiejskich w wojewddztwie (73,3).

Rozmieszczenie ludnosci w gminie.
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Ip. |jednostka osadnicza 1978r.* 1987r.* 1999r.**
gmina ogdtem 6 593 6 478 6 966
1. |Boznéw i Machow 928 960 864
2. |Bukowina Bobrzanska 440 436 397
3. |Chrobréw 421 392 378
4. |Dzietrzychowice 846 845 851
5. [Dybow 66 65 47
6. |Gorzupia 137 105 101
7. |Gorzupia Dolna 150 152 132
8. |Marysin 88 83 48
9. |Jelenin 879 850 753
10. |Kocin 41
144 131
11. |Nieradza 59
12. [tozy 339 328 294
13. |Gryzyce 68 73 55
14. |Miodnica 634 604 634
15. |Pruszkow 67 54 42
16. |Pozaréow 226 234 218
17. |Rudawica i Dobre n. Kwisg 345 349 313
18. |Stara Kopernia 402 433 415
19. [Stary Zagan 205 172 195
20. [Trzebow 208 212 311
21. [Tomaszowo - - 818

) dane z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ) dane z Urzedu Gminy wg meldunku

W ostatnich dwunastu latach (1987-1999r.) ludno$é gminy Zagan wzrosta o 488 oséb. Przyrost ludnosci w stosunku do 1987r.
nastgpit w miejscowosciach:
Trzebow 0 47%,
Stary Zagan o 13%,
Miodnica 0 5%,
Dzietrzychowice 0 0,7%.

W 1994r. powstata nowa jednostka osadnicza Tomaszowo na bazie istniejgcego zainwestowania po bytej bazie wojsk
radzieckich (JAR).
W pozostatych miejscowosciach wystgpit niewielki ubytek ludnosci.

Zatrudnienie. Pracujacy w gospodarce narodowej* w 1998r. (,Wojewodztwo lubuskie w 1998r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze)
) bez jednostek: oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, spétek cywilnych, w ktérych liczba zatrudnionych jest mniejsza niz 5 oséb, rolnikéw

w tym
ogolem rolnictwo, handel i transport, Srednictw admtl)rll}straqa oghropa
g towiectwo, przemyst budownictwo ancel sktadowanie, posrednictwo publiczna, edukacja z rC,M'a’
- naprawy s finansowe obrona opieka
les$nictwo facznosc .
narodowa socjalna
717 22 218 158 108 9 2 1 130 9

1.5. STAN ZAGOSPODAROWANIA GMINY.

1.5.1. Infrastruktura spoteczna.
- oswiata:
przedszkola zlokalizowane sg w:
Dzietrzychowice - 24 dzieci.
szkoly podstawowe:
Ip. Iokqlizacja w nazwa powierzchnia w m2 liczba ucznidw granice obwodu
miejscowosci
1. Boznow szkota podstawowa 860 80 Boznéw
Bukowina
2. Bukowina Bobrzanska szkota podstawowa 840 84 Bobrzanska,
Chrobréw
. . Dzietrzychowice,
3. Dzietrzychowice szkota podstawowa 620 99 Marysin
4. Jelenin szkota podstawowa 720 87 Jelenin, Kocin
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Gorzupia (filia),
5. Miodnica szkota podstawowa 1000 130 Pozarow (filia),
Dychéw, Stary Zagan
Trzebow, tozy,
6. Trzebow szkota podstawowa 600 90 Rudawica,
Pruszkow
7. ' Tomaszowo szkota podstawowa 2550 l(pow. !aczme z 150 Tomaszowo, N|erladza,
gimnazjum) Stara Kopernia
8. Gorzupia punkt filialny 220 6 do obwodu Miodnica
9. Pozarow punkt filialny 300 13 do obwodu Miodnica
10. [Tomaszowo gimnazjum wspSiny budynek ze 80 cata gmina
szkotg podstawowg

Wsie Rudawica i Lozy ze wzgledu na lokalizacje (odlegto$¢) nalezg do obwodu gimnazjum w Swietoszowie w
gminie Osiecznica w woj. dolno$lgskim. Poza tym miodziez z terenu wsi uczeszcza do gimnazjéw w miescie Zaganiu.

W ogdlnej liczbie mieszkancéow gminy w 1998r. - 7 040 oséb liczba grup wiekowych: szkoty podstawowej (7-13 lat) i
gimnazjum (13-16 lat) wynosita fagcznie 1 209 os6b tj. 17,2% z ogdinej liczby ludnosci gminy.
Do szkot podstawowych i gimnazjum na terenie gminy uczeszcza 819 ucznidéw, pozostali uczniowie korzystajg z gimnazjum
Swietoszowie i miescie Zaganiu.
Szkoty zlokalizowane na terenie gminy obstuguja68% miodziezy szkolnej.

Mtodziez od 16-19 roku zycia stanowi w gminie 6,7% tj. 474 osoby. Dla tej mtodziezy licea profilowane wzglednie szkoty
zawodowe zlokalizowane sg w miastach: Zagan, Zary i lfowa.

Na trenie gminy brak o$rodka zdrowia. Lekarz przyjmuje pacjentéw w Miodnicy dwa razy w tygodniu.

W 1998r. praktyke rodzinng prowadzit jeden lekarz i jedna pielegniarka. W przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow liczba
pracownikéw stuzby zdrowia wyniosta w gminie 1,4, przy $redniej dla gmin wiejskich 4,4 i dla wojewddztwa lubuskiego 17,8.
Mieszkancy gminy korzystajg z opieki zdrowotnej w miescie Zaganiu.

Apteka znajduje sie w miejscowosci Tomaszowo.

obiekty kultu religijnego:
ko$cioty zlokalizowane sg w nastgpujacych wsiach:

- Boznow - kosciot parafialny,

- Bukowina Bobrzanska - kosciét filialny,
- Chrobrow - koscidt filialny,

- Dzietrzychowice - kosciét parafialny,
- Gorzupia Dolna - kosciét filialny,

- Jelenin - koscidt filialny,

- Miodnica - koscidt filialny,

- Rudawica - kosci¢t filialny,

- Stara Kopernia - kosci¢t filialny,

- Stary Zagan - kosciét filialny,

- Tomaszowo -samodzielny wikariat,
- tozy - kaplica.

cmentarze komunalne znajdujg sie we wsiach:

- Boznoéw, pow.0,78 ha,

- Bukowina Bobrzanska, pow. 1,10 ha,
- Chrobréw, pow. 0,33 ha,

- Dzietrzychowice, pow. 0,61 ha,

- Gorzupia Dolna, pow. 1,06 ha,

- Miodnica, pow. 0,83 ha,

- Stary Zagan, pow. 0,78 ha,

- Rudawica, pow. 0,97 ha.

cmentarze parafialne znajdujg sie¢ we wsiach:

kultura

- Jelenin, pow. 0,59 ha,
- Stara Kopernia, pow. 1,62 ha.

biblioteki na terenie gminy funkcjonujg w nastepujacych miejscowosciach:

- Boznow,

- Dzietrzychowice,

- Jelenin,

- tozy,

- Miodnica,

- Rudawica.

taczny ksiggozbior wynosi 57 165 woluminéw. Wypozyczen w 1998r. byto ok. 41 908.
Wskaznik na 1000 mieszkancéw wynosi 8 120 wolumindw.

Swietlice wiejskie sg w miejscowosciach:

- Boznéw,

- Bukowina Bobrzanska,
- Dzietrzychowice,

- Jelenin,

- Miodnica,

36



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan

- Stary Zagan.
klubo-kawiarnia jest w
- Chrobrowie.
handel, ilo$¢ obiektow w poszczegdlnych wsiach:
- Boznow
- Bukowina Bobrzanska
- Chrobrow
- Dzietrzychowice
- Gorzupia
- Jelenin
- tozy
- Miodnica
- Pozaréw
- Rudawica
- Stara Kopernia
- Stary Zagan
- Tomaszowo
- Trzebow 1
Hurtownie zlokalizowane sg w nastepujgcych wsiach:
- Boznéw,
- Rudawica,
- Stary Zagan,
- Tomaszowo.

N
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gastronomia, lokalizacja w nastepujacych wsiach:

- Boznow - bar gastronomiczny,

- Dzietrzychowice - kawiarnia, pijalnia piwa,

- Jelenin - kawiarnia ,Laguna”, bar gastronomiczny

- Miodnica - bar gastronomiczny,

- Pozaréw - pijalnia piwa,

- Rudawica - bar gastronomiczny,

- Stara Kopernia - bar gastronomiczny ,Nocna Chata”, klubo-kawiarnia,
- Tomaszowo - kawiarnia PUB, bar gastronomiczny,

- Trzebow - klubo-kawiarnia.

poczta jest we wsiach:
- Dzietrzychowice,
- Miodnica,
- Rudawica,
- Tomaszowo.

straz pozama, ochotnicza straz pozarna jest we wsiach:
- Trzebdw,
- Jelenin,
- Miodnica,
- Dzietrzychowice (przy Zaktadzie Ustug Komunalnych - jednostka krajowego systemu gasnictwa).

dziatalno$¢ ustugowa

Ip. lokalizacja rodzaj dziatalno$ci
1. Boznéw - warsztat samochodowy
: - naprawa sprzetu gospodarstwa domowego,
2. Bukowina Bobrz. - warsztat samochodowy
3. Chrobrow - ustugi stolarskie
. : - warsztat samochodowy,
4 Dzietrzychowice - Zaktad Ustug Komunalnych
5. tozy - punkt skupu ztomu
6. Pozarow - warsztat samochodowy
. - warsztat samochodowy,
7. Rudawica - uboj gospodarczy
8. Stary Zagan - warsztat samochodowy
9. Trzebow - zaktad budowlano-instalacyjny
- naprawa sprzetu komputerowego,
10. |Tomaszowo - ustugi geodezyjne i kartograficzne,
- zaklad remontowo-budowlany.

dziatalno$¢ produkcyjna
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Ip. lokalizacja rodzaj dziatalnosci
- piekarnia,

1. Boznow - zaktad dziewiarski,
- cukrownia

2. Bukowina Bobrz. - ferma drobiu

3. Dzietrzychowice - 2 fermy drobiu

4. Gorzupia Dolna - kopalnia kruszywa

- elektrownia wodna (Zespét Elektrowni Wodnych Dychoéw)

- elektrownia wodna,

o Gryzyce - 2 kopalnie kruszywa
. - mleczarnia,
6. elenin - zaktad produkcji plomb
A - zaktad produkcyjno-handlowy,
7 Pozaréw - 3 fermy drobiu
- ferma drobiu,
8. Rudawica - tartak,
- Spotdzielcze Gospodarstwo Rolne
9. Stary Zagan - betoniarnia
10.  [Trzebdéw - zaktad budowlany - ,domy pod klucz”
11.  |Tomaszowo - zaktady produkcyjne zwigzane z budownictwem

1.5.2. Zasoby mieszkaniowe (,Wojewodztwo lubuskie w 1998r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)
Zasoby mieszkaniowe w gminie Zagan ogétem:

- mieszkania 2471

liczba os6b/1 mieszkanie 2,85

$rednia dla wojewddztwa lubuskiego 3,31

srednia dla gmin wiejskich w wojewo6dztwie lubuskim 3,73
- izby 9264

liczba oséb/1 izbe 0,76

$rednia dla wojewoddztwa lubuskiego 0,90

Srednia dla gmin wiejskich w wojewo6dztwie lubuskim 0,92

powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m2 165,9

powierzchnia uzytkowa mieszkania/1 osobg w m2 23,6

Srednia dla wojewodztwa lubuskiego 18,9

$rednia dla gmin wiejskich w wojewoédztwie lubuskim 20,1

Warunki zamieszkania w gminie Zagan ocenia sie jako najlepsze ze wszystkich gmin wiejskich na terenie wojewodztwa lubuskiego.
Uwarunkowaniami wptywajacymi na takg oceneg sg wskazniki:

- mata liczba oséb na 1 mieszkanie,

- mate zageszczenie os6b na 1 izbe,

- duza powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe.

1.5.3. Zasoby komunalne na terenie gminy ( Urzad Gminy Zagar: Xl 1999r.)

iek
Ip. miejscowosé rodzaj zabudowy tecﬁ:\ailgzny wie
1 budynek jednorodzinny
1 budynek gospodarczy
1. | Boznéw 2 budynki wielorodzinne dobry wybudowane przed 1945r.

3 5 mieszkan

2 budynki gospodarcze

2 budynki jednorodzinne

3 1 budynek wielorodzinny

4 6 mieszkan

5 budynki gospodarcze

1,5 budynku wielorodzinnego
3. | Jelenin 3 mieszkania dobry wybudowane przed 1945r.
3 budynki gospodarcze garaze
5 budynkoéw jednorodzinnych
4 budynki wielorodzinne

13 mieszkan

8 budynkéw gospodarczych

3 budynki wielorodzinne

8 mieszkan

3 budynki gospodarcze

6 garazy

1 budynek wielorodzinny

6. Pozaréw 4 mieszkania dobry wybudowane przed 1945r.
2 budynki gospodarcze

1 budynek jednorodzinny
7. Pruszkow 1 mieszkanie dobry wybudowane przed 1945r.
1 budynek gospodarczy

2. | Dzietrzychowice dobry wybudowane przed 1945r.

4. | tozy dobry wybudowane przed 1945r.

5. | Miodnica dobry wybudowane przed 1945r.
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2 budynki wielorodzinne 7
8. | Rudawica mieszkan dobry wybudowane przed 1945r.
1 budynek gospodarczy

1 budynek wielorodzinny

2 budynki mieszkalno-klubowe
4 mieszkania

5 budynkéw gospodarczych

2 budynki wielorodzinne

10. | Trzebow 8 mieszkan dobry wybudowane przed 1945r.
1 budynek gospodarczy

9. | Stara Kopernia dobry wybudowane przed 1945r.

Mieszkania w domach wielorodzinnych sprzedane przez Urzad Gminy osobom fizycznym w 1998r. (,Wojewé6dztwo lubuskie w 1998r.”
Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)

- mieszkania 5,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan 281,

- wartos¢ sprzedanych mieszkan w tys. zt 19,0

- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m2 56,2.

mieszkania oddane do uzytku w 1998r. (,wojewddztwo lubuskie w 1998r.” urzad statystyczny w zielonej gorze)
- mieszkania 1
- izby 7

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w m2 173

Ruch budowlany
- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 1998/1999.

budownictwo inne
mieszkaniowe inwestycje
Gorzupia -
Gorzupia Dolna
Miodnica

Pozarow

Stary Zagan
Dzietrzychowice
Marysin

Jelenin

Stara Kopernia
Tomaszowo
Chrobréw

Bukowina Bobrzanska
Boznéw

Trzebow

Rudawica

Pruszkow

tozy

S

miejscowos¢ ogoétem

v Nofeo| =] 0

EISENISIE S BISS NTS ENINY

-
o

P PN PSRN N [ PN I Y I

Qoo =] || 2| S| 0| | | @[ | ] eof o[
==l o] N B | S| | wof = wo | = | [N

afa]w|o)

- pozwolenia na budowe w latach 1998/1999.

budownictwo | ] ] ]
. » mieszkaniowe |inne inwestycje ogoétem
Ip. miejscowosc

1998r. | 1999r. | 1998r. | 1999r. | 1998r. | 1999r.
1 |Tomaszowo - 2 13 8 13 10

[Boznow 3 1 5 4 8 5

2

3.|Pozaréw 1 - - 1 1 1
4 |Trzebdw - -
5

2 2
.|Gorzupia - - 6 2 6
6.Stary Zagan - 1 2 2

w (NN

7 |Miodnica - - 1 3 1

*®

Chrobrow 1 - - 2 1

N

©

Dzietrzychowice - 1 2 1 2

N

10./Stara Kopernia - 2 1 2 1 4

11 [Jelenin 1 - - 1 1 ;
12.|Szprotawa - Zagan budowa kabla T KM 20 w 1998r.

13.|Jabtonéw - Jelenin budowa kablowej linii telefon. wzdtuz drogi 1998r.
14.| Bukowina Bobrzanska - - - 4 - 4

15.|Marysin - - - 1 - 1

- obrét nieruchomosciami
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llo$6 transakcji w obrocie gruntami o pow. powyzej 4 aréw w latach 1998/1999 ( zrodto: Urzad Gminy Zagan)

Ip. miejscowosé grunty rolne grunty budowlane
1| Bukowina Bobrzanska - 2-8400 m2
2.[Chrobréw 2-16 200 m2 7-23 390 m?
3.Jkozy 2-9100 m? 1-1000 m?
4.|Gorzupia Dolna - 1-9100 m?2
5.|Gorzupia 1-6600 m2 -
6.Boznéw 1-10 600 m2 1-1100 m2
7.|Dzietrzychowice 2-1100 m2 -
8.|Jelenin - 2-12100 m2
9.[Miodnica - 1-1500 m2

40,[Stary Zagan 1-160 900 m2 -

11.[Tomaszowo - 10 - 26 129 m2

W gminie Zagan w 11 miejscowosciach w okresie 2 lat zarejestrowano 9 transakcji w obrocie gruntami rolnymi o powierzchni
powyzej 4 aréw o tgcznej powierzchni 204 500 m2 oraz 25 transakcji w obrocie gruntami budowlanymi o facznej powierzchni 82 719

m2.

1.6. STAN GOSPODARKI GMINY

Budzet gminy - realizacja 31.12.1998r. (,Wojewodztwo lubuskie w 1998r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)

- dochody
w tym
podatki i optaty lokalne udziaty w subwencje
podatkach . .
stanowiacych dotacje ogolne
ogotem k z budzetu tacznie
9 podatek podatek od pc?date’ od dochody (ta .
razem . . srodkow centralnego z subwencjg
rolny nieruchomosci skarbu .
transportu N o$wiatowa)
panstwa
W tys. ztotych
7 838,5 | 17483 [ 368,0 | 751,3 [ 314 | 9345 | 15347 | 23264
- wydatki
w tym
wydatki majgtkowe
ogdtem dotacje
wynagrodzenia |materialy i ustugi| optaty i sktadki na wydatki ) Ztego
biezace ogétem wydatki udziaty w
inwestycyjne spotkach
w tys. ztotych
82426 2289,3 1262,8 1122,8 525,5 1962,1 1962,1
- dochody na jednego mieszkanca
w tym
ogotem . .
9 podatki i optaty lokalne udziaty w podatkach stanowigcych
dochody budzetu panstwa
w z}/1 mieszkanca
1113 248 132

- wydatki na jedn

ego mieszkanca

w tym
ogoétem
wydatki majgtkowe
wynagrodzenia materiaty i ustugi
w z}/1 mieszkanca
1170 504 278
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1.7. PRZEKSZTALCENIA WLASNOSCIOWE W GMINIE.

Podmioty gospodarcze wedtug sektoréw w 1998r. - zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON.

ogotem

sektor

publiczny

prywatny

325

10

315
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Podmioty gospodarcze wedtug sektoréw w 1998r. - zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON, dotyczy oséb prawnych oraz

samodzielnych jednostek organizacyjnych nie majacych osobowosci prawne;j.

ogotem

sektor

publiczny

prywatny

48

10

38

Podmioty gospodarcze wedtug formy prawnej i rodzaju wtasnosci - zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON w 1998r.

w tym

© ° w tym

2 ) L .
] K g ﬁ £ E % :3.), spotki akeyjne spotki oz ) ograniczong|

ogotem ._g g ° % 3 5 g lodpowiedzialnoscig
= N = — O

gﬂ = K 2 £32 wtym z wtym z

8 g 2 ‘% 2 2 ogdtem udziatem ogdtem udziatem

a © kapitatu kapitatu

zagraniczn. zagraniczn.
325 14 277 14 2 2 12 3
Whioski:

Uwarunkowania wynikajgce ze stanu sieci osadniczej:
1. System obstugi ludnosci charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia.
2. Dobry stopien wyposazenia w ustugi osrodkéw podstawowych.
3. Istniejace osrodki lokalnej obstugi ludnosci:
- o dynamicznym rozwoju: Tomaszowo,
- o umiarkowanym rozwoju: Dzietrzychowice, Miodnica,
- o charakterze regresyjnym: Marysin, Dybdw, Pruszkow,
- o charakterze stagnujacym: pozostate miejscowosci.
Uwarunkowania wynikajgce z funkcji obszaréw gminy:
1. Funkcje gospodarcze:
- rolnictwo, w strukturze uzytkowania uzytki rolne w gospodarstwach indywidualnych stanowig 79,6% ogélnej powierzchni
uzytkéw rolnych w gminie,
- lesnictwo, powierzchnia laséw stanowi 47,8% powierzchni ogolnej gminy w tym 70% objetych jest funkcja specjalng o
znaczeniu strategicznym (tereny wojskowe),
- dziatalno$¢ produkcyjna, zatrudnienie z ogétu zatrudnionych w gospodarce spotecznej w gminie:
w przemysle 30,4%
w budownictwie 22,0%,
- dziatalno$¢ ustugowa, zatrudnienie z ogétu zatrudnionych w gospodarce uspotecznionej w gminie:
w ustugach 36%.
Uwarunkowania wynikajgce z istniejacego potencjatu demograficznego:
1. Wzrost liczby ludnosci gminy na przestrzeni lat 1987-1999 o ok. 500 oséb, co wiaze sie z powstaniem w 1994r. (na bazie
infrastruktury po bytej JAR) miejscowosci Tomaszowo,
2. Zmniejszajacy sie przyrost naturalny.
3.  Zmiany w strukturze wieku:
- spadek liczby ludnosci rocznikéw przedprodukcyjnych,
- wzrost liczby ludnosci rocznikéw produkcyjnych i poprodukcyjnych.
4. Wysoki stopien bezrobocia (16,4% przy $rednim dla wojewoddztwa 13,1%) oraz duzy udziat ludno$ci w wieku produkcyjnym
warunkujg potrzebe tworzenia nowych miejsc pracy.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i realizacji budownictwa mieszkaniowego:
1. Warunki zamieszkania na terenie gminy sg lepsze od przecigtnych w wojewo6dztwie lubuskim, o czym $wiadcza wskazniki

charakteryzujgce sytuacje mieszkaniowa:
- liczba os6b na mieszkanie:

2,85,

w wojewodztwie 3,31,

w gminie

- liczba os6b na izbe:
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w gminie 0,76,
w wojewodztwie 0,90,
- powierzchnia uzytkowa w m2 na osobe:
w gminie 23,6,
w wojewodztwie
- budownictwo mieszkaniowe:
wydano 15 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

wydano 13 pozwolen na budowe,
- oddano do uzytku 1 mieszkanie/dom.
Uwarunkowania wynikajgce z przeksztatcen wiasnosciowych:
1. Sektor prywatny stopniowo wypiera dziatalno$¢ sektora publicznego.
Podmioty gospodarcze stanowig 97% podmiotéw zarejestrowanych w systemie KRUPGN-REGON. W najwiekszym stopniu
widac¢ to w dziatalnos$ci handlowej i ustugowe;.
2. Duzy udziat kapitatu zagranicznego w spoétkach akcyjnych.
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu ustug:
1. Sie¢ szkoét podstawowych i gimnazjum na terenie gminy pozwoli na obstuge w granicach ustalonych obwodéw.
Wspomagajaca role petni miasto Zagan.
2. Nie wystarczajgca jest obstuga w zakresie opieki zdrowotne;j.
3. Sie¢ pozostatych placéowek ustugowych (kultura, handel, gastronomia, rzemiosto) zapewnia zaspokojenie podstawowych
potrzeb w tym zakresie. Mieszkancy gminy korzystajg z ustug ponadpodstawowych zlokalizowanych w mieécie Zagan.
Uwarunkowania wynikajgce z proceséw spotecznych:
1. W wyniku procesow spotecznych jakie dokonujg sie na terenie gminy:
- wzrost liczby os6b pozostajacych bez pracy,
- problem zagospodarowania obiektéw i terenéw po bytej JAR,
wladze samorzadowe i spoteczno$¢ lokalna powinny zdawa¢ sobie sprawe z tego, ze z uptywem czasu nie wykorzystany
potencjat wiasny gminy bedzie tracit na znaczeniu a czynniki jej rozwoju stang sie barierami sita robocza, dla ktérej brak
zatrudnienia na terenie gminy emigruje lub powiekszy grono bezrobotnych.
Zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza ulegng dekapitalizacji, obiekty zabytkowe zniszczeja, co spowoduje coraz wyzsze
koszty ich utrzymania.
Zasoby przyrody nie chronione i odpowiednio nie zagospodarowane ulegng degradacji.

3. ROZPOZNANIE STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

3.1. CHARAKTERYSTYKA WARUNKOW NATURALNYCH

Gmina Zagan potozona jest w potudniowej cze$ci wojewddztwa lubuskiego nad srodkowym odcinkiem rzeki Bébr, przy ujsciu
jej dwdch najwiekszych lewobrzeznych doptywéw Kwisy i Czernej.
Gmina Zagan wraz z miastem Zagan posiada powierzchnie 32 279 km2, w tym uzytki rolne zajmujg powierzchnie 10 869 km2, lasy
17 353 km?, za$ nieuzytki i tereny zabudowane 3 776 km2. Wedtug podziatu fizyczno - geograficznego J. Kondrackiego teren gminy
i miasta Zagania znajduje sie w obrebie czterech mezoregionéw: Wzniesien Zarskich, Wzgérz Dalkowskich, Boréw Dolnoslgskich
i Réwniny Szprotawskiej.
Wzniesienia Zarskie - obejmujg pétnocno - zachodni fragment gminy lezacy na lewym brzegu Bobru. Wzniesienia tworzy rozlegta
terasa nadzalewowa przechodzaca fagodnie w obszar wysoczyzny. Jest to ptaska powierzchnia w catosci zalesiona, zatozona na
wysokosci 98-115 m lekko nachylona ku dolinie Bobru, od ktérej jest oddzielona ostrg, przekraczajaca niekiedy 10 m wysokosci
skarpa.

Wzniesienia Zarskie sa oddzielone od Wzgérz Datkowskich doling Bobru, ktéra to pomimo swej morfologicznej odrebnosci nie jest w
przedstawionym podziale wyrézniona jako oddzielny mezoregion. Zostanie ona omoéwiona ponizej w niniejszym rozdziale przy
rozpatrywaniu form morfologicznych. Wzgérza Dalkowskie stanowig catg wschodnig cze$¢ gminy lezaca na prawym brzegu Bobru.
Oddzielone sg od doliny Bobru, podobnie jak Wzniesienia Zarskie stroma, kilkunastometrowej na ogét wysokosci skarpa. Fragment
Wzgérz Dalkowskich bedacych w granicach omawianej gminy to fagodnie pofalowana wysoczyzna plejstocenska (morenowa),
porozcinana przez liczne nieckowate dolinki boczne. Zatozone s na wysokosci 110-155 m npm. Przewazajaca powierzchnie
stanowia tu grunty rolnicze. Jedynie w pétnocnej czesci tej jednostki zjawiaja sie wieksze kompleksy lesne.

Réwnina Szprotawy - stanowi niewielki fragment gminy w jej wschodniej czesci. Brak jest wyraznej granicy oddzielajacej jg od
scharakteryzowanych wyzej Wzgoérz Dalkowskich. Jest to Wysoczyzna plejstocenska o prawie ptaskiej powierzchni, zatozona na
wysokosci 120-130m npm, oddzielona od doliny Bobru ostrg ok. 10-metrowA skarpa. Stanowig ja grunty rolnicze z kepami
kompleksow lesnych.

Bory Dolnoslaskie - sg drugie obok Wzgdrz Dalkowskich dominujgcy jednostkg fizyczno - geograficzng gminy. Zajmujg catg
potudniowa cze$¢ gminy. Od pétnocy oddzielone sg od Wzgérz Zarskich ostro wcietg dolinkg Ztotej Strugi (Smrodki), zas od Wzgérz
Dalkowskich doling Bobru.

Jest to rozlegta terasa plejstocenska z fragmentem wysoczyzny plejstocenskiej. Zatozona na wysokosci 100-140 m npm. Przy
potudniowo-wschodniej granicy gminy Bory Dolno$laskie doling Kwisy o szeroko$ci dochodzgcej do 1 km i wcieciu od kilku do
kilkunastu metrow.

Bardzo charakterystyczng forma morfologiczng sg tu wydmy o parabolicznym ksztatcie, ktore wystepujg catymi ,koloniami” ciagnac
sie na dlugosci wielu kilometrow. Ich wysoko$¢ wzgledna dochodzi do 20 m.

Bory Dolnoslgskie oprécz waskiego skrawka wzdtuz doliny Bobru i Kwisy stanowig olbrzymie kompleksy le$ne.
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3.1.1. WAZNIEJSZE FORMY MORFOLOGICZNE

Przede wszystkim nalezy tu wymieni¢ doliny Bobru, Kwisy i Czernej z ich systemem terasowym.
Doliny wymienionych rzek, z uwagi na wysokie, ostre skarpy stanowig w duzym stopniu o malowniczosci krajobrazu gminy.
Najwieksza z wyzej wymienionych dolin, dolina Bobru posiada poczatkowy przebieg w granicach gminy w kierunku SE-NW, by
W rejonie miasta Zagania zmieni¢ na S-N.
Szerokos¢ doliny (teras zalewowy) waha sig od kilkuset metrow w swym gérnym odcinku - przy kontakcie z doling Kwisy - do 2 - 2,5
km na pétnoc od Zagania.
Dolna Bobru jest wypetniona licznymi starorzeczami i odsypami $wiadczgcymi o duzej aktywnosci rzezbotworczej rzeki.
W obrebie doliny Bobru (takze Kwisy i Czernej) wydzielono 2 poziomy teras, wyzszy i nizszy, przy czym terasa zalewowa nizsza, tuz
przy korycie rzeki to waski pas terenu okresowo zalewanego przez rzeke podczas jej wyzszych standéw. System teras zalewowych
oddzielony jest od plejstocenskiej terasy nadzalewowej wysoka skarpa, dochodzgca do kilkunastu metréw wysokosci. Nalezy jednak
zwrdcié uwage na ogromng asymetrie w szerokosci teras nadzalewowych. O ile lewobrzezna terasa stanowi rozlegta powierzchnig o
wielokilometrowej szeroko$ci i dlugosci (Wzniesienia Zarskie, a przede wszystkim Bory Dolno$lgskie), o tyle terasa prawobrzezna
wystepuje w postaci waskiej potki, o sredniej szerokosci 300-800 m, oddzielonej kolejng skarpg o wysokosci 10-20 m od terenéw
wysoczyznowych (Wzgérz Dalkowskich)
Dolina Kwisy posiada podobny charakter morfologiczny, lecz w nieco mniejszej skali. Posiada ona generalny przebieg w kierunku S-
N, a jej szerokos¢ na réznych odcinkach wynosi 250 m do okoto 1 km. System oddzielajgcy system teras zalewowych od terasy
nadzalewowych czy bezposrednio wysoczyzny plejstocenskiej wynosi od kilku do 10m.
Jeszcze mniejsza, cho¢ takze podobng morfologicznie jest dolina Czernej, ktorej szeroko$¢ nie przekracza 500-600 m, a wysoko$¢
skarpy wynosi od 2 do 10 m.
Posiada ona krety bieg o generalnym kierunku S-N i SW-NE. Pozostate dolinki, précz doliny Ziotej Strugi oraz fragmentow
ujsciowych dolinek bocznych w rejonie Zagania - Kolonii, ktére posiadajg ostre skarpy, majg charakter dolinek nieckowatych o kilku -
kilkunastometrowym wcieciu. Sg one na ogdét waskie, o szerokosci od kilkudziesieciu do 200 m, lokalnie tylko w rejonach
wytopiskowych rozszerzajg sie tworzac misowate obnizenia.
Wigkszymi wyrdzniajgcymi si¢ formami pozytywnymi sa wydmy znajdujace sie w potudniowej czesci gminy.
Tworza one cate ,kolonie” parabolicznych watéw o wysokos$ci dochodzacej do 20 m. Wydmy te sa utrwalone lasem, lecz w duzej
mierze zniszczone na skutek specjalnego uzytkowania tych terenéw.

3.1.2. FORMY ANTROPOGENICZNE

Sa to przede wszystkim wyrobiska poeksploatacyjne kopalin takich jak piaski, zwiry, gliny i ity.
Wieksze wyrobiska o kilkuhektarowej powierzchni wystepujg w rejonie miasta Zagania na terasie nadzalewowej Bobru i skarpie
oddzielajacej ja od wysoczyzny morenowej, przy kontakcie z doling Czernej, na obszarach na potudnie od Zagania a takze w dolinie
Kwisy we wsi Lozy i Trzebow.
Mniejsze wyrobiska rozrzucone sg po terasie catej gminy. Wyrobiska te w znacznej czesci sa zaros$niete, niektére z nich
wykorzystywane sg w dalszej eksploatacji.

3.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Starsze podtoze (podczwartorzedowe) buduja trzeciorzedowe (miocenskie) osady wyksztatcone w postaci piaskéw drobnych
(kwarcowych), itdw, mutkdw i wegla brunatnego. Osady trzeciorzedowe utozone sg naprzemianlegle a w wyniku silnych zaburzen
glacitektonicznych strop utworéw trzeciorzedowych wystepuje na zroznicowanych gtebokosciach (40,0-2,0 m). Na tak
zroznicowanym stropie trzeciorzedu, zdeponowane zostaty osady czwartorzedowe plejstocenskie wyksztatcone w postaci piaskow,
zwiréw i glin morenowych.

Budowa ta dotyczy obszaréw wysoczyzny plejstocenskiej i wyzszych teraséw nadzalewowych.
Rejon doliny rzeki Bébr, Kwisy, Czernej zbudowany jest z holocenskich osadéw piaszczystych i zwirowych. Lokalnie stwierdzono
osady zastoiskowe reprezentowane przez mady gliniaste i namuty organiczne.
Migzszo$¢ osadow plejstocenskich jest zréznicowana i waha sie od kilku do kilkudziesieciu metréw.
W obrebie gminy Zagan wyréznié mozna generalnie trzy formy budowy geologicznej zwigzane z czynnikami rzezbotwoérczymi:
- wysoczyzna plejstocenska,
- wyzsza terasa plejstocenska,
- doliny rzek i potokéw.

Wysoczyzna plejstocenska zbudowana jest generalnie z plejstocenskich osadéw glacjalnych i fluwioglacjalnych, ktére
charakteryzuja sie duzg nieregularnoscig w stratygrafii i utozeniu poziomym warstw.
Do osadoéw glacjalnych zaliczono gliny w przewadze piaszczyste z domieszkami zwirdw, pylaste i zwiezte. Lokalnie wystepujg piaski
gliniaste.
Utwory te zalegajg od powierzchni terenu na obszarze ok. 40% powierzchni gminy. Na osady fluwioglacjalne sktadajg sie piaski o
Sredniej frakcji a takze zwiry. Seria ta zréznicowanej migzszosci wystepuje w postaci nieregulanych enklaw zalegajacych od
powierzchni terenu, ktére czesto podscielone sg glinami morenowymi.

Obszar wyzszej terasy nadzalewowej plejstocenskiej w stratygrafii i morfologii umieszczony jest pomiedzy wysoczyzng

plejstocenska a wspotczesnymi dolinami rzek.
Forma ta zbudowana jest z piaskéw o roznej frakcji i zwiréw, ktdérych migzszosé dochodzi do kilkunastu metrow.
Obszar dolinny, to mtoda forma holocenska o rozlegtych ptaskich powierzchniach zabudowana z rzecznych utworéw sypkich (piaski,
zwiry), ktérych migzszo$¢ dochodzi d0 6,0-8,0 m.
Piaski i zwiry czesto przykryte sg lub podScielone warstwg mad gliniastych i namutéw o migzszosci 1,0-2,0 m.
Lokalnie w strefach podskarpowych (skarpa terasy nadzalewowej lub wysoczyzny) wystepujg torfy, jako najmtodsza forma
sedymentacji zastoiskowej. Wspomniec¢ tez nalezy o utworach antropogenicznych, gtéwnie nasypach mineralnych w rejonie miasta
Zagan, gdzie ich migzszo$¢ dochodzi do 5 m.

Na obszarze zmiany Studium zainicjowanej uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan zdnia 23 kwietnia 2014r.,
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, nie wystepujg tereny narazone naosuwanie si¢ mas ziemnych zgodnie
z ,Przegladowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie lubuskim”
opublikowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
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Whioski:
1. Najlepsze warunki fizjograficzne dla potrzeb rozwoju osadnictwa panujg na obszarze Wzgérz Dalkowskich we wschodniej
czesci gminy. Wystepuja tu tez obszary najbardziej predestynowane do rozwoju rolnictwa.
2. Obszary dolin rzecznych o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej: Bobru i Kwisy winny byé zagospodarowane jako uzytki zielone z
kepami laséw. Nie nalezy w ich obrebie stosowa¢ intensywnego nawozenia, w celu zapobiezenia zanieczyszczeniu wéd tych
rzek.

3.3. SUROWCE MINERALNE

Budowa geologiczna w obrebie gminy Zagan sprzyja wystepowaniu surowcéw mineralnych, gtéwnie piaskow i zwiréw, ktére
eksploatowane sa w kilku wyrobiskach. Wykaz udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych przedstawiono w zestawieniu
tabelarycznym.

Typ kopaliny: kruszywo naturalne
Grajéwka — Zbiornik
p.N 19446t 191,68 ha - ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
(KN6255)
Grajowka — Zbiornik
OG - aktualny
p.S 60933t 276,4 ha ztoze eksploatowane
TG - aktualny
(KN4376)
tozy Il OG - aktualny .
1820t 37,7 ha ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo
(KN1810) TG - aktualny
Miodnica
14675t 242,97 ha - ztoze rozpoznane szczegdtowo w kat. A+B+C1
(KN1809)
Nowogréd
OG - aktualny
Bobrzanski Zb.-
8655t 59,1 ha OG - aktualny ztoze eksploatowane
Gorzupia DIn.
TG - aktualny
(KN6815)
Nowogrod OG - aktualny
Bobrzanski — OG - aktualny
8319t 33,97 ha ztoze rozpoznane szczegétowo w kat. A+B+C1
Zb. P. Bobréwka OG - aktualny
(KN13851) TG - aktualny
Nowogrod
Bobrzanski - Zbiornik | 367 790 t 1404,9 ha - ztoze rozpoznane wstgpnie w kat. C2+D
(KN1816)
Zagan-Miodnica OG - aktualny
13442t 98,4 ha ztoze eksploatowane
(KN11135) TG - aktualny
Zagan-Trzebow
1644t 16 ha - ztoze rozpoznane szczegdtowo w kat. A+B+C1
(KN4184)

Zrodfo. Bilans zasobow ztoz kopali w Polsce, stan na 31.12.2013, CBDG Paristwowego Instytutu Geologicznego, Informacja geologiczna

zI0Z kopalin Infogeoskarb Midas.
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3.4. SUROWCE ILASTE

Na terenie gminy Zagan udokumentowane sg dwa ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej. Wykaz udokumentowanych zt6z
surowcow ilastych przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym.

Zasoby
Nazwa zloza Powierzchnia Obszar i teren

geologiczne Stan zagospodarowania zloza
(numer ztoza) zloza gémiczy

bilansowe

Typ kopaliny: surowce ilaste ceramiki budowlanej

Pruszkow

69 000 m3 5,1 ha - ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
(1B3282)
Zagan

986 m? - - zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
(1B2349)

Zrodfo. Bilans zasobow z{oz kopali w Polsce, stan na 31.12.2013, CBDG Paristwowego Instytutu Geologicznego, Informacja geologiczna

210z kopalin Infogeoskarb Midas

3.5. OBSZARY | TERENY GORNICZE

Dziatanie zaktadu gorniczego i sposob wydobycia ztoza wymaga ustanowienia obszaru i terenu gérniczego. Obszar goérniczy
jest to przestrzen, w granicach ktérej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadéw oraz prowadzenia robét gérniczych niezbednych do wykonywania
koncesiji. Teren gorniczy to przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot goérniczych zaktadu gérniczego.

Na terenie gminy Zagan, w obszarze zmiany studium, zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23
kwietnia 2014 r., w zakresie zagospodarowania przestrzennego, aktualny obszar i teren gorniczy ustanowione sg dla ztoza Grajowka
— Zbiornik p. S (KN4376).

Whioski:

1. Podsumowujgc warunki surowcowe na terenie gminy Zagan stwierdzi¢ nalezy, ze gmina posiada korzystne warunki dla
eksploatacji kruszywa naturalnego zaréwno dla celow lokalnych jak tez wystepujg ztoza o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Nalezy dazy¢ do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych.

3. Proponuje sie ograniczenie eksploatacji w szczegdlnie atrakcyjnie krajobrazowo dolinie Kwisy.

3.6. WARUNKI WODNE.

3.6.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Sie¢ hydrograficzna gminy Zagan jest dobrze rozwinieta. Gtéwna rzeka gminy jest Bobr, najwiekszy lewobrzezny doptyw Odry.
Bobr bierze swoj poczatek we wschodniej czesci Karkonoszy na wysokosci 780 m npm, skad przez Kotling Jeleniogorska i Pogorze
Kaczawskie wptywa na Nizine Slaska.
W gérnym biegu rzeki znajduje sie zbiorniki retencyjne (np. zbiornik pilichowicki). Projektowany jest takze zbiornik na Bobrze w
rejonie Nowogrodu Bobrzanskiego. Bobr wpada do Odry w rejonie Krosna Odrzanskiego. Bébr posiada 268 km diugosci, a catkowita
powierzchnia jego zlewni wynosi 5 938 km?2 (z czego 10 km2 znajduje sig w Czechach).
Na obszarze gminy koryto Bobru jest cze$ciowo umocnione i skorygowane. W rejonie Zagania rzeka dzieli sie na 2 ramiona, a jej
wody sg podpigtrzane. Jedno z ramion (wschodnie) jest utworzone sztucznie.
Do Bobru na terenie gminy wpadajg jej dwa najwigksze lewobrzezne doptywy: Kwisa i Czerna, a takze do$¢ duzy ciek Ztota Struga
zwany tez Smrédka.
Doptywy prawobrzezne cho¢ liczne sg niewielkie i sg skojarzone z systemem melioracyjnym obszaréw rolniczych.
Rzeka Kwisa nalezy do jednej z najpiekniejszych rzek dolnoslgskich, bierze swoj poczatek w Gérach Izerskich, poczym przeptywa
przez Pogérze Izerskie, gdzie w rejonie Gryfowa - Le$nej zlokalizowane sa na niej dwa duze zbiorniki retencyjne
0 nastepnie wptywa na nizinne tereny Boréw Dolnos$lgskich. Na terenie gminy Kwisa tworzy fragment jej potudniowo - wschodniej
granicy, ptynac generalnie wzdtuz linii S-N i wpada do Bobru.
Rzeka Czerna wpada do Bobru na obszarze miasta Zagan. Wplywa na terenie miasta od strony wsi Zaganiec, tworzac zachodni
fragment jego granicy. Rzeka tworzy liczne meandry, ptynac generalnie wzdtuz linii S-S, a nastepnie SW-NE.

Stan czystosci rzek:
Rzeka Bébr - prowadzi wody w Il klasie czystosci - fizyko-chemicznym- i wody poza klasowe pod wzgledem bakteriologicznym,
Rzeka Kwisa - prowadzi wody w klasie Il czystosci pod wzgledem fiz.-chem. i Ill klasie pod wzgledem bakteriologicznym.

3.6.2. WODY GRUNTOWE.

Charakter wod gruntowych zwigzany jest gtéwnie z budowg geologiczng wystepujacych form morfologicznych. Wyrézniono
wiec wody gruntowe wystepujace na obszarze wysoczyzny plejstocenskiej oraz w strefie dolinnej. Tereny wysoczyzny, ktére
zbudowane sg z przepuszczalnych piaskoéw i stabo - przepuszczalnych glin charakteryzujg sie zréznicowanym charakterem
zwierciadta wod gruntowych. Fragmenty zbudowane z migzszej serii gruntdw przepuszczalnych odznaczajg sie swobodnym
zwierciadtem wod wystepujacych na gtebokosciach od 2,0-4,0 m i gtebiej.

Na obszarach zalegania gruntéw gliniastych woda gruntowa pojawia sie w postaci saczen o réznych wydajnosciach i na ré6znych
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gtebokosciach od 1,0-4,0 m.

Wody gruntowe w obrebie strefy dolinnej wystepujg w piaskach i zwirach dajgc swobodne zwierciadto na gtebokosciach 1,04,0 m.
Lokalnie zwierciadto moze by¢ napiete hydrostatycznie przez nadlegta warstwe mad gliniastych. W rejonie dolinnym zwierciadto wod
gruntowych ulega czestym i duzym wahaniom co zwigzane jest ze zmiennym poziomem wody w rzece. Np. wahanie poziomu wody
w rzece Bébr w rejonie gminy Zagan dochodza do + 4,0 m. Gléwnym zrodtem sg wody gruntowe czwartorzedowe.

3.6.3. HYDROGEOLOGIA.

Na terenie gminy wydziela sie 2 regiony hydrogeologiczne:

Wielkopolski obejmujacy tereny na pétoc od Zagania i Przedsudecki obejmujgcy tereny na potudnie od Zagania.

W ramach Regionu Wielkopolskiego mamy do czynienia z podregionem Wielkopolsko - Slaskim, ktory dzieli sie na 2 rejony: Wzgérz
Dalkowskich i Zagania.

W ramach Regionu Podsudeckiego mamy do czynienia z podregionem Legnickim.

Rejon Wzgérz Dalkowskich obejmuje tereny wysoczyznowe w NE i E czesci gminy. Wystepuja tu 2 poziomy wodono$ne
trzeciorzedowy i czwartorzedowy.

Poziom trzeciorzedowy tworzg piaszczyste przewarstwienia trzeciorzedowych itéw, ktére wystepujg na gtebokosci 140 m.
Woda jest na ogét pod cisnieniem dochodzacym do 1200 kPa, a wydajnos¢ pojedynczej studni wynosi od kilku do 40 m3/h. Wedtug
istniejgcych dokumentacji hydrogeologicznych woda z utwordw trzeciorzedowych jest zazelaziona i zamanganiona. Czesto wykazuje
takze duzg metnos¢, bywa zanieczyszczona bakteriologicznie. Dlatego tez dla celéw pitnych nalezy jg odzelazia¢, odmanganiac i
dezynfekowac.

Poziom czwartorzedowy tworzg wodnolodowcowe osady piaszczyste. Gtebokos$¢ uzytkowa tego poziomu wynosi 20-50 m a
wydajnosci studni wynoszg 10 do 30 m3/h. Woda ta jest na ogét pod cisnieniem.

Wody te sg nagminnie wykorzystywane dla celoéw pitnych, czesto jednak wykazujg obnizone pH, sg metne i migkkie.
Lokalnie zanieczyszczona bakteriologicznie i zazelaziona, wykazuje obecno$¢ amoniaku i siarkowodoru. Wymagajg okresowej
kontroli pod wzgledem chemicznym i bakteriologicznym oraz ewentualnego uzdatniania.

Rejon Zagania

Obejmuje obszar doliny Bobru i teras nadzalewowych na pétnoc od Zagania. Poziomem uzytkowym jest tu poziom
czwartorzedowy, wystepujacy na gtebokosci do 20 m. Osigga sie tu znaczne wydajnosci dochodzace do 200 m3/h z jednego otworu
studziennego. Woda posiada zwierciadto swobodne. Nadaje sie na ogoét dla celéw pitnych bez uzdatniania.

Podregion Legnicki

Obejmuje obszar terasy nadzalewowej na potudnie od Zagania, a takze doline Kwisy. Poziomem uzytkowym jest poziom
czwartorzedowy wystepujacy na gtebokosci od kilku do 40 m, a jego wydajno$¢ dochodzi do 80 m3/h (w rejonie doliny Kwisy).

Zwierciadto wody jest swobodne, lokalnie pod nieduzym cisnieniem. Wody te czesto wykazujg ponadnormatywng zawarto$¢
zelaza i manganu.

3.7. WARUNKI KLIMATYCZNE.

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren znajduje sie w krainie nr 56, ktorej klimat jest ksztattowany
przez Sudety, w silnym stopniu modyfikowany przez wptyw oceaniczny.

Wedtug usrednionych danych, kraina 56 charakteryzuje sie:

temperatura powietrza czas trwania
liczba dni opady roczne liczba dni z szatg
°C dni $niezng
| VI zimy lata Pogodne Pochmurne mm
-1,5 17,8 62 97 63 115 640 50
Termiczne pory roku.
pora roku Srednia dobowa temperaturaw °C poczatek czas trwania
przedwiosnie 0-5 b.d. 40
wiosna 5-15 1.V 65
lato 15 1-5.VI 90-100
jesien 15-5 1.1X 65
przedzimie 0 11.XI1 60-65
Srednie uslonecznienie.
miesigc [\ V VI VI VI IX rok
godziny 4,8 6,2 6,8 6,4 59 5,2 4,0

Promieniowanie catkowite roczne 230 cal/cm?/d
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pora roku objawy fenologiczne data poczatkowa

zaranie wiosny zakwitanie podbiatu i leszczyny 16.11
wczesna wiosna zakwitanie czeremchy i mniszka lekarskiego 30.IvV
petnia wiosny zakwitanie liliaka i kasztanowca 10.V
wczesne lato zakwitanie zyta ozimego i grochodrzewu 1VI

lato zakwitanie lipy drobnolistnej i zniwa zyta ozimego 10.VIl
wczesna jesien dojrzewanie kasztanowca i petnia kwitnienia wrzosu 5.1X

jesien zmiana barwy lisci u kasztanowca i brzozy 15.X

Stosunki anemologiczne

Na omawianym obszarze przewazajg wiatry potudniowo - zachodnie i zachodnie, przy czym najwyrazniej zaznaczajg sie
latem. Najrzadsze wiatry wiejg z pétnocy i pétnocnego wschodu.
Ponizej przedstawiono réze wiatréw dla pobliskiej stacji Zary za okres 1964-65 wg danych IMGW:

pora roku N NE E SE S SW W NW C
Zima 3,6 54 13,8 9,4 16,4 19,8 17,7 6,6 7,4
Wiosna 6,0 7,9 15,5 10,1 10,1 15,1 17,0 11,0 7,6
Lato 44 47 82 8.8 1.2 21,7 212 16 10,3
Jesien 2,5 5,1 13,8 12,4 18,3 17,6 14,2 6,5 11,8
Rok 4,1 5,8 12,8 10,2 14,0 18,6 17,5 8,9 9,3

Zwraca sie uwage duzy procent wiatrow potudniowych jesienig oraz stosunkowo maty procent cisz.

Klimat lokalny

1. Klimat terenéw wysoczyznowych - jest zdecydowanie najkorzystniejszy dla osadnictwa. Obejmuje on wyniesione partie gminy w
obrebie Wzgérz Dalkowskich. Wystepuje tu dobre mieszanie mas powietrza, nie obserwuje sie zatem zastoisk chtodnego
powietrza, ktére sptywa w kierunku doliny Bobru gtéwnie naturalnymi rynnami sptywu ktérymi sg liczne dolinki boczne. Z tego tez
tytutu nalezy unikac ich przegradzania. Korzystnie prezentujg sie tu warunki solarne, zwltaszcza w obrebie stokéw o wystawie SW-
S-SE. Dobre nawietrzenie tych terendw ma jeszcze jedng dodatnig strone - stwarza korzystne warunki do rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen.

2. Klimat terasy nadzalewowej - panujg tu takze korzystne warunki klimatyczne dla osadnictwa. Klimat ten obejmuje fragment
Wzniesien Zarskich oraz Bory Dolnoslaskie. Jest ksztattowany przez porastajace je kompleksy leséne. Powoduje to wyréwnanie
dobowych przebiegéw temperatury i wilgotnosci, zmniejszenie predkosci wiatréw. Tereny lesne majg korzystny wptyw na bilans
wodny, zwtaszcza w okresach roztopowych. Wplywajg takze korzystnie na stan higieny atmosfery z tytutu wydzielenia duzych
ilosci bakteriologicznych olejkéw eterycznych oraz ,filtrowania” zanieczyszczen. Nalezy jednak dodaé, ze na terenach tych moga
powstawac okresowo warunki do tworzenia sie rozlegtych zastoisk chtodnego powietrza.

3. Kilimat den dolinnych - reprezentujg go przede wszystkim doliny wigkszych rzek: Bobru, Kwisy i Czernej. Charakteryzuje sie
tendencja do czestych inwersji termicznych, a co za tym idzie powstawania mrozowisk, diugiego okresu przymrozkowego i
czestego tworzenia mgiet. Powietrze zawiera podwyzszone ilosci pary wodnej. Panujg tu niekorzystne warunki dla rozpraszania
zanieczyszczen. Sumujgc nalezy uznac te warunki za niekorzystne.

3.8. WARUNKI GLEBOWE.

Gleby gminy Zagan sg bardzo zréznicowane pod wzgledem sktadu mechanicznego i typologicznie w zalezno$ci od potozenia i
warunkéw gruntowo wodnych. Na terenach pozadolinnych wyksztalcity sie gleby bielicowe, brunatne wilasciwe, brunatne
wylugowane i czarne ziemie: w obnizeniach terenu o stale lub okresowo za wysokim poziomie wody gruntowej - gleby torfowe,
mutkowo torfowe i murszowo mineralne, a w dolinach mady.

Gleby pozadolinne zostaty podzielone na 4 grupy przydatnosci dla rozwoju i intensyfikacji rolnictwa.

Do najlepszych, najbardziej przydatnych zaliczono gleby brunatne wtasciwe wytworzone z glin lekkich i srednich z wktadkami
glin ciezkich, miejscami piaskéw gliniastych mocnych naglinowych. Sg to gleby zyzne, o dobrze wyksztatconej warstwie prochniczej i
prawidtowych stosunkach powietrzno - wodnych. Zaliczone do Mla-Mlb klasy, kompleksu pszennego dobrego, sa odpowiednie dla
uprawy pszenicy, burakéw cukrowych, rzepikéw (ozimy i jary) konopii oraz wyki siewnej. Sg przydatne dla intensyfikacji rolnictwa i
sadownictwa.

W drugiej grupie znajdujg sie gleby brunatne wiasciwe, wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich ptytko podscielonych
glinami. Sa to gleby zyzne o prawidtowych stosunkach powietrzno - wodnych, zaliczone do llIb-IVa klasy gruntéw ornych. Gleby te,
kompleksu zytniego, owsa, kukurydzy na ziarno i zielong mase, gryki, prosa, ziemniakéw, pszenicy ozimej, jeczmienia, roslin
pastewnych i motylkowych. Sg przydatne dla intensyfikacji rolnictwa i sadownictwa.

Do trzeciej grupy nalezg gleby bielicowe i brunatne kwasne wytworzone z réznych piaskéw podscielonych gteboko i $rednio
gteboko glinami oraz piaskéw z przewarstwieniami gliny. Sg to gleby matozyzne o poprawnych stosunkach powietrzno - wodnych
zaliczone do IVa-IVb klasy gruntéw ornych. Gleby te kompleksu zytniego stabego i zytniego dobrego sg odpowiednia dla uprawy:
zyta, owsa, kukurydzy na ziarno i zielong mase, gryki, prosa, ziemniakéw, marchwi pastewnej, rzepy, gorczycy biatej i czarnej,
maku, stonecznika oleistego, Inu oleistego i widknistego, tytoni lekkich, peluszki, wyki kosmatej, tubinu zéttego, waskolistnego i
biatego.

Do czwartej grupy, najmniej przydatnych, nalezg gleby brunatne kwasne i brunatne wytlugowane wytworzone z piaskéw
stabogliniastych i gliniastych lekkich ptytko i $rednio gteboko podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby matozyzne i zbyt suche,
V-VI miejscami IVb klasy gruntéw ornych, komplekséw zytniego stabego i bardzo stabego, przydatne dla uprawy: ziemniakéw, zyta,
wyki kosmatej, tubinu zéttego, przelotu pospolitego. Gleby te nie sa chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.
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W obnizeniach terenu o stale lub okresowo za wysokim poziomie wody gruntowej wytworzyly sie gleby hydrogeniczne.
Wyrézniono tu gleby murszowo - mineralne, gleby torfowe i mutowo - torfowe.

Gleby murszowe wytworzyty sie na piaskach luznych w warunkach okresowego nadmiernego uwilgocenia. Sg to gleby
matozyzne V-VI klasy uzytkdw zielonych lub V klasy gruntéw ornych. W uzytkowaniu polowym sg zaliczone do kompleksu zbozowo -
pastewnego stabego przydatnego do uprawy: zyta, owsa, ziemniakéw, burakéw pastewnych, marchwi pastewnej, bulwy rzepy,
grochu polnego i motylkowych roslin pastewnych. Gleby te nie sg chronione przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Gleby torfowe o mutowo - torfowe wytworzyly sie w warunkach statego nadmiernego uwilgocenia. Sa to stabe i srednie uzytki
zielone o charakterze trwatym zaliczone do V-V klasy.

Wsrod gleb dolinnych wyrézniono dwie grupy przydatnosci dla rolnictwa wsrod gruntéw ornych i dwie wsrdd uzytkow zielonych.

W pierwszej grupie znajdujg sie mady lekkie wytworzone z piaskéw mocnych i glin lekkich napiaskowych. Sg to gleby zyzne,
ktore w zaleznosci od stosunkéw powietrzno wodnych uzytkowane jako grunty orne lub uzytki zielone. Na glebach tych lllb-IVa
klasy, komplekséw zytniego dobrego i bardzo dobrego mozna uprawia¢: zyto, owies, kukurydze na ziarno i zielong mase, gryke
proso, ziemniaki, pszenice ozimg, jeczmien, rosliny pastewne i motylkowe. W przypadku nadmiernego nawilgocenia sg to dobre i
Srednie uzytki zielone IlI-1V klasy o charakterze trwatym.

Mady lekkie i bardzo lekkie wytworzone z piaskéw gliniastych na piaskach luznych to gleby matozyzne o zréznicowanych i
zmiennych stosunkach wilgotnosciowych. Uzytkowane jako grunty orne V-VI miejscami IVb klasy, zaliczone sg do komplekséw
zytniego stabego i bardzo stabego, na ktérych mozna uprawiaé: ziemniaki, zyto, wyke kosmata, tubin zotty, przelot pospolity. W
przypadku nadmiernego uwilgocenia sg to stabe uzytki zielone V-VI klasy o charakterze trwatym. Gleby te nie sg chronione przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Whioski:
1. Ochrona komplekséw gleb klas Ill i IV, jako elementu $rodowiska nie podlegajacemu odtworzeniu.
2. Brak wtasciwego wykorzystania rolniczego posiadanych zasoboéw gleb.

3.9. SZATA LESNA.

Lasy na terenie objetym opracowaniem administracyjnie nalezg do Nadle$nictwa Krzystkowice Obreb Krzystkowice i
Miodnica, Nadle$nictwo Lipinki Luzyckie Obreb Zary, Nadlesnictwo Szprotawa Obreb Matomice i Zagan, Nadlesnictwo Bolestawiec
Obreb Swietoszéw, oraz ok. 91 ha pozostaje w rekach prywatnych. Powierzchnia lesna na terenie gminy to 13 417 ha co stanowi ok.
48% powierzchni ogdline;.

Pod wzgledem przyrodniczo - leSnym potozone sg w Il krainie Wielkopolsko - Pomorskiej w potudniowej czesci szostej Dzielnicy
Pojezierza Lubuskiego, oraz czesciowo w pigtej Krainie Slaskiej Dzielnicy Réwniny Dolnoslgskiej.

Z uwagi na duze zréznicowanie gleb, wytworzyty sie rézne siedliska lesne. Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane
jest typem, sktadem mechanicznym gleby i jej wilgotnoscia.

Bs - bér suchy wystepuje na glebach bielicowych wytworzonych z piaskéw luznych , gtebokich, suchych. Gatunkiem lasotwérczym
jest sosna. Dno lasu martwe ($ciota), badz z nielicznym runem ztozonym z wrzosu, chrobotka, ptucznicy i brusznicy.

Bsw - bdr Swiezy wystepuje na glebach gtebokich, piaszczystych bielicowych wiasciwych oraz skrytobielicowych (na gruntach
porolnych). Gatunkiem lasotwérczym jest sosna. Przewazajg zespoly lite sosnowe, rzadziej brzozowe. W czesci upraw sosnowych i
w miodnikach spotykana jest brzoza z samosiewu, wystepujaca w charakterze. Gtéwnymi elementami runa sa: czernica, rokiet,
wrzos, rzadziej brusznica. W podszycie wystepuje pojedynczo jatowiec, brzoza, jarzebina, $wierk.

Bw - bor wilgotny, zajmuje gleby piaszczyste typu bielicowego z grubg warstwa préchnicy, o wysokim poziomie wody gruntowej (0,5
- 1,2 m). Drzewostan sosnowy z niewielka domieszkg brzozy i $wierka. W runie wystepuja trzeslica, czernica, rokiet, ptonnik, bagno,
a w podszyciu kruszyna, $wierk, brzoza.

BMs$w - boér mieszany Swiezy wystepuje na glebach bielicowych wiasciwych, skrytobielicowych, brunatnych wylugowanych
wytworzonych z piaskéw stabogliniastych i gliniastych lekkich. Gatunkiem lasotworczym jest tu sosna, poza tym wystepuja
drzewostany brzozowe, debowe, swierkowe. W runie wystepuje: czernica, orlica, trzcinnik, pszenica, gajnik, rokiet. W podszyciu
najczesciej spotyka sie: brzoze, sosne, dab, jarzebina, Swierk, kruszyne.

BMw - bér mieszany wilgotny wystepuje na glebach bielicowych murszowatych i czarnych ziemiach zdegradowanych, wytworzonych
z piaskow gliniastych. Gtéwnymi gatunkami lasotwérczymi sa: sosna, brzoza, $wierk, rzadziej olsza, dgb.

LM - las mieszany zajmuje gleby brunatne wylugowane wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych, zalegajgcych gteboko
na glinie. W zespotach drzewostanowych udziat biorg: sosna, dab, brzoza, $wierk, topola, buk, olsza, akacja, osika, lipa. Tworzg one
zespoty mieszane i czyste, o strukturze jedno i wielopietrowej, czesto zréznicowane wiekiem i jakoscia, z podszytem w dnie lasu
ztozonym z kruszyny, jarzgbiny, leszczyny, brzozy, $wierka, debu, sosny. W runie wystgpuja: czernica, rokiet, trzcinnik, orlica,
$miatek, malina, jezyna, konwalie, narecznica.

Léw - las Swiezy wystepuje na glebach brunatnych wtasciwych lub wytugowanych, wytworzony z piaskéw gliniastych zalegajacych
na glinach. Wystepujg tu drzewostany mieszane zbudowane z debu, brzozy, grabu, osiki, jesionu, $wierka, buka, olszy, lipy, sosny.
Podszyty tworza: brzoza, kruszyna, jarzebina, grab, leszczyna, bez czarny. W runie wystepuja: malina, jezyna, pokrzywa, orlica,
konwalia, narecznica.

Lw - las wilgotny wystepuje wzdituz rzeki Bébr na czarnych ziemiach wtasciwych i murszowatych, glebach brunatnych wtasciwych i
wytugowanych, madach brunatnych wytworzonych z piaskéw i glin spiaszczonych o wysokim poziomie wody gruntowej. Gatunkami
lasotworczymi sg: dab, olsza, brzoza, jesion, topola, osika, lipa tworzac drzewostany mieszane o strukturze czesto wielopietrowej i
réznowiekowej. W podszyciu wystepuje: czeremcha, leszczyna, kruszyna, kalina, szaktak, a w runie: narecznica, kuklik, pokrzywa,
jezyna, malina, czysciec.

Oli Olj - ols i ols jesionowy wystepujg fragmentami w obnizeniach terenu i wzdtuz ciekéw na glebach bagiennych zbudowanych z
murszu i piaskéw gliniastych typu torfow. Tio lasu tworza: olsza z domieszka jesionu, brzozy, osiki. W podszycie wystepuje
kruszyna, czeremcha, a w runie lesSnym - pokrzywa, jezyna, turzyca.

Lasy terenu opracowania spetniajg liczne funkcje pozaprodukcyjne jak: wodochronne, wypoczynkowe, ,ptuca miasta”, obronne i

inne:
- Lasy wodochronne, potozone w dolinie Bobru,
- Lasy strefy zieleni wysokiej - narazone na szkody przemystowe (gtéwnie z wezta PKP Zagan),
- Lasy krajobrazowe obejmujace kompleks laséw na potudnie od Zagania - niestety zajete prawie w catosci przez funkcje
specjalne. Wigze sie to z zakazem wstepu na te tereny.
- Lasy glebochronne - zabezpieczajgce skarpy dolin rzecznych przed erozja oraz tereny wydm.
Whioski:

1. Lasy wywierajg ogromny wptyw na catoksztatt obiegu materii, bilans wodny, a takze na lokalne warunki klimatyczne. Z tego
powodu gospodarka lesna winna by¢ szczegdlnie rozwazna Dotyczy to zwlaszcza sposobu pozyskiwania drzewa
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(niestosowanie rebni zupeinej), dbanie o wtasciwg melioracje terendéw lesnych, ochrone laséw na siedliskach szczegdlnie
waznych ekologicznie, utrzymywanie optymalnego stanu zwierzyny. Ponadto, Gmina posiada opracowany program zalesiania
gruntéw nieprzydatnych w produkcji rolniczej. Znajduje to wyraz w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, gdzie zgodnie z tym programem oraz wnioskami ztozonymi przez Nadlesnictwa wskazano obszary do
planowych zalesien.

2. Waznym elementem jest ochrona skarp dolin rzecznych przed erozjg stosujgc zadrzewienia.

3.10. DEGRADACJA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Gmina Zagan jest szczegdlnie bogata w kopaliny uzyteczne, ktérych eksploatacja odbywa sie systemem odkrywkowym.
Pozostatosci po takiej dziatalno$ci to dziesigtki nie zrekultywowanych wyrobisk poeksploatacyjnych. Szczegoélnie widoczne jest to
w dolinie rzeki Kwisy.

Spuscizng po bytej JAR jest teren miejscowos$ci Tomaszowo o prawie nierozpoznanych systemach sieci infrastruktury technicznej,
gruntach skazonych materiatami ropopochodnymi itp. W latach 1995-96 przeprowadzono cze$ciowg rekultywacje, ktéra data
wymierne rezultaty. Jednakze grunty rolne potozone pod pasem lgdowiska samolotéw sg bezpowrotnie stracone dla rolnictwa.
Lokalizacje wysypiska odpadéw statych dla miasta Zagania w Chrobrowie nalezy uznaé za wadliwg, ze wzgledu na mozliwo$é
skazenia wod podziemnych i rzeki Bobr.

Mata lesisto$¢ w pétnocnej, rolniczej czesci gminy, brak zieleni wiatrochronnej moze powodowaé przy$pieszong erozje gleb. Dotyczy
to takze nie zalesionych stokéw dolin rzecznych.

Whioski.

1. Nalezy dazyc¢ do zrekultywowania wyrobisk poeksploatacyjnych.

2. Prowadzi¢ nadzér na obszarami z obecnie prowadzong eksploatacjg i sukcesywnie przeprowadzac rekultywacje.

3. Proponuije sie ograniczenie eksploatacji surowcéw naturalnych w dolinie rzeki Kwisy.

4. Dazy¢ do zabezpieczenia skarp dolin rzecznych przed erozjg stosujac zalesienia, dotyczy to takze komplekséw gruntéw
rolnych w pétnocnej czgéci Gminy.

5. Zlikwidowa¢ wysypisko odpaddw statych w rejonie wsi Chrobrow i zrekultywowac teren.

6. Dazy¢ do zabezpieczenia w obstuge systemami infrastruktury technicznej obrebu miejscowos$ci Tomaszowo w celu unikniecia
ewentualnego pogorszenia sie warunkéw gruntowo-wodnych na tym obszarze.

3.11. OBSZARY | ELEMENTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA.

Elementami podlegajacymi ochronie prawnej na terenie Gminy sa:
- pomniki przyrody,
- strefy ochrony zasobowej uje¢ wdd stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia w wode - omoéwiono szczegdtowo w rozdziale,
dotyczgcym zaopatrzenia w wode,
- zbiornik W6d Podziemnych Chocianéw-Gozdnica - nr 315 -nalezacy do Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP),
obejmujacy potudniowe krance gminy,
- uzytki rolne 1l i IV klasy bonitacyjnej oraz grunty rolne
- okreslone wlasciwymi przepisami gatunki roslin i zwierzat,
- obszar chronionego krajobrazu, obejmujgcy pétnocng czes¢ gminy,
- obszar chronionego krajobrazu 25 — Dolina Bobru
- obszary specjalnej ochrony Natura 2000,
- uzytki ekologiczne.

Giéwny Zbiornik W6d Podziemnych Nr 315
fragment (ok. 8 %) znajduje sie w potudniowej czesci Gminy. Warstwe wodono$ng budujg osady zandrowe o migzszosci 20,0-
30,0 mb. Lokalnie jest ona rozdzielona warstwg gliny lub itu i w tych rejonach migzszo$¢ warstwy goérnej dochodzi do 10,0 mb, a
dolnej 8,0-18,0 mb. Zbiornik zasilany jest przez infiltracije opadowa na catej powierzchni. Pod wzgledem ochrony przed
zanieczyszczeniem zbiornik nalezy do obszaréw wymagajacych najwyzszej ochrony (ONO).

Obszary chronionego krajobrazu

- obejmujg pétnocny obszar gminy o powierzchni ok. 400 ha, zostaty ustanowione Rozporzadzeniem Nr 6 Wojewody Zielonogérskiego z
dnia 10 lipca 1996r. (Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 12, poz.117) i obejmujg zespdt lesny. W lasach tych przewazaja drzewostany sosnowe z
wrzosem zwyczajnym, zarnowcem i jatowcem w podszyciu, ale miejscami wystepujg domieszki drzew lisciastych (dab, brzoza, buk),
natomiast z drzew iglastych takze jodta i $wierk.

Na terenie gminy Zagan zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu 25 — Dolina Bobru. Obszar zlokalizowany jest
w gminach: Dabie, Zagan, Bobrowice, Krosno Odrzanskie, Matomice, Nowogrod Bobrzanski, Szprotawa, miasto Zagan i zajmuje
taczng powierzchnie 13.162 ha. Zmiana studium zainicjowana uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia
2014 r., dokonuje aktualizacji studium w zakresie form ochrony przyrody wystepujacych w granicach zmiany studium w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym na rysunku Studium wskazuje sie Obszar chronionego krajobrazu
Dolina Bobru jedynie w granicy tej zmiany.

Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000

Na terenie gminy Zagan wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Dolnego Bobru (PLH080068) — obszary
siedliskowe.

Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnego Bobru obejmuje biegnaca z potudnia na poétnoc doline dolnego biegu Bobru
na odcinku od Zagania do Dychowa w okolicy Krosna Odrzanskiego, z przerwa w okolicy Nowogrodu Bobrzanskiego. Rozdziat
obszaru uwarunkowany zabudowanym terenem miasta Nowogréd Bobrzanski skutkuje wyodrebnieniem dwdch niepotgczonych
czesci obszaru: potudniowa i pétnocna.

Cze$é potudniowa (od Zagania do Nowogrodu Bobrzanskiego) stanowi granice pomiedzy dwoma mezoregionami:
Wzniesieniami Zarskimi na zachodzie i Wzgérzami Dalkowskimi na wschodzie. Dolina Bobru na tym odcinku nalezy do mikroregionu
Obnizenie Bobrzanskie i formalnie wiaczana jest do Wzniesien Zarskich, jako jej wschodnie rubieze. Ta cze$é obszaru obejmuje
takze fragment doliny rzeki Brzezniczanki u jej ujscia do Bobru w rejonie Nowogrodu Bobrzanskiego.
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Zmiana studium zainicjowana uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r., dokonuje aktualizacji
studium w zakresie form ochrony przyrody wystepujacych w granicach zmiany studium w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym na rysunku Studium wskazuje sie Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina
Dolnego Bobru jedynie w obszarze zmiany w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Czes$¢é pétnocna obszaru (od Nowogrodu do Dychowa) znajduje sie w osobnym, wydzielonym specjalnie dla tego odcinka
doliny rzeki mezoregionie: Dolina Dolnego Bobru.

Uksztaltowanie terenu catego obszaru jest typowe dla Sredniej wielkosci rzek nizinnych ze stosunkowo gteboko wcietym
korytem Bobru oraz réznej szerokosci ptaskimi terasami zalewowymi rozciagajacymi sie na obu jego brzegach. Przebieg rzeki ma
charakter naturalny z meandrami i starorzeczami. Spadek podtuzny doliny na tym odcinku jest znaczny: od 93 m n.p.m. w Starym
Zaganiu do 50 m n.p.m. w Dychowie.

Krajobraz obszaru wyznacza sama rzeka o meandrujacym przebiegu oraz towarzyszacy jej ptaski obszar terasy zalewowej w
migdzywalu. Brzegom rzeki towarzyszy zwykle pas nadrzecznych zarosli wierzbowych oraz pozostatosci tegéw wierzbowych. Terasa
zalewowa stanowi mozaike tgk i wkraczajgcych na nie w wyniku sukcesji wtornej zarosli krzewiastych i niewielkich zadrzewien,
a takze pol uprawnych, matych lub $redniej wielko$ci laséw tggowych i gradowych oraz rozproszonych zbiornikéw wodnych.

Dolina rzeki pomiedzy osrodkami miejskimi (Zaganiem i Nowogrodem Bobrzanskim, wraz z przytgczonymi do niego
Krzystkowicami) jest stabo zurbanizowana. Wyjatek stanowi techniczna zabudowa stopnia wodnego i elektrowni w Dychowie.

W typach pokrycia terenu wspétdominujg tereny otwarte (pola, taki i towarzyszace im zaro$la krzewiaste) oraz lasy lisciaste.
Brzegi koryta rzeki sa zdominowane przez zaros$la wierzb krzewiastych, bogato uzupetnione zadrzewieniami z wierzb drzewiastych.

Ws$rod rodlinnosci tgkowej przewazajg intensywnie uprawiane faki $wieze z rzedu Arrhenatheretalia (klasa Molinio-
Arrhenatheretea). Blizej rzeki pojawiajg sie faki z rzedu Molinietalia, zwykle ze zwigzku Alopecurion pratensis. Ws$rdd roslinnosci
le$nej zdecydowanie wspotdominuje grad srodkowoeuropejski Galio sylvatici-Carpientum betuli (klasa Querco-Fagetea) oraz tegowe
lasy debowo-wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum minoris (kl. Querco-Fagetea). Wé$réd zarosli i zadrzewien towarzyszgcych
brzegom rzeki zdecydowanie dominuje zespét wiklin nadrzecznych Salicetum triandro-viminalis i zwykle wyksztatcony w formie
szczatkowej w waskim pasie nadrzecznym teg wierzbowy Salicetum albo-fragilis (kl. Saliceta purpurae).

Obszar ma duze znaczenie dla zachowania ciagtosci korytarza ekologicznego doliny rzeki wraz z wystepujgcymi tu licznymi
biocenozami dobrze zachowanych tggowych laséw dgbowo-wigzowo-jesionowych Ficario-Ulmetum minoris (ok. 7% powierzchni)
i gradu $rodkowoeuropejskiego (4 % powierzchni). tacznie stwierdzono tu 15 rodzajéw siedlisk z Zatagcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Znajdujg sie tu takze stanowiska trzepli zielonej, jelonka rogacza, atakze bobra europejskiego. Ostoja ma duze
znaczenie dla ochrony kozy ziotawe;j.

Pomniki przyrody
Zgodnie z Wojewddzkim Rejestrem Pomnikéw Przyrody na terenie gminy Zagan znajduja sie nastepujace pomniki przyrody:
— Nr 20 dab szyputkowy 500/28/300 - Miodnica,
— Nr 21 dgb o wymiarach 468m obwodu, wysoko$¢ 25m i wieku 500 lat znajdujgcy sie w Jeleninie,
— Nr 66 dab 470/25/500 - park w Jeleninie,
— Nr 192 dwie lipy 480,320/30/250 - park (byty PGR) Jelenin Dolny,
— Nr 193 dwa jesiony 380,360/30/250 - park (byty PGR) Jelenin Dolny,
— Nr 194 dab 400/20/350 - park (byty PGR) Jelenin Dolny,
— Nr 195 dwa platany 280,280/15/200 - park (byty PGR) Jelenin Dolny,
— Nr 196 dwa deby 490,380/21/350 - park Kocin,(byly PGR),
—  Nr 197 szes$é debow 440,335,315,325,410,447/30/300 - park (byly PGR) Dzietrzychowice,
— Nr 382 dab 485/25/350 - Bukowina Bobrzanska Dolna,(przy skrzyzowaniu)
— Nr 386 gtaz naturalny ,Diabelski Kamieh” o obwodzie 1650m, wysoko$¢ 122m, dt. 450m, szer. 40m w Marysinie,

—  Nr 387 klon 260/15/150 - Marysin,
— Nr 903 dab szyputkowy 650 cm - Chrobréw.

Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy Zagan wystepujg uzytki ekologiczne:
—  Bobréwka - pow. ok. 0,62 ha - Nadles$nictwo Krzystkowice, Le$nictwo Bieniéw oddz. 168k
—  Boberek - pow. ok. 2,76 ha - Nadle$nictwo Krzystkowice ,Le$nictwo Pozaréw oddz. 242i
— Kacze Legi - pow. ok. 0,97 ha - Nadles$nictwo Krzystkowice, Le$nictwo Pozaréw oddz. 244f
—  tabedz - 22,57 ha - Le$nictwo Olszyniec, Nadle$nictwo Lipinki tuzyckie, oddz.114a,121a.

Krajowa Sie¢ Ekologiczna ECONET

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET - Polska powstata w celu zintegrowania krajowych systeméw ochrony
przyrody zgodnie z Dyrektywa Unii Europejskiej. Zadaniem systemu jest zwigkszenie skutecznosci ochrony dziedzictwa
przyrodniczego Europy przed rosnacymi zagrozeniami antropogenicznymi. Koncepcja ECONET - Polska obejmuje swoim zasiegiem
wszystkie najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym obszary Polski, taczace je w jeden spojny, zharmonizowany system.
Utworzenie ECONET pozwala m.in. na:
— lepsza ochrone gatunkow i siedlisk, ktorym z racji zagrozenia wyginigciem przypisano szczegélne znaczenie w Europie,
— ufatwienie rozprzestrzeniania sie migracji gatunkéw na naszym kontynencie przez zachowanie obszaréw stanowigcych drogi
migracji zwierzat, co jest wazne dla ochrony réznorodnosci genetycznej i dla przetrwania wielu populacji,
—  sformutowanie wspdlnej dla Europy strategii ochrony najmniej przeksztatconych ekosysteméw i krajobrazow.

Zgodnie z materiatami krajowej sieci ekologicznej ECONET - Polska dolina rzeki Bobr stanowi korytarz ekologiczny
0 znaczeniu krajowym, tgczacy obszar weziowy 09K — Obszar Boréw Dolnoslaskich z korytarzem ekologicznym o znaczeniu
miedzynarodowym, jakim jest srodkowy odcinek doliny rzeki Odry.

Inne

Na terenie gminy znajduje sie takze wiele parkéw podworskich oraz kompleksow zieleni cmentarnej o charakterze pomnikowym.
Praktycznie wszystkie z nich wymagajg pilnej pielegnac;ji i statego dozoru, aby mogty stanowi¢ element w systemie przyrodniczo-
kulturowym Gminy.

Whioski:
1. Istniejgce parki podworskie i wystepujace na ich terenie pomniki przyrody sg zaniedbane, wymagajg oczyszczenia i
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pielegnacji.

2. Gleby omawianej gminy nalezg do dobrych jak na warunki tego regionu, dlatego tez nalezy je chroni¢ przed zmiang
uzytkowania. Natomiast gleby najstabsze klas VI, VI Rz winny byé w miare mozliwosci zalesiane gatunkami odpowiednimi dla
suchych siedlisk borowych.

3. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ utworzenia nowych obszaréw do objecia ochrong prawng - np. uzytki ekologiczne.

3.12. TURYSTYKA

Gmina, pomimo duzych, ciekawych zasobéw przyrodniczych oraz kulturowych nie posiada praktycznie zadnej wtasnej bazy
turystyczne;j.
Przeptywajace przez teren Gminy rzeki Kwisa i Bobr (czesciowo o charakterze gérskim) stwarzaja wspaniate warunki do rozwoju
turystyki wodnej - kajakarstwo, wedkarskiej, a okoliczne nadrzeczne lasy mogg stuzy¢ grzybiarzom. Niekorzystnym elementem dla
rozwoju funkgji turystycznej sa bardzo duze kompleksy terenéw poligonowych, obejmujace bardzo ciekawe przyrodniczo obszary
wydmowe i lesne.
Elementem stuzgcym rozwojowi turystyki weekendowej moga sie sta¢ odpowiednio zrekultywowane tereny pokopalniane.
Gmina nie posiada $ciezek rowerowych. Kanwe takiego systemu mogtyby stanowic istniejace zasoby kulturowe - ciekawe obiekty
zabytkowe, przyrodnicze, miejsca pamieci.
Na terenie Gminy zarejestrowano tylko jedno gospodarstwo agroturystyczne. Prowadzi je Pani Krystyna Kasperek we wsi Kocin nr 8.
Trzeba tu zaznaczyé¢, ze Gmina posiada bardzo dobre warunki do rozwoju takiej formy turystyki - szczegdlnie w jej pétnocnej czesci.

3.13. ROLNICTWO

Dokonane w wyniku zmian ustrojowych przejscie do systemu gospodarki rynkowej spowodowato zasadnicze zmiany w
funkcjonowaniu wsi i rolnictwa. Zmienione warunki makroekonomiczne wywotaty gteboki regres w produkciji rolniczej i pogorszenie
warunkéw zycia zdecydowanej wiekszosci ludzi na wsi.

Wspotczynnik waloryzacji gruntéw rolnych w punktach wynosi dla Gminy- 53,1. Dla poréwnania dawne woj. zielonogorskie -

61,3, kraj - 66.6.

Powierzchnia uzytkéw rolnych ogétem wynosi 9 986 ha - co stanowi 36% powierzchni catej gminy, w tym grunty orne 8 120 ha -
29%.

Dominujg gleby bardzo kwasne i kwasne - 86,7% pow. uzytkéw rolnych. Bardzo niska jest zasobno$c¢ fosforu, az 70% gleb
wymaga nawozenia magnezem. Najwyzsze niedobory mikroelementéw dotycza molibdenu, miedzi i boru.
Biorac pod uwage warunki wodne, obejmujgce zdolnos$¢ retencyjng gleb oraz opady, Gmina w skali 10-cio punktowej osigga 5,4 -
posiada warunki $rednio korzystne (4,1-6,0).

Wojewddztwo walczy z problemami restrukturyzacji gospodarstw panstwowych, ktére zajmowaty w gminie Zagan ok.46%
obszaru uzytkéw rolnych. Przeksztatcenia w rolnictwie prowadzg do zmniejszenia liczby zatrudnionych i ograniczanie dochodéw
znacznej czesci rodzin wiejskich. Stopa bezrobocia na wsi w Gminie siega 16,4%. Liczba zarejestrowanych nierolniczych podmiotow
gospodarczych w przeliczeniu na 100 mieszkancéw wyniosta w potowie 1999r. - 4,61.

Przecietna wielko$¢ gospodarstwa rolnego to powierzchnia powyzej 10 ha. Zaznaczy¢ tu nalezy, ze najliczniejsza grupe
stanowig rolnicy gospodarujacy na obszarze powyzej 15 ha - 56%, nastepnie 11-15 ha - 20%.

Warunki naturalne dla produkcji rolnej na terenie Gminy nie sg najlepsze -zréznicowane warunki wodne, odfogujace, zakwaszone
gleby.

Podstawowe znaczenie dla rolnictwa ma tez sie¢ ustug produkcyjnych, przetwérstwo rolne i funkcjonowanie rynku rolnego.
Niestety, wszystkie te czynniki nie sg atutem lecz barierg w rozwoju rolnictwa na terenie Gminy.

W sferze produkcji rolnej aktywnos$¢ ludnosci wiejskiej jest srednia. Nastawia sie ona przede wszystkim na dziatalnos¢ alternatywna.
Rolnicza dziatalno$¢ specjalna widoczna jest przede wszystkim w okolicach wsi Pozaréw, Dzietrzychowice, gdzie prowadzona jest
hodowla drobiu.

Niekorzystnym zjawiskiem jest duzy udziat gruntéw ugorowanych i odtogowanych.

Praktycznie niewykorzystane, popadajgce w ruing sg zespoty obiektéw po bylych PGR-ach w wigkszosci wsi na terenie Gminy.
Istnieje tu mozliwos$¢ lokalizacji i rozwoju duzych indywidualnych gospodarstw.

Wiascicielem gruntéw rolnych na terenie gminy Zagan jest tez Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktéra posiada 446,75 ha
gruntéw rolnych - stan na dzier 1.11.1999r.

Whioski:

1. Liczba ludnosci utrzymujace;j sie z rolnictwa bedzie male¢.

2. Nalezy dazy¢ do pobudzenia aktywnosci ludnosci wiejskiej w kierunku wykorzystania istniejgcych zasobdw.

3. Brak infrastruktury obstugi rolnictwa - sprzedaz pasz, nasion, sprzetu rolniczego i czesci zamiennych, punktow skupu i
zaktadéw przetwérczych - mleczarni, gorzelni itp., oraz rynku $rodkéw produkgji.

4. Nalezy prowadzi¢ intensywne zabiegi agrotechniczne - nawozenie, odkwaszanie - w celu podniesienia waloréw uzytecznosci
gleb dla rolnictwa.

5. Mate zainteresowanie zagospodarowaniem mienia po bytych PGR-ach.

6. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na teren Gminy alternatywnych form rolnictwa.

2. STAN WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

2.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Na terenie gminy znajduje sie 20 wsi i 3 przysiotki. Mieszkancy 15 miejscowosci korzystajg z dostawy wody z systeméw
wodociggowych, co stanowi 65,2% og6tu miejscowosci.

Wodociggu nie majag nastepujace miejscowosci: Dybow, Kocin, Nieradza, tozy, Gryzyce, Pruszkéw, Machéw i Dobre nad
Kwisg. Wie$ Stara Kopernia jest zwodociggowana czesciowo.

Zadne z uje¢ komunalnych nie posiada wyznaczonej i zatwierdzonej strefy ochrony posredniej. Takze pozwolenia wodno-
prawne na pobér wéd podziemnych wymagaja aktualizacji.

Eksploatacje wszystkich wodociagéw prowadzi Zaktad Ustug Komunalnych z siedzibg w Dzietrzychowicach.

51



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan

2.1.1. Opis szczegblowy sieci wodociggowej

1. Wodociag grupowy Miodnica - Gorzupia Dolna - Pozaréw - Stary Zagan.
Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowana jest w Miodnicy i oznaczona WZ-1. Ujecie sktada si¢ z trzech studni o gtebokosci
40,0; 42,0 i 28,0 m i posiada zatwierdzone zasoby w wielko$ci Q=17,0m3/godz. Stacja uzdatniania o wydajnosci Q=45,0m3/godz z
nastepujacymi urzadzeniami: 2 odzelaziacze o $rednicy 01,4 m; 2 odmanganiacze o $rednicy 01,4 m i 2 hydrofory o $rednicy 01,4
m oraz zbiornik wyréwnawczy o V=100,0 m3. Sie¢ wodociggowa o $rednicach 0160, 110 i 90 mm i tgcznej dtugosci okoto 8,5 km.
llo$¢ przytaczy wodociggowych w czterech wsiach = 183 szt. Srednia produkcja wody w roku 1998 wyniosta - 53,4 m3/dobe.
Docelowo wskazane bytoby rozwazenie zwiekszenia wydajnosci ujecia do rzedu 30,0 m3/dobe.

2. Wodociag Dzietrzychowice.
Ujecie oznaczone Wz-2 - zaopatruje w wode jedynie mieszkancéw tejze wsi. Ujecie sktada sie z 2 studni o gtebokosci 15,0 i
14.0 m i ma zatwierdzone zasoby w wysokosci Q=44,0 m3/godz. Stacja uzdatniania o wydajno$ci Q=45,0 m3¥godz.
sktada sie z 2 odzelaziaczy o 01,4 m; 2 odmanganiaczy o takiej samej $rednicy; 2 hydroforéow o $rednicy 01,8 m i V=6,3 m?3 kazdy
oraz z 2 zbiornikdw wyréwnawczych o objeto$ci V=100,0 m3 kazdy. Sie¢ wodociggowa o s$rednicach D110 i D;90 i facznej
dtugosci 1=9,4 km. llos¢ przytaczy =141 sztuk. Srednia produkcja wody w roku 1998 = 60,0 m3/dobe. Wodociag posiada rezerwe
wydajnosci.

3. Wodocigg Marysin.
Ujecie oznaczone WZ-3 - zaopatruje w wode mieszkancow tej miejscowosci. Ujecie w postaci jednej studni o gtebokosci 70,0 m i
zatwierdzonych zasobach Q=22,0 m3/godz. Woda surowa zawiera podwyzszong ilo$¢ zwigzkéw zelaza (do 6,0 mg/l Fe) i
manganu (0,25 mg/l Mn). Stacja uzdatniania sktadajgca si¢ z 1 filtra o $rednicy 1,0 m i 1 hydroforu o 01,2 m posiada wydajnosé
okoto 10,0 m¥/godz. Sie¢ wodociagowa o diugosci 0,5 km. llo$¢ przytaczy = 9 sztuk. Srednia produkcja wody w roku 1998 = 2,5
m3/dobe. Wodociag posiada rezerwe wydajnosci.

4.  Wodocigg Jelenin.
Ujecie oznaczone WZ-4 - zaopatruje w wode mieszkancow tej wsi. Ujecie w postaci trzech studni o gtebokosci 42,8; 48,01 46,0 m i
zatwierdzonych zasobach Q=64,5 m3/godz.Woda surowa o podwyzszonej ilosci zwigzkéw zelaza i manganu. Stacja uzdatniania
sktadajaca sie z 4 odzelaziaczy o srednicach 01,4 m i dwoch hydroforach o srednicy 01,4 m kazdy. W uktadzie technologicznym
wodociggu sg dwa zbiorniki wyréwnawcze o objeto$ci po 100,0 m3 kazdy. Sie¢ wodociagowa o dtugosci - 8,3 km. Brak
inwentaryzacji sieci wodociggowej. llo$¢ przytaczy - 109 sztuk. Okoto 50% odbiorcow rozliczanych jest ryczattowo za wode.
Srednia ilo$¢ wyprodukowanej wody w roku 1998 - 60,0 m3/dobe. Wodocigg posiada rezerwe wydajnosci.

5. Wodocigg Boznéw.
Ujecie oznaczone WZ-5 - zaopatruje w wode mieszkancow tejze miejscowosci. Ujecie wody w postaci 2 studni o gtebokosci
86.0 i 75,0 m i zatwierdzonych zasobach Q=145,0 m3/godz. (przy eksploatacji zespotowej Q=85,0 m3/h).Woda zawiera
znaczne ilosci zwigzkéw zelaza (dO 7,0 mg/l) i manganu (dO 0,2 mg/l). Stacja uzdatniania o wydajnosci Q=54,0 m3/godz.
sktadajaca sie z 2 odzelaziaczy o 01,2 m; 2 odmanganiaczy o tej samej $rednicy i 4 hydroforéw o 01,2 m. Sie¢ wodociagowa o
dlugosci | = 6,6 km. llo$¢ przytaczy - 126 sztuk. Potowa odbiorcéw rozliczana jest ryczattowo za wode. Srednia ilo$é
wyprodukowanej wody w roku 1998 wyniosta - 60,0 m3/dobe. Wodociag o znacznej rezerwie wydajnosci, lecz z problemami z
wiasciwym uzdatnieniem wody. Zlecona jest dokumentacja na dostawe wody dla Boznowa z uktadu wodociggowego w
Tomaszowie.

6. Wodocigg grupowy Chrobréw - Bukowina Bobrzanska - Stara Kopernia.
Ujecie wody znajduje si¢ w Chrobrowie - oznaczone WZ-6 - i skfada sie z dwoéch studni o gtebokosci 28,0 m kazda i
zatwierdzonych zasobéw Q=54,0 m3/godz. Woda z tych uje¢ nie wymaga uzdatniania. W uktadzie wodociggowym znajduje sie
zbiornik wyrownawczy wiezowy typu HYDROSTAT - oznaczony Wz_6.1 - o pojemnosci 150,0 m3 (w tym 50,0 m3 zapas wody
p.poz.). Z wodociagu korzystaja mieszkancy wsi Chrobréow, Bukowina Bobrz. i potudniowo-wschodniej czesci Starej Koperni.
Ogédlna diugosé sieci wodociagowej, tacznie z siecig magistralna (przesytowa) wynosi - 1=20,1 km. Srednice 0160; 0110 i 090 mm.
llo$¢ przytgczy: Chrobréw - 67 szt.; Bukowina Bobrz. - 75 szt.; Stara Kopernia - 18 szt. Odbiorcy z budynkéw b. PGR w
Chrobrowie i Bukowinie rozliczani sg ryczattowo za wode. Srednia iloé¢ wyprodukowanej wody w roku 1998 = 51,0 m3/dobe.
Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci. Opracowana jest dokumentacja na budowe sieci wodociggowej na terenie catej wsi
Stara Kopernia, oraz koncepcja na doprowadzenie wody do wsi Nieradza.

7. Wodociag grupowy Rudawica - Trzebéw - Zelistaw.
Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowane sg w Rudawicy - oznaczone WZ-7 . Ujecie sktada sig¢ z 2 studni o gtgbokosci
31.0 22,0 mizatwierdzonych zasobach Q=46,0 m3/godz. Woda surowa o bardzo zlej jakosci, zawierajgca siarkowodér, zwigzki
zelaza do 24,0 mg/l i zwigzki manganu do 0,4 mg/l. Stacja uzdatniania sktada sie z 7 filtrow o $rednicy 1,6 m kazdy i 4 hydroforéw.
Stacja uzdatniania wymaga usprawnienia lub zmiany technologii uzdatniania, gdyz woda uzdatniona zawiera do 8,0 mg/l zelaza i
0,2 mg/l manganu. Wodocigg zaopatruje w wode mieszkancéw wsi Rudawica, Trzebow i Zelistaw 9gm.Matomice). Dtugo$é sieci
wodociggowej (w granicach gminy) wynosi ogétem 1=8,9 km. Srednice -0150, 0100 i 090 mm. llo$¢ przytaczy: Rudawica - 41 szt.;
Trzebow - 20 szt. Srednia ilo$é wyprodukowanej wody w roku 1998 wyniosta - 23,5 m3/dobe. Wodociag o znacznej rezerwie
wydajnosci, wymagajacy jednakze modernizacji technologii uzdatniania wody.

8. Wodocigg Tomaszowo.
Ujecie oznaczone WZ-24 - zaopatruje w wode mieszkancow wsi Tomaszowo. Ujecie wody skiada sie z trzech studni o
gtebokosciach 72,0; 47,5 i 35,0 m. Dwie studnie (awaryjne) usytuowane sg w poblizu budynku stacji uzdatniania, a studnia
podstawowa - oznaczona WZ-24.1. - usytuowana jest w odlegtosci okoto 740,0 m na wschdd od tychze studni. Zasoby
eksploatacyjne zatwierdzone w wysokosci Q=45,0 m¥godz. Woda surowa zawiera podwyzszone ilosci zwigzkow zelaza (do 1,95
mg/l) i manganu (do 0,18 mg/l). Stacja uzdatniania o wydajnosci Q=60,0 m*godz. sktada sie z 2 filtrow o 02,0 m kazdy i 2
hydroforéw o takiej samej $rednicy i V=10,0 m> kazdy. W uktadzie technologicznym znajdujg sie 2 zbiorniki wyréwnawcze,
terenowe o pojemnosci V=300,0 m? kazdy. Sie¢ wodociggowa o srednicach 0200; 150; 100 i 80 mm i tgcznej dtugosci 1=5,3 km.
llo$¢ przytaczy - 34 szt. Srednia ilo$¢ wyprodukowanej wody w roku 1998 = 108,0 m*dobe. Wodociag o znacznej rezerwie
wydajnosci, wymagajacy m.in. uporzgdkowania i dodatkowego rozeznania zasobéw wod podziemnych.

9. Wodocigg Gorzupia.

Dostawa wody nastepuje z systemu wodociggowego wsi Bienidw (gm. Zary) rurociggiem przesytowym o 0 110 mm. Diugos¢ sieci
przesytowej (0 110 mm) i rozdzielczej (0 90 mm) wynosi | = 3,4 km. llo$¢ przytaczy 25 sztuk - o fgcznej diugosci 836,0 mb.

Generalnie gminne ujecia wody nie posiadajg wyznaczonych zgodnie z prawem stref ochrony posredniej. Takie strefy
wyznaczono orientacyjnie w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy w 1994r.
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2.1.2. Zbiornik wody podziemnej

W potudniowej czgsci gminy znajduje sie fragment Giéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 315 tzw. Zbiornik Chocianow-
Gozdnica. Obejmuje on warstwy wodonosne wystepujgce w obrebie utworéw wodnolodowcowych lub interglacjonalnych o
zwierciadle napietym, najczesciej subartezyjskim. Charakteryzuje sie od m.in. cze$ciowa lub catkowita izolacja od powierzchni
utworami staboprzepuszczalnymi, przewaznie glinami lub itami. Zbiornik zasilany jest przez infiltracjg¢ opadowa na wychodnych
utworéw piaszczystych oraz przez okna hydrogeologiczne.

Zgodnie z moritoringiem regionalnym, wody wgtebne (badane w ltowej) zaliczone zostaty do klasy Ilb, czyli jako wody wysokiej
jakosci.

Pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem, Zbiornik nalezy do obszaréw wymagajacych najwyzszej ochrony (ONO).

2.1.3. Pozostate ujecia

Na terenie gminy znajdujg sie inne ujecia woéd podziemnych, ktérych podstawowe dane
przedstawiono w ponizszej tabeli.

L.p. Lokalizacja Oznaczenie Glgb;koéé Udg:::bti’n;?:/v:ne Rok wykonania
1 2 3 4 5 6
1 |Dyboéw - b. PGR WZzZ-8 49,3 7,7 1967
2 |folwark Zbrojow WZz-9 15,0 9,0 1986
3  [Miodnica-zlewnia mleka Wz10 10,0 6,0 1979
4  |Dzietrzychowice - zlewnia mleka Wz-11 27,0 6,0 1969
5 |Jelenin Gorny - K.R. Wz-12 32,0 8,5 1971
6 [Kocin - folwark WZz-13 23,0 18,0 1973
7  |[Stara Kopernia - MBM Wz-14 21,8 20,0 1970
8 [Stara Kopernia - b.PGR Wz-15 25,0 21,76 1965
9 [Bukowina B.Gorna - b.PGR WZz-16 44,0 41,0 1970
10 [Bukowina B.Dolna - b.PGR Wz-17 100,0 23,0 1969
11 [Trzebéw - P.B.Rol. Wz-18 28,0 36,0 1988
12 |T rzebow - osada le$na nr 54 WZz-19 17,5 3,0 1991
13 |T rzebdw - osada le$na nr 55 WZz-20 16,0 5,0 1991
14 [Rudawica - MBM Wz-21 24,0 20,4 1971
15 [tozy - le$niczéwka Wz-22 11,0 3,6 1975
16 |Tomaszowo - baza paliw Wwz-23 18,0i 20,0 20,0 1998

Whioski:

-

Uporzadkowania wymagajg zagadnienia organizacyjne i formalno - prawne a w szczegdlnosci:
a) rozliczanie wszystkich odbiorcow za pobdr wody na podstawie wskazan wodomierzy (likwidacja ryczattow),
b) uzupetnienie dokumentacji inwentaryzacyjnej sieci wodociggowych w Jeleniowie i w innych miejscowosciach,
c) okreslenie odcinkéw sieci wodociggowej wymagajacych wymiany z uwagi np. na stan techniczny, rodzaj materiatu, zbyt
mate przekroje itp.,
d) opracowanie pozwoler wodno - prawnych na pobér wéd podziemnych z istniejacych 8 uje¢ gminnych,
e) opracowanie dla wszystkich uje¢ gminnych operatéw wodno - prawnych okreslajacych granice stref ochrony posredniej
oraz wymogi i warunki dotyczgce zabezpieczenia uje¢ przed pogorszeniem jakosci ujmowanych wéd podziemnych,
2. Istniejgcy i planowany system grupowego zaopatrzenia w wode nalezy uzna¢ za wtasciwy, z uwagi chociazby na zmniejszenie
kosztéw eksploatacyjnych.
3. Dla dalszego obnizenia kosztéw eksploatacyjnych proponuje sie rozwazenie celowosci wytaczenia z eksploatacji ujecia i stacji
uzdatniania w Marysinie a doprowadzenie wody z sieci wodociggowej miasta Zagania, np. z rejonu ul. L.akowej, Z6tkiewskiego.
4. Dostawe wody dla miejscowosci niezwodociggowanych proponuje sie w sposéb nastepujacy:
a) dla pozostatej czesci Starej Koperni z wodociggu grupowego WZ-6, zgodnie z opracowana dokumentacja,
b) dla wsi Nieradza i Kocin z sieci wodociagowej w Starej Koperni , lub alternatywnie dla Kocina
- budowe wodociagu z wykorzystaniem istniejgcego ujecia WZ-13,
c) dla Dybowa - alternatywnie:
-z wodociggu grupowego WZ-1, tj. z istniejacej sieci w Gorzupii Dolnej,
- budowe lokalnego wodociggu na bazie istniejacego ujecia WZ-8.
d) dla Pruszkowa - alternatywnie:
- doprowadzenie wody z wodociggu w Rudawicy,
- pozostawienie poboru wody ze studni lokalnych, przydomowych.
e) dla wsi Dobre nad Kwisa - dostawa wody z wodociggu w Rudawicy,
f) dla wsitozy - alternatywnie:
- dostawa wody z systemu wodociggowego w Swietoszowie (gm. Osiecznica, woj. dolnoslaskie) eksploatowanego
obecnie przez WAM,
- budowa wodociagu wykorzystujacego wtasne, nowe ujecie wody, po okresleniu lokalizacji i wydajnosci nowego ujecia.
5. W miejscowosciach: Gryzyce i alternatywnie w Pruszkowie , Dybowie i Kocinie utrzymac¢ obecny sposéb zaopatrzenia w wode
tj. ze studni lokalnych, przydomowych.

2.2, GOSPODARKA SCIEKOWA.

W przeciwienstwie do zaopatrzenia w wode, zagadnienia odprowadzania o oczyszczania $ciekéw wymagajg zrealizowania
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wiasciwych rozwigzan technicznych i technologicznych.

Jedynie Tomaszowo ma w zasadzie uregulowang w sposob wiasciwy gospodarke Sciekowa. Pozostate miejscowosci nie
posiadajg systemow kanalizacyjnych ani oczyszczalni $ciekow. Scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych i odbierane
specjalistycznym taborem Zaktadu Ustug Komunalnych i wywozone do oczyszczalni w Tomaszowie.

System kanalizacyjny w Tomaszowie.

W miejscowosci tej jest rozdzielczy system kanalizacji. Wody opadowe odprowadzane sg odcinkowg kanalizacjg deszczowa o
Srednicach od 00,2 do 00,6 m czesciowo do studni chtonnych a czesciowo istniejgcym systemem kanalizacyjnym do rowu
melioracyjnego, wpadajacego do rzeki Bobr. Kanalizacja deszczowa nie stanowi jednolitego, uporzadkowanego uktadu, nie ma
takze systemu podczyszczania wod opadowych. Kanalizacja deszczowa wymaga generalnego uporzadkowania.

Kanalizacja sanitarna jest bardziej uporzgdkowana, aczkolwiek wskazane bytoby prowadzenie dalszych prac nad okresleniem
ukfadu i stanu technicznego sieci. Istniejgce kanaty o dtugosci 1=3,5 km, majg $rednice od 00,15 do 00,3 m i poprzez pompownig
sieciowag PS-2 i pompownie PS-1, doprowadzajg $cieki na nowg oczyszczalnie sciekow -NO-1. Oczyszczalnia zlokalizowana jest na
dziatce o powierzchni F=6440,0 m2 i ma przepustowo$¢ Q=700,0 m3/dobe. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o
nastepujgcym schemacie technologicznym: krata gesta, ptaskownik, komora defosfotacji, 2 komory denitryfikacji, 2 komory
nitryfikacji, dwa osadniki wtérne, komora stabilizacji tlenowej i poletka osadowe. Ponadto przy przepompowni PS-1 usytuowana jest
komora zlewna dla $ciekéw dowozonych. Dla oczyszczalni przyjeto strefe ochrony o szerokos$ci R = 200,0 m (liczac od ogrodzenia),
ze wzgledu na wystepowanie potencjalnych zrédet emisji. W strefie nie ma obecnie budynkéw mieszkalnych ani obiektéow
uzytecznosci publiczne;j.

Teren oczyszczalni pozwala na jej dalszg rozbudowe.

Whioski:

1. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy jest niezbedne dla zapewnienia wtasciwego rozwoju.

2. Proponuje sige skanalizowanie w pierwszej kolejnosci miejscowosci posiadajgce systemy wodociggowe i mozliwosci
skierowania $ciekéw do istniejacych systeméw $ciekowych w Zaganiu, Tomaszowie lub w miejscowosciach lezacych poza
granicami gminy.

3. Proponuje sie nastepujgca kolejnos¢ i sposéb skanalizowania wsi:

a) Boznoéw - budowe kanalizacji grawitacyjnej i wigczenie jej do kanalizacji miejskiej w Zaganiu,

b) Stara Kopernia - budowa kanalizacji grawitacyjno - pompowej z wigczeniem do istniejacej kanalizacji w Tomaszowie,

c) Dzietrzychowice, Pozaréw i Stary Zagan - budowe kanalizacji grawitacyjno - pompowej z doprowadzeniem $ciekéw do
projektowanego kanatu ogolnosptawnego w ul. Nowogrédzkiej w Zaganiu,

d) Chrobréw i Bukowina Bobrzanska - budowa grupowego systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem $ciekéw do:
- grupowej oczyszczalni Sciekéw w Bukowienie Bobrz.,
- kanalizacji ogélnosptawnej w Zaganiu (np. w ul. Pitsuckiego).

e) Rudawica i Trzebow - budowa grupowego systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem $ciekéw do programowane;j
kanalizacji w Zelistawiu i dalej do oczyszczalni $ciekéw dla miasta Matomice (gmina Matomice).

f)  Jelenin - budowa kanalizacji z doprowadzeniem $ciekdéw do budowanej oczyszczalni w Chodkowie (gm. Brzeznica), lub do
programowanej oczyszczalni w Jabtonowie (gm. Brzeznica).

g) tozy - budowa kanalizacji z doprowadzeniem $ciekéw do istniejgcej oczyszczalni w Swietoszowie (gm. Osiecznica , woj.
dolnoslaskie).

h) Miodnica i Gorzupia Dolna - budowa kanalizacji sanitarnej i grupowej oczyszczalni sciekdéw w Gorzupii Dolnej.

i) Marysin - zbiorniki bezodptywowe lub budowa kanalizacji z wtaczeniem do programowane;j sieci kanalizacyjnej w ul.

t gkowej w Zaganiu.

a)

4. W pozostatych miejscowos$ciach przewiduje sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich wywo6z
do najblizszego systemu kanalizacji sanitarnej lub oczyszczalni $ciekow.

2.3. GOSPODARKA WODNA
2.3.1. Wody plynace

Gtéwnymi rzekami na obszarze gminy, zaliczanymi do ciekéw podstawowych sa: rzeka Bobr, rzeka Kwisa, ciek Doly, ciek
Kocinski Potok i ciek tomina.
rzeka BAbr wptywa na teren gminy w km 90+300 i ptynie do km 82+000 tj. do granicy miasta Zagania. Nastepnie od km
74+000 (pdtnocna granica miasta Zagania) do km 56+200 ptynie przez teren gminy.
Najblizej gminy potozony posterunek obserwacyjny stanu wod znajduje sie w miescie Zagan w km 73+000.
Powierzchnia zlewni w tym miejscu wynosi 4 242,3 km2- a charakterystyczne przeptywy sg nastepujace:
$redni - SQ = 34,7 m3/sek;
$redni maksymalny - SWQ = 180,0 m?/sek;
najwyzszy - WQ = 980,0 m3/sek;
przeptyw 0,1% - Qo,i% = 910,0 m3¥/sek;
przeptyw 1 % - Qi% = 690,0 m3/sek;
przeptyw 10% - Q10% = 365,0 m3/sek.
Wedtug oceny Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze, wody Bobru pod wzgledem fizyko - chemicznym
w roku 1997 na odcinku od granicy wojewoddztwa do przekroju powyzej Zagania oceniono jako ponadnormatywnie zanieczyszczona
a na pozostatym odcinku jako odpowiadajace Il klasie czystosci. Natomiast w roku 1998 caty lubuski odcinek Bobru zaliczono do Ill
klasy czystosci. Pod wzgledem sanitarnym rzeke sklasyfikowano w obu latach jako nie odpowiadajacg normom na catej diugosci.
W granicach gminy na Bobrze znajdujg sie dwie elektrownie wodne. Sg to: Elektrownia ,Grajowka” usytuowana w km 67+500 i
Elektrownia ,Gorzupia” usytuowana w km 58+800.

Na planie sytuacyjnym zaznaczono granice zalewu wodg 10% i granice zalewu WW-Q1%. Naniesiono te granice na podstawie
opracowania ,HYDROPROJEKT-u" Wroctaw z m-ca czerwca 1995 r p.t. ,Plan ochrony od powodzi doliny rz. Bébr”. Opracowanie
wykonane zostato na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.
W péinocnej czesci gminy niektore tereny chronione sg watami przeciwpowodziowymi. Waty sg jedynie na pewnych odcinkach rzeki,
zaréwno po lewej jak i po prawej stronie (zaznaczone na planie). Ich stan techniczny jest zréznicowany i na niektérych odcinkach w
niezadowalajacym stopniu zabezpieczajg tereny przed zalewem zaréwno wody 1% jak i 10%. Zgodnie z ww. opracowaniem
,HYDROPROJEKTU” wskazane jest wykonanie nastepujgcych prac:

lewa strona rzeki:

- podwyzszenie watu 13L na dtugosci 1,627 km - dla ochrony wsi Gorzupia;
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- podwyzszenie watu 15L na catej dlugosci 341 m i budowa nowego watu zamykajacego o dtugosci 850,0 m oraz budowa watu
potpierscieniowego przy zboczu doliny na dtugosci 650,0 m - dla ochrony wsi Bobréwka ;

- odbudowe zniszczonej komory watu nr 17L na dtugosci 285,0 m - dla ochrony gruntéw wsi Bobréwka.

b) prawa strona rzeki:

- podwyzszenie watu 15P na catej dlugosci, budowe nowego watu w rejonie osrodka kolonijnego Mtynisko, podwyzszenie watu
16P i budowe nowego odcinka watu od 16P do 17P - dla zabezpieczenia rejonu wsi Mtyniska;

- podwyzszenie watu 18P na dtugosci 800,0 m, budowe watu zamykajacego od dolnej wody o dtugosci 480,0 m, remont korony
watu 18P na dtugosci 1460,0 m - dla ochrony przysiotka Miodnica i PGR-u Zbrojow;

- podwyzszenie watu 22P na catej dlugosci 388,0 m i budowe watu potpierscieniowego o dtugosci 660,0 m - dla zabezpieczenia
potudniowej czesci wsi Miodnica.

rzeka Kwisa jest lewobrzeznym doptywem rzeki Bobr i wptywa do niej w km 87+000. Kwisa na terenie gminy ptynie od ujscia

do km 16+000.

W miejscowosci tozy w km 13+000 znajduje sig posterunek obserwacyjny stanu wéd. Powierzchnia zlewni w tym miejscu wynosi
902,6 km? a przeptyw $redni niski z wielolecia (SNQ z lat 1971-90) wynosi - 4,28 m3/sek.

Na terenie gminy, rzeka ma charakter nizinny, charakteryzujgcy sie meandrami, zakolami i starorzeczami.

Wedtug oceny WIOS w Zielonej Gérze, rzeka Kwisa przed ujsciem do Bobru zaliczona zostata do Il klasy czystosci.

Zasieg wezbran powodziowych oraz tereny zagrozone zalewem zaznaczono na planie sytuacyjnym, na podstawie opracowania
,HYDROPROJEKTU” we Wroctawiu z roku 1988. Tereny zagrozone powodzig znajdujg si¢ na lewym brzegu na wysokosci wsi
Zelistaw (gm. Matomice) oraz na prawym brzegu, powyzej i ponizej dawnego PGR-u w Rudawicy.

ciek Doty jest prawobrzeznym doptywem Bobru. Doptywa do niego na pétnoc od Pozarowa. Ciek o ogdlnej dtugosci 6,83 km
ptynacy na catej dtugosci na terenie gminy. Powierzchnia zlewni przy uj$ciu wynosi (wg obliczern wiasnych) okoto 9,0 km2 a
charakterystyczne przeptywy sa nastepujace (wg wzoréw Iszkowskiego):
- $redni niski - SNQ = 0,015 m3/sek,
- $redni - SQ = 0,046 m3/sek,
- najwyzszy - WQ = 3,21 m3/sek.
Ciek wymaga uregulowania na odcinku od km 1 +400 do km 2+780. Pozostate odcinki sg uregulowane.

ciek Kocinski Potok jest prawobrzeznym doptywem rzeki Brzezniczanki i wptywa do niej na terenie gminy Brzeznica.
Catkowita dtugos¢ cieku wynosi 11,294 km. Poczatek swoj bierze na pétnoc od wsi Nieradza i na terenie gminy ptynie w kierunku
pétnocnym na dlugosci 5.874,0. Powierzchnia zlewni na granicy gminy wynosi (wg obliczen wiasnych) okoto 7,0 km2 a
charakterystyczne przeptywy sa nastepujace (wg Iszkowskiego):

- $redni niski - SNQ = 0,012 m3/sek;

- $redni - SQ = 0,036 m3/sek;

- najwyzszy- WQ = 2,50 m3/sek.
Regulacji (odbudowy) wymaga gérny odcinek na dtugosci 1294,0 mb.

ciek tomina jest prawobrzeznym doptywem rzeki Kwisy i doptywa do niej w rejonie mostu w Trzebowie. Ciek bierze swoj
poczatek w rejonie Pruszkowa i na catej dtugosci 4,30 km ptynie na terenie gminy. Powierzchnia zlewni przy uj$ciu wynosi - wg
wiasnych obliczen - okoto 3,5 km2, a charakterystyczne przeptywy liczone wg wzoréw Iszkowskiego sg nastepujace:
- $redni niski - SNQ = 0,006 m3/sek;
- $redni- SQ = 0,018 m3¥/sek,;
- najwyzszy - WQ = 1,25 m3/sek.
Na odcinkach od km 0+000 do km 1+232 i od km 1+750 do km 2+094 ciek wymaga regulacji.

rzeka Olsza jest prawobrzeznym doptywem rz. Czernej Wielkiej i wptywa do niej w jej km 16+800 w poblizu miejscowosci
Czerna (gm. ltowa). Catkowita dtugo$¢ cieku wynosi 20,0 km a na terenie gminy Zagan ptynie przez tereny lesne, od km 9+940 do
km 11 +550 i od km 14+790 do km 18+050. Stan techniczny cieku jest odpowiedni, wymaga jedynie konserwacji biezace;.

Na terenie gminy Zagan mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego zostaty sporzadzone dla rzek Bébr i Kwisa. Zgodnie
z trescig map wzdtuz rzek: Bébr i Kwisa wystepujag obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig. Na mapach oznaczono réwniez
obszary, na ktorych niebezpieczenstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. W zwigzku z ograniczonym zakresem zmiany
Studium zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagah z dnia 23 kwietnia 2014 r., dokonuje sie aktualizacji Studium
0 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych niebezpieczenstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat wytacznie w granicach zmiany Studium w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig obowigzuja przepisy regulujgce zasady gospodarowania wodami.

Wstepna ocena ryzyka powodziowego oraz mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig
podstawe do opracowania planu zarzadzania ryzykiem powodziowym (PZRP). Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym powinien
zawiera¢ katalog dziatan, zmierzajacych do osiggniecia celéw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Plan bedzie obejmowat
wszystkie aspekty zarzgdzania ryzykiem powodziowym, ktadac nacisk na dziatania zapobiegawcze, ochronne, przygotowawcze,
narzecz zréwnowazonego zagospodarowania przestrzennego, retencji wdd, kontrolowanych zalewow tgcznie z systemami
wczesnego ostrzegania i prognozowania powodzi.

Eksploatacja kruszywa wzdtuz biegu rzeki Bébr na znacznym odcinku doliny dtugosci ok. 4 km, wymaga zaplanowania
odpowiednich dziatan zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

2.3.2. Wody stojace (zbiorniki matej retencji)

Na terenie gminy znajduje sie 50 sztuk zbiornikéw matej retencji o na ogét matej powierzchni, nie przekraczajacej - za trzema
wyjatkami - powierzchni 1,0 ha. Najwigksze zbiorniki znajdujg sie w rejonie Rudawicy - Trzebowa (10,0 ha); w rejonie Boznowa (2,0
ha) i w Dzietrzychowicach (1,0 ha). Na zatagczniku graficznym zaznaczono symbolem ,W” 28 zbiornikéw o powierzchni powyzej 0,1
ha. Najwigksze zgromadzenie zbiornikéw wystepuje: w rejonie Miodnicy (5 sztuk - 3 zaznaczone); Starego Zagania (5 sztuk
zaznaczonych); Starej Koperni (4 sztuki - 2 zaznaczone); Boznowa (5 szt. - 1 zaznaczony); Bukowiny Bobrz. (4 szt. - 1 zaznaczony);
Rudawicy (6 szt. - 1 zaznaczony) i na potudnie od wsi tozy (3 szt. zaznaczone). Zbiorniki te petnig funkcje zbiornikow
przeciwpozarowych lub stawdw rybnych.

Na terenie gminy okreslono 15 miejsc, gdzie istniejg dogodne warunki do powstania nowych zbiornikow matej retencji o
facznej powierzchni lustra wody okoto 31,0 ha. Zestawiono je w ponizszej tabeli:
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o ) ) - powierzchnia objetos¢ obecny stan przewidywane
1.p. lokalizacja i oznaczenie ciek zasilajacy alewu ha Zbiornika terenu przeznaczenie
tys.m3
1 2 3 4 5 6 7
1 |Miodnica - W-1 infiltracja wod z Bobru 0,4 4,0 taka zbiornik
2 |Miodnica W-2 réw melioracyjny 10,0 300,0 nieuzytek, staw rybny
3 [Grajowka W-3 wody infiltracyjne 2,75 40,0 bagno zbiornik
nieuzytek,
4 |lasy w rejonie Gryzyc W-4 wody pow. i gruntowe 0,4 4,0 zagtebienie zbiornik
terenu
5 |Dzietrzychowice W-5 ciek Doty 1,5 30,0 nieuzytek staw rybny
6 (Trzebow W-6 réw melioracyjny 1,0 10,0 nieuzytek staw rybny
7 [na potnoc od tozéw - lasy W-7 réw melioracyjny 1,2 15,0 bagno jw.
8 [tozy W-8 wody powierzchniowe 5,0 100,0 wyrobisko zbiornik p.poz.
9 [rejon Wzgorza Chiopskiego lasy W-9 row lesny 14 18,0 bagno jw.
10 [lasy W-10 réw lesny 0,65 20,0 bagno jw.
11 |lasy przy granicy gminy W-11 réw lesny 2,75 30,0 bagno jw.
12 |Stara Kopernia W-12 ciek Rudna 1,0 10,0 nieuzytek staw rybny
13 [Boznéw W-13 réw melioracyjny 1,50 45,0 jow. zbiornik
14 |Rudawica W-14 réw melioracyjny 0,80 16,0 jow. zbiornik p.poz
15 [lasy W-15 réw lesny 0,30 3,0 bagno jow.
Whioski:

1. Zagrozenie powodziowe wystepuje na rzece Bébr i Kwisa.

2. Dla zabezpieczenie czesci obszaru gminy przed zalewami powodziowymi rz. Bobr, niezbedna jest poprawa stanu
technicznego niektérych odcinkdéw watdéw przeciwpowodziowych, ich podwyzszenie oraz budowa nowych watdw.

3. Dla rzeki Kwisy na catej diugosci powinna by¢ opracowana ekspertyza hydrologiczna okreslajgca sposoby ochrony
przeciwpowodziowe;j.

4. Pozostate cieki podstawowe nie stanowig zagrozen powodziowych. Niemniej powinny zosta¢ przeprowadzone prace
regulacyjne na niektérych odcinkach ciekéw Doty, Kocinskiego Potoku i tominy.

5. Zgodnie z preferowanymi dziataniami ekologicznymi w woj. lubuskim, wskazana bytaby budowa zbiornikéw matej retencji w
wyzej wymienionych rejonach.

2.4. CIEPLOWNICTWO

Gospodarka cieplna bazuje gtéwnie na lokalnych indywidualnych kottowniach opalanych - za wyjgtkiem Tomaszowa - opatem
statym.

Na terenie gminy znajduje sie 21 sztuk kotlowni ogrzewajgcych: 6 szkdt podstawowych (Boznéw, Bukowina Bobrz.,
Dzietrzychowice, Jelenin, Miodnica, Trzebdw i Gorzupia), Budynek Nauczyciela w Trzebowie, 3 Zaktady Rolne w Dzietrzychowicach
i w Boznowie, budynek Zaktadu Ustug Komunalnych w Dzietrzychowicach, budynek Os$rodka Zdrowia w Dzietrzychowicach,
Osrodek Kultury w Boznowie i 7 budynkéw mieszkalnych w Tomaszowie.

Jedynie budynki mieszkalne w Tomaszowie - tgcznie 350 mieszkan - ogrzewane sa z kottowni gazowych. Pozostate kottownie
wykorzystujg opat staty do celéw grzewczych.

Eksploatacje kottowni w Tomaszowie prowadzi Zaganska Spotdzielnia Mieszkaniowa, a pozostatych poszczegoini wasciciele
lub uzytkownicy obiektow.

Whioski:

1. W okresie perspektywicznym zaopatrzenie w ciepto pokrywane bedzie, jak obecnie, ze zrodet lokalnych.

2. Nowe lub modernizowane obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne powinny by¢ ogrzewane z kottowni nie
korzystajacych z opatu statego. Wskazane bytoby przyjecie systemu ekonomicznego, zachecajacego poszczegdinych
inwestoréow do stosowania powyzszej zasady.

3. Po ewentualnym doprowadzeniu gazu do niektorych miejscowosci, istniejace i nowe kottownie powinny korzysta¢ z gazu do
celéw grzewczych.

2.5. ZAOPATRZENIE W GAZ.

Na terenie gminy utozona jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia relacji Zukowice - Szprotawa - Zagan - Zary o $rednicy 0250
mm - oznaczona GA-1. Przebiega ona od Bukowiny Bobrz. poprzez Chrobréw, Boznéw, teren miasta Zagania, potudniowg czesé
Starego Zagania i Gryzyce, skad kieruje sie na zachéd przez rejon Olszynca (gm. Zary do miasta Zary. Pomiedzy Chrobrowem a
Boznowem jest odgatezienie sieci w/c o $rednicy 065 mm - oznaczone GA-2 - doprowadzajgce gaz do Tomaszowa.

Jedynie miejscowos¢ Tomaszowo korzysta z gazu sieciowego GZ-35 poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg | i Il stopnia o
wydajnosci Q=600,0 m3/godz. - oznaczong EG-1. W Tomaszowie jest ogdtem 2272,0 km sieci gazowej niskiego ci$nienia (wraz z
przytaczami) o $rednicach 0200, 0160, 0100 i 080 mm. Z gazu korzystajg obecnie 333 gospodarstwa domowe (ilos¢ gazomierzy), w
tym 23 na cele grzewcze. Ponadto 13 ,innych” odbiorcéw korzysta z gazu takze na cele grzewcze. Nie wystepujg obecnie problemy
z zaopatrzeniem w gaz odbiorcéw w Tomaszowie.

Na zlecenie Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. Oddziatu Gtéwnego w Warszawie, BSiPG ,GAZOPROJEKT”
we Wroctawiu opracowuje studium programowo - przestrzenne przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy 0300 i 250mm
relacji Jeleniow - rejon Zagania. Trase projektowanego gazociggu zaznaczono na zatgczniku graficznym i oznaczono symbolem GA-
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3. Przewiduje sie, ze pas montazowy gazociggu na terenach rolnych wyniesie 20,0 m, a na terenach lesnych 10,5 m (teren do
wylesienia). Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, strefa ochronna gazociagu wynosi 30 m - liczac po 15m od jego osi po obu
stronach z zastrzezeniem, ze w obszarze zmiany studium, zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23
kwietnia 2014 r., w zakresie zagospodarowania przestrzennego, wielko$¢ strefy kontrolowanej od gazociggu GA-1 zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Istniejg mozliwosci techniczne dla doprowadzenia gazu sieciami $redniego cisnienia do nastgpujgcych miejscowosci:
Chrobréw, Bukowina Bobrz., Boznéw (m.in. z istniejacej sieci gazowej w miescie), Stara Kopernia (z Tomaszowa). Po zmianie trasy
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia w rejonie zbiornika Grajéwka, bedzie mozliwos¢é doprowadzenia gazu do Starego
Zagania, Pozarowa, Dzietrzychowic, Miodnicy i Gorzupi Dolne;j.

Whioski:

1. Obecny uktad sieci gazowej wysokiego cisnienia zapewnia wtasciwe zaopatrzenie w gaz mieszkancéw Tomaszowa.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odpowiednie warunki dla realizacji projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Jeleniow -
Zagan. Dotyczy to w szczegdlnosci: zapewnienia odpowiedniego pasa montazowego oraz uwzglednienia 30,0 metrowej strefy
ochronnej wzdtuz tegoz gazociggu.

3. Proponuje sie rozwazenie celowosci i ekonomicznej zasadnosci doprowadzenia sieci gazowej Sredniego cisnienia do i na
terenie wsi: Chrobréw, Bukowina Bobrz., Stara Kopernia oraz Stary Zagan, Pozaréw, Dzietrzychowice, Miodnica i Gorzupia
Dolna. Realizacja tych propozycji spowoduje m.in. poprawe stanu $rodowiska poprzez zdecydowane zmnigjszenie lokalnych
emisji pytow i toksycznych sktadnikéw spalin.

2.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina ma czesciowo uregulowang gospodarke odpadami statymi. Okoto 50% gospodarstw gromadzi nieczystosci state w
typowych pojemnikach o V=110 I. Wywozeniem nieczystosci statych zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania i Robot
Drogowych w Zaganiu. Nieczystoéci sg wywozone na miejskie wysypisko w Chrobrowie - oznaczone NU-1. Zgodnie z
porozumieniem pomiedzy Urzedem Gminy a Urzedem Miasta w Zaganiu, na wysypisku w Chrobrowie moga byé sktadowane
odpady z terenu gminy do 2002 roku.

Nowe” sktadowisko w Chrobrowie zajmuje powierzchnie 3,5 ha i wedtug szacunku MPOIRD starczy dla potrzeb miasta i
gminy na okres okoto 6 - 7 lat. Zachodzi zatem potrzeba wyznaczenia i odpowiedniego zagospodarowania terenu pod nowe
sktadowisko nieczystosci statych.

Whioski:

1. Niezbedne jest doprowadzenie do zasady gromadzenia odpadéw statych przez wszystkich mieszkancéw gminy w typowych
pojemnikach i zapewnienie ciggtego odbioru nieczystosci przez wyspecjalizowana jednostke.

2. Miejscowosci usytuowane a potudniowej czesci gminy tj. Trzeboéw, Rudawica, Pruszkéw i Lozy proponuje sie obja¢ systemem
wywozu nieczystosci statych poprzez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Osiecznicy (woj. dolnoslaskie).
Istniejgce wysypisko dla gminy Osiecznica, usytuowane na potudnie od Rudawicy, ma wystarczajacg pojemnos¢ dla przyjecia
odpadow statych z tych miejscowosci.

3. Niezbednym jest przystapienie do opracowania wyznaczajgcego nowe tereny sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw
statych, z jednoczesnym okresleniem wszelkiego rodzaju uwarunkowan i sposobéw rozwigzania tych probleméw.

2.7. CMENTARNICTWO

Na terenie gminy znajduje sie 10 cmentarzy, osiem komunalnych i dwa parafialne (Stara Kopernia i Jelenin). Eksploatacja
cmentarzy parafialnych lezy w gestii parafii w Tomaszowie - cmentarz w Starej Koperni - i parafii w Jabtonowie (gm.Brzeznica) -
cmentarz w Jeleniowie. Podstawowe dane charakteryzujace cmentarze, zamieszczono w ponizszej tabeli:

l.p. miejscowos¢ i oznaczenie powierzchnia w ha ggs;ga;zg;f \ilvoréoiu V:;Lil:z?g:ﬁe uwagi
powierzchni w %
1 2 8 4 5 6
1 Gorzupia ZC-1 1,06 7 30 -
2 Miodnica ZC-2 0,89 5-4 40 + kaplica
3 Dzietrzychowice ZC-3 0,61 10 85 + kaplica
4 Jelenin ZC-4 0,59 5-6 75 -
5 Stary Zagan ZC-5 0,78 5 70 -
6 Stara Kopernia ZC-6 162 5 70 -
7 Boznéw ZC-7 078 10 60 + kaplica
8 Chrobréw ZC-8 0,33 4 40 -
9 Bukowina Bobrz. ZC-9 1.10 5 40 -
10 Rudawica ZC-10 0,97 10 60 -

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Tomaszowa wyznaczono teren o powierzchni 1,27 ha pod
lokalizacjge cmentarza typu le$no - parkowego, w ktérym, powierzchnia grzebalna stanowi¢ bedzie okoto 40% terenu. Budowa tego
cmentarza zalezy migdzy innymi od przeprowadzenia badan geologicznych.
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Whioski:
1. lIstniejgce lokalizacje i powierzchnie cmentarzy sg wystarczajace (za wyjatkiem Dzietrzychowic) dla zapewnienia pochéwkow
na odpowiednio dtugi okres czasu.
2. W Dzietrzychowicach wskazane bytoby zabezpieczenie terenu pod rozbudowe cmentarza.
3. Zuwagi na osiedlenczy charakter Tomaszowa, wskazane bytoby przygotowanie terenu pod budowe nowego cmentarza,
ktorego lokalizacje wyznaczono w obowigzujgcym planie tej miejscowosci.

2.8. KOMUNIKACJA.

Reforma administracji publicznej, ktéra weszta w Zzycie 1.01.1999r. objeta réwniez administracje drogowg. Wskutek
wprowadzonych zmian w ustawie o drogach publicznych powstaty, ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej, cztery kategorie drog
publicznych:

- krajowe,

- wojewodzkie,
- powiatowe,

- gminne.

W podziale tym tylko drogi gminne nie zmienity zarzadcy i jest to ta sama sie¢ ustalona Uchwatg Nr XI11/91/86 z 28.04.1986r.
(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 7 z 20.05.1986r.). Dotychczasowe drogi wojewddzkie staty sie drogami powiatowymi, a obecne drogi
wojewddzkie to czes¢ dawnych drog krajowych (oznaczone trzycyfrowym numerem), ktére nie znalazty sie w sieci drog krajowych.
Zaliczenia te nastapity na podstawie: Rozporzadzenia Ministra Komunikacji z 14.07.1986r. w sprawie zaliczenia drég do kategorii
drég wojewodzkich (...)(Dz.U. Nr 30 z 1986r. poz. 151) i Rozporzadzenia Rady Ministrow z 15.12.1998r. w sprawie ustalenia wykazu
drég krajowych i wojewddzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071 w zw. z Dz.U.98.106.668).

W zwigzku ze zmianami w systemie administracyjnym wydaje sie konieczne przeprowadzenie procedur, w wyniku ktérych
nastgpi zmiana kategorii niektérych drég zwtaszcza gminnych i powiatowych.

2.8.1. Istniejaca sie¢ drogowa.
1. Drogi gminne.

Uchwatg, wyzej cytowang, ustalono, ze sie¢ drog gminnych tworzy¢ bedzie 38 drég o tgcznej diugosci 88,9 km. Drogi gminne,
mimo nie najlepszego stanu, w wigkszosci o nawierzchni gruntowej (az 76 km drdg), stanowig sie¢ uzupetniajaca, ktéra zaspakaja
elementarne potrzeby i dostep do drég powiatowych i wojewddzkich.

Drogi i ulice zaliczone do kategorii drég gminnych (Dz. Urz.Woj.Ziel. Nr 7 z 20.05.1986r.)

Numer drogi Nazwa drogi Diugo$¢ km
4949001 Gorzupia Dolna - Popowice 0,8
4949002 Gorzupia Dolna - Dybéw 1,5
4949003 Dybéw - Dragowina 1,7
4949004 Dybéw - Przybymierz 0,7
4949005 Gorzupia Dolna - Stanéw 1,2
4949006 przejscie przez miejscowo$¢ Gorzupia Dolna 1,7
4949007 przejscie prze miejscowo$¢ Gorzupia 1,0
4949008 Gorzupia - ,elektrownia” 1,0
4949009 Gorzupia - Dobruszéw 2,0
4949010 Miodnica - Zbrojéw - Miodnica 1,0
4949011 Miodnica - Bobréwko 0,7
4949012 Miodnica - ,elektrownia” - Gryzyce - Olszyniec 4,0
4949013 Pozaréw - Gryzyce 1,5
4949014 Pozaréw - Dietrzychowice 1,2
4949015 Stary Zagan - Zaganéwek - Zagan 1,0
4949016 Dzietrzychowice - kolonia 8,8
4949017 przejscie przez miejscowos$¢ Marysin 0,7
4949018 Jelenin - Witkéw 1,7
4949019 Jelenin do drogi nr 296 - Witkow 2,5
4949020 Jelenin od drogi nr 296 - Stara Kopernia 75
4949021 Stara Kopernia - Kocin 2,7
4949022 Boznéw - Tomaszowo 1,2
4949023 Boznéw - Bukowina Bobrz. - Gérna - Chichy 8,0
4949024 Boznoéw - Machow - Bukowina Bobrz. - Buk.Bobrz. Dolna 8,0
4949025 Chrobréw do drogi Bukowina Bobrz. - Boznéw 1,7
4949026 Chrobréw - Tomaszowo 2,0
4949027 Kolonia Gérka - Chrobréw 2,0
4949028 Bukowina Bobrz. - PGR Gérna do drogi Boznéw - Chichy 3,2
4949029 Bukowina Bobrzanska - Stara Kopernia 2,0
4949030 Bukowina Bobrzanska - stacja PKP 0,7
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4949031 Bukowina Bobrzanska (przejazd kolejowy) - Buk.Bobrz.Dolna 1,8
4949032 przejscie przez wie$ Bukowina Bobrz.Dolna 1,8
4949033 Trzeboéw - Dobre nad Kwisg 1,0
4949034 T rzebéw - tozy - Swietoszow 10,0
4949035 Rudawica - Zelistaw 3,3
4949036 Rudawica - Matomice 2,5
4949037 Rudawica - Dobre nad Kwisg 1,8
4949038 Jabtonéw - Kocin 1,0

2. Drogi powiatowe.

Drogi powiatowe (dawne wojewoddzkie) to 11 ciggdw drdg, ktorych przebieg okreslono w Rozporzadzeniu Ministra
Komunikacji (Dz.U. Nr 30 z 1986 r. poz. 151).

Numer drogi Nazwa drogi
49204 Niwiska - Przybymierz - Brzeznica - Zagan
49206 Kietpin - Radwanoéw - Wichéw - Chodkéw - Jelenin
49224 Brzeznica - Stanéw - Miodnica
49225 Brzeznica - Wrzesiny - Chotkéw - Siecieborzyce
49254 Krzystkowice - Dobruszéw Maty - Gorzupia - Gryzyce - Zagan
49552 Dzietrzychowice - Stara Kopernia - Chichy
49553 Kocin - Nieradza - Stara Kopernia
49558 Zagan - Rudawica - gr. wojew. - (Swietoszow)
49559 Rudawica - Sliwnik - Szprotawa
49561 Bukowina Bobrzanska - Bobrzany
49569 od drogi 296 - Boznéw

3. Drogi wojewodzkie.
Drogi wojewddzkie (dawne krajowe) to 2 ciggi: Nowogrod Bobrzanski - Zagan i Kozuchéw - Zagan - ltowa - Luban Drogi
zaliczone do kategorii drog wojewodzkich( Dz.U. Nr 160 z 1998 r. poz. 1071)

Numer drogi Nazwa drogi
295 Nowogréd Bobrzanski - Zagan
296 Kozuchéw - Zagan - ltowa - Ruszéw - Luban

4. Drogi krajowe.
Przez teren gminy przebiegajg 2 drogi zaliczone do kategorii drég krajowych:
- droga nr 298 Granica Panstwa - t.eknica - Zary - Zagan - Szprotawa (por. tab. Nr 4),
- droga krajowa nr 12 (E-36), docelowo autostrada A-12 Berlin-Wroctaw.
Drogi zaliczone do kategorii drég krajowych (Dz.U. Nr 160 z 1998 r. poz. 1071)

Numer drogi Nazwa drogi
298 Granica Panstwa - Leknica - Zary - Zagan - Szprotawa
12-E-36 Berlin - Wroctaw

2.8.2. Stan techniczny

Drogi gminne i powiatowe posiadajg bardzo niezadowalajgce parametry techniczne i geometryczne. Drogi gminne to 88,9 km
drég z czego az 76 km ma nawierzchnie gruntowg a tylko 11 km ma nawierzchnie twardg. Drogi powiatowe posiadajg
niedostateczng geometrig (zbyt matg szerokos¢, nienormatywne tuki), natomiast stan nawierzchni bitumicznej ze wzgledu na bardzo
liczne spekania i uszkodzenia wymaga pilnego remontu (odnowy).

Drogi wojewddzkie posiadajg w zasadzie wystarczajace parametry geometryczne, natomiast ich nawierzchnia wymaga pilnej
interwenciji, konieczne jest w wielu przypadkach wykonanie odnowy (wzmocnienia), réwniez ze wzgledu na uptyniecie okresu
miedzyremontowego. Drogi te powinny posiada¢ parametry, co najmniej jak dla klasy technicznej Z.

Stan drogi krajowej nr 12 (1 jezdnia autostrady z 1938r.) ze wzgledu na liczne spekania i nieréwnosci okre$la sie jako zly.
Konieczna jest modernizacja istniejacej jezdni i dobudowa drugiej wg obowiazujacych przepiséw, standardéw europejskich. Brak
bezposredniego zjazdu z tej drogi na teren gminy Zagan, posrednio mozna korzystaé ze zjazdu na wezle ltowa - skrzyzowanie z
droga wojewddzka nr 296 - ltowa - Zagan - Nowogrdd Bobrzanski.

2.8.3. Lokalizacja gtéwnych urzadzen obstugi

Potrzeby podréznych w tym zakresie zaspakajane sa przez infrastrukture zlokalizowang na terenie miasta. To tutaj znajduja
sie: dworce PKP i PKS jak i stacje paliw i obstugi samochodéw - dostepne réwniez dla mieszkancéw gminy.

2.8.4. Istniejgca sie¢ kolejowa

Zagan byt jest i pozostanie waznym weztem kolejowym. Jego znaczenie wzrasta z zwigzku z nieuchronnym wejéciem do Unii
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Europejskiej i spodziewanym ogromnym cigzeniem, rowniez komunikacyjnym, do Berlina. Funkcja ta zostata zapisana w projekcie
strategii dla wojewoddztwa lubuskiego.

Krzyzuja sie tu wazne linie kolejowe, jak: £6dz Kaliska - Tuplice, Wroctaw - Gubinek (czyli Slask - Berlin), oraz Wolsztyn - Zagan.
Linia Zagan - Jelenia Géra jest zawieszona i prawdopodobnie zostanie zlikwidowana, natomiast przewozy towarowe na trasie Zagan
- Jankowa Zaganska - Przew6z - Sanice majg charakter bocznicowy.

2.8.5. Komunikacja wodna

Ze wzgledu na warunki i raczej gorski charakter rzek komunikacja wodna na terenie gminy nie wystepuje. Jednakze
organizowane sg sptywy kajakowe rzekami Kwisa i Bobrem.

2.8.6. Komunikacja lotnicza

Na terenie gminy brak czynnych obiektéw zwigzanych z lotnictwem, dostep do tej komunikacji mozliwy jest poprzez port
lotniczy Zielona Géra (w Babimoscie).

Odbudowa, przywrécenie do zycia zdewastowanego lotniska po rosyjskiej armii jest praktycznie juz niemozliwe, nierealne ze
wzgledu na ogromne koszty i konieczno$¢ podjecia decyzji na szczeblu miedzynarodowym, gdyz potrzebne jest zainteresowanie
inwestorow zagranicznych i zaangazowanie kapitatu europejskiego.

Ponadto, opracowany dla miejscowos$ci Tomaszowo nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
utrzymania funkcji lotniska na tych terenach. Przeznaczono je na lokalizacje funkcji ustugowo-przemystowe;.

2.9. ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA.

2.9.1. Charakterystyka istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej. Sie¢ 220 kV i 110 kV.

Gtéwnym zrodtem zasilania w energie elektryczng gminy Zagan jest stacja elektroenergetyczna 110/20 kV w Zaganiu.
Posiada ona dwa transformatory 110/20 kV o mocach: 25 MV.A. i 16 MV.A.
Z rozdzielni 110 kV ww. stacji wyprowadzone sg trzy napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV. Trasy dwdch z nich przebiegajg
przez teren gminy Zagan.
Sato:
- linia 110 kV kier. Kozuchoéw - o przekroju przewoddéw AFL 6-240 mm?,
- linia 110 kV kier. Szprotawa - o przekroju przewodéw AFL 6-240 mm?2.
W potudniowej czesci gminy przebiega réwniez fragment trasy napowietrznej linii 220 kV relacji: Jankowa Zaganska -
Bolestawiec o przekroju przewoddw 2xAFL 6-120 mm? linia ta przebiega przez niezalesione tereny le$ne.
W poétnocno-zachodniej czesci gminy (rej. m. Gorzupia Dolna - Miodnica) przebiega réwniez fragment trasy napowietrznej linii
220 kV relacji Lesniow Wielki - Mikutowa.
Linie te stanowiag ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym gminy z uwagi na strefy ochronne od ww. linii.

2.9.2. Sieé 20 kv.

a) Ze stacji elektroenergetycznej 110/20 kV w Zaganiu moc wyprowadzana jest do stacji transformatorowych 20/0,4 kV na terenie
gminy liniami napowietrznymi 20 kV:
- L-817 kier. Nowogrod Bobrzanski,
- L-874 kier. Brzeznica,
- L-868 kier. Kozuchéw (Wrzesiny),
- L-867 kier. Szprotawa (Witkow),
- L-859 kier. Szprotawa (Bukowina Bobrzanska),
- L-896 kier. Tomaszowo, oraz z Jankowej Zaganskiej:
- L-866 kier. Bukowina Bobrzanska.
b) W m. Tomaszowo znajduje sie rozdzielnia sieciowa 20 kV (wybudowana dla potrzeb zasilania obiektéw wojsk radzieckich)
obecnie pozostaje w eksploatacji energetyki zawodowe;j.
c) Stacje transformatorowe 20/0,4 kV.
Na terenie gminy znajdujg sie 74 stacje transformatorowe 20/0,4 kV. Sa to gtéwnie stacje typu stupowego i wiezowego,
dostosowane do zasilania liniami napowietrznymi 20 kV, natomiast stacje typu parterowego, dostosowane do zasilania liniami
kablowymi 20 kV znajdujg sig¢ gtéwnie w m. Tomaszowo. W stacjach transformatorowych 20/0,4 kV o réznych mocach: od 63
kV.A do 630 kV.A w zaleznosci od typu stacji i aktualnego jej obcigzenia.
d) Linie napowietrzne i kablowe 20 kV.
Linie te stanowig powigzanie i zasilanie stacji transformatorowych 20/0,4 kV ze stacjg 110/20 kV w Zaganiu, jak i z siecig 20 kV
sgsiednich gmin.
Przekroje przewodow linii napowietrznych 20 kV to:
- w liniach gtéwnych - AFL 70 mm?2,
- w liniach odgateznych - AFL 35 mm2 i AL 70 mm2.
Na terenie gminy znajdujg sie réwniez linie kablowe 20 kV:
- gtdéwnie w m. Tomaszowo - AL 120 mm?2 i AL 70 mm?2,
- L-802 z Elektrowni wodnej Grajowka do Zagania - AL 240 mm2,
- zasilajgca stacje transformatorowg nr 8366 (Poligon) - AL 120 mma2.

2.9.3. Elektrownie wodne.

Na terenie gminy znajdujg sie dwie elektrownie wodne pracujgce na rzece Bébr. Sg to:
- Elektrownia wodna Gorzupia (zlokalizowana w rej. m. Miyniska) moc zainstalowana - 940 kW, moc osiggana - 600 kW,
- Elektrownia wodna Grajéwka moc zainstalowana - 2 600 kW, moc osiggana - 2 600 kW.
Elektrownie te powigzane sa napowietrzna linig elektroenergetyczna 20 kV L-802 z siecig 20 kV na terenie gminy.

2.9.4. Diagnoza stanu istniejacego.

Obecnie maksymalny pobér mocy przez odbiorcéw na terenie gminy Zagan wynosi ca 2 MW i jest zaspokajany przy
istniejgcych urzadzeniach energetycznych.
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Ponadto w stacji elektroenergetycznej 110/20 kV w Zaganiu moc zainstalowanych transformatoréw 110/20 kV: 25 MV.A i 16 MV.A

(przy catkowitym ich obcigzeniu wynoszacym 11,5 MW) stwarza pewng rezerwe mocy dla przysztych odbiorcéw.

Stan techniczny sieci elektroenergetycznej 20 kV na terenie gminy jest dobry. Wiekszo$¢ linii napowietrznych wykonana jest
przewodami AFL 70 mm?2, jedynie odcinki linii odgatezionych zasilajacych pojedyncze stacje transformatorowe 20/0,4 kV posiadajg

przewody AFL 35 mmz2 i AFL 25 mmz2.
Réwniez stan techniczny linii kablowych 20 kV jest dobry a ich przekroje wystarczajace.

Obszarem posiadajgcym rezerwe mocy jest m. Tomaszowo. Znajdujaca sie rozdzielnia sieciowa 20 kV posiada dwustronne
zasilanie a osiem znajdujacych sie tam stacji transformatorowych 20/0,4 kV posiada rezerwe mocy rzedu 2 MW, ktéra moze by¢

wykorzystana do zasilania nowych odbiorcow.

Natomiast w kilku miejscowosciach gminy parametry dostarczanej energii elektrycznej sg zanizone, z uwagi na zbyt dlugie

obwody 0,4 kV. Istnieje tam potrzeba budowy nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV.
Sytuacja taka wystepuje we wsiach: Marysin, Dybéw, i Maty Boznéw.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze stan techniczny sieci 20 kV na terenie gminy Zagan jest dobry i nie stanowi bariery w
dalszym rozwoju gminy. Istniejaca rezerwa mocy pozwala na lokalizacje nowych odbiorcéw energii elektrycznej (zwigzane jest to z

rozbudowg sieci 20 kV).

Alternatywg do tradycyjnych systeméw energetycznych moze by¢ pozyskanie energii z alternatywnych zrédet tj. budowy nowych

elektrowni wodnych na bazie istniejgcych wprawdzie zdewastowanych poniemieckich obiektow.

2.9.5. Telekomunikacja.

Na terenie Gminy znajdujg sie dwa obiekty komutacyjne Telekomunikacji Polskiej S.A. w miejscowosciach: Miodnica i
Tomaszowo. Ponadto teren gminy obstuguje centrala telefoniczna w miescie Zaganiu. Obecnie gesto$é telefoniczna (ilo$é

abonentéw w przeliczeniu na 100 mieszkancéw) w gminie Zagan wynosi 14,0.

Gestosci telefoniczne w poszczegdinych miejscowosciach na terenie gminy przedstawiono w tabeli.

Ip. miejscowosé gestosc telefoniczna Ip. miejscowosé gestos¢ telefoniczna

1. Boznéw 1,3 12.  lkozy 0,7

2. Bukowina Bobrzanska 21,0 13. Marysin 1,8

3. Chrobrow 18,0 14.  |Miodnica 4,5

4. Dzietrzychowice 0,9 15.  |Nieradza 3,0

5. Dobre nad Kwisg 2,4 16. Pozarow 1,9

6. Dybow 1,4 17.  |Pruszkow 5,0

7. Gorzupia 41 18.  |Rudawica 0,9

8. Grajowka 0,0 19. |Stara Kopernia 1,2

9. Gryzyce 1,8 20. |[Stary Zagan 0,6

10. [Jelenin 1,8 21. [Tomaszowo 56,0*

11.  [Kocin 2,3 22. [Trzebow 1,6

) — dla Tomoaszowo przyjeto 571 mieszkancow
Linie telekomunikacyjne prowadzone sg wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych. Obecnie Telekomunikacja Polska S.A.
prowadzi modernizacje sieci telefonicznej na terenie catej gminy.
Dane dotyczace telefonii komérkowej - podane przez operatorow.
operator nazwa sieci miejscowosci objete zasiggiem stacje bazowe GSM- obs}ygujqce teren
gminy Zagan

Boznéw, Bukowina Bobrzanska,

Polkomtel S.A. PLUS GSM Gorzup!a Dolna, (_3ryzy'ce, Pozarow, Zaggrj, Zary - Pec, Szprotawa, ltowa -
Pruszkéw, .Stary Zagan, Stara Czyzowek
Kopernia, Zagan

Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0. ERA GSM Bcl>zno.w, D;letrz‘ychowme, Jelenin, Zagan, szpro@aV\./a, Zary, ltowa,
Miodnica, Zagan Luboszéw k. Swietoszowa

PTK Centertel Sp. z 0.0. IDEA GSM brak danych 'Tomaszowo

Z uwagi na ciagly, szybki rozwoj sieci telefonii komérkowej oraz uksztattowanie terenu rzeczywisty zasieg sieci moze sie
rézni¢ od podanego wyze;j.

3. UWARUNKOWANIA PRAWNE

3.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Gmina posiada szereg opracowan planistycznych, stanowiacych prawo miejscowe. Nalezg do nich:

- miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan, uchwalony uchwatg GRN Nr IX/44/89 z dnia 22 grudnia

1989r. (Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 7, poz.181 z 1990r.),
zmiana - uchwata RG Nr 1V/30/94 z dnia 30 listopada 1994r. (Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 16, poz 131),
zmiana - uchwata RG Nr IV/27/98 z dnia 29 maja 1998r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 11 ,p0z.106),

- miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego we wsi Trzebdw, uchwalony uchwatg RG nr 1/4/92 z dnia 5

lutego 1992r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr1, poz.12 z 1993r.),

zmiana - uchwata RG nr V/29/97 z dnia 28 sierpnia 1997r.oraz V1/41/97 z 25 listopada 1997r. (Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 1, poz.6i 7 z

1998r.).

- miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Pozaréw uchwalony

uchwatg RG Nr 1/7/92 z dnia 5 lutego 1992r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 1, poz.14 z 1993r.),
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- miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Stary Zagan uchwalony
uchwatg RG Nr 1/6/92 z dnia 5 lutego 1992r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 1, poz.13 z 1993r.),

- miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Rudawica uchwalony
uchwata RG Nr 1/5/92 z dnia 5 lutego 1992r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 14, poz.200),

- miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego we wsi Boznéw uchwalony
uchwata RG Nr 1/3/92 z dnia 5 lutego 1992r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 14, poz.199),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tomaszowo uchwalony uchwatg RG Nr 1V/26/98 z dnia 29 maja
1998r.(Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 11, poz.105),

Wszystkie ww. opracowania zostaty sporzadzone w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984r. Wyjagtek stanowig
zmiana do m.p.z.p. gminy, sporzadzona w 1998r. oraz plan miejscowo$ci Tomaszowo, sporzgdzone w 1998r. zgodnie z wymogami
nowej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. Praktycznie tylko to ostatnie opracowania, ze wzgledu na posiadane
zapisy, moga stuzy¢ wiadzy samorzgdowej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i poprawnego
prowadzenia gospodarki przestrzennej w gminie. Wszystkie plany z 1992r. posiadaja zapisy rygorystycznie traktujace zasady
odprowadzenia $ciekéw z terendw opracowania co uniemozliwia realizacje projektowanej zabudowy. Gmina nie posiada srodkow
budzetowych na budowe zaprojektowanych systeméw kanalizacji sanitarnej. Plan gminy natomiast posiada zapisy dotyczace
wytgcznie funkcjonalnego przeznaczenia terenu, bez mozliwosci ksztattowania przysziej zabudowy.

Ponadto, traca one waznos$¢ - zgodnie z art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym - z dniem 1
stycznia 2003r.

Podaz terenéw, wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod funkcje:
- dziatalnosci gospodarczej z mieszkalnictwem towarzyszacym - 30 dziatek,
- mieszkaniowe jednorodzinne - ok. 150 dziatek
- ustugowe, rzemiesinicze - ok. 30 dziatek

Powyzsze zestawienie nie obejmuje terendw miejscowosci Tomaszowo o pow. ok. 390 ha, ktére sg ogromng rezerwa
terenowa w zakresie praktycznie wszystkich funkcji o charakterze miejskim - tzn. mieszkalnictwo, ustugi, dziatalno$¢ gospodarcza,
obstuga komunalna tgcznie z cmentarzem.

Whioski:

1. Na terenie gminy samorzad nie posiada praktycznie zadnej oferty inwestycyjnej, a to ze wzgledu na drastyczne zapisy w
zakresie gospodarki Sciekowej. Wyjatkiem jest miejscowosé Tomaszowo - powstata po bytej JAR - gdzie samorzad posiada
duza oferte terenowa pod praktycznie wszystkie funkcje rozwojowe.

2. W celu rébwnomiernego rozwoju gminy nalezy dazyé do zabezpieczenia terendw pod nowe inwestycje we wszystkich wsiach.
Dotyczy to zarébwno uregulowan prawnych w dziedzinie planowania przestrzennego jak i zaopatrzenia w media infrastruktury
technicznej.

3.2. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW.
Stan witadania gruntami na terenie gminy Zagan, na dzien 1.11.1999r. przedstawia sie nastepujaco:

Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 446,75 ha
Agencja Laséw Panstwowych, w tym: 15 768,64 ha
Nadlesnictwo Zagaﬁ 8 999,44ha
Nadles$nictwo Krzystkowice 1 868,24 ha
Nadles$nictwo Szprotawa 2 255,00 ha
Nadlesnictwo Lipinki 1 111,02 ha
tuzyckie Nadlesnictwo Swietoszow 1 534,94 ha
Zasoby komunalne 641,00 ha
Wiasnos$¢ prywatna i inna 11 254,61 ha

razem 28 111,00 ha

4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Walory zastugujgce na wykorzystanie w rozwoju gminy:

- potozenie przygraniczne,

- cztonkostwo w Euroregionie Sprewa-Nysa-Baébr,

- blisko$¢ projektowanej autostrady A12,

- potencjat demograficzny - wzrost liczby ludno$ci rocznikéw w wieku produkcyjnym, co wptynie na zwigkszenie zasobdw sity
roboczej,

- rozwdj sektora prywatnego, demonopolizacja handlu i ustug,

- duza podaz terendéw pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowo-przemystowe w formie skoncentrowanej - miejscowo$¢
Tomaszowo, moze stac sie ona gléwnym elementem rozwoju gospodarczego catej Gminy,

- atrakcyjno$¢ elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego umozliwia rozwoj turystyki i agroturystyki,

- korzystne potozenie w stosunku do wigkszych osrodkéw miejskich (Zar, Zagania, Szprotawy) stwarza mozliwo$é organizacji
wypoczynku $wigtecznego,

- ciekawe i atrakcyjne tereny wzdtuz dwoch rzek Kwisy i Bobru jako element turystyki grzybiarzy i wedkarzy,

Bariery rozwoju:
- niekorzystna sytuacja ekonomiczna zaktadéw produkcyjnych,
- pogtebianie sie procesu starzenia sie spoteczenstwa,
- malejgca dynamika przyrostu naturalnego,
- stosunkowo wysoka stopa bezrobocia strukturalnego, a co za tym idzie ubozenie ludnosci wiejskiej,
- brak stabilizacji w dziatalno$ci gospodarczej sektora prywatnego,
- maty ruch budowlany,
- dekapitalizacja majatku po bytych PGR-ach,
- staba baza turystyczna,
- niski poziom ogolnego rozwoju spoteczno-gospodarczego na terenach wiejskich,

62



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zagan

zbyt duze zanieczyszczenie wdd powierzchniowych,

zty stan techniczny drég kotowych,

niedostatki w zabezpieczeniu w podstawowe media infrastruktury technicznej obszaréw wiejskich - telefonia, wodociagi,
kanalizacja, energetyka,

brak miejsc hotelowych w atrakcyjnych punktach turystycznych,

niska kultura rolnictwa, mogacego stuzy¢ rozwojowi agroturystyki na terenie Gminy.
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KIERUNKI I POLITYKA ROZWOJU

CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Po przeprowadzonej analizie istniejgcych uwarunkowan na terenie Gminy Zagan, okreslono cel strategiczny dla dziatan
przestrzennych. Bedzie nim dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zréwnowazony
rozwoj Gminy, wplywajacy na poprawe warunkéw zycia mieszkancow.

Osiaggniecie celu strategicznego mozliwe jest jedynie poprzez realizacje celéw szczegdtowych w zakresie poszczegolnych grup
zagadnien wptywajacych na ksztatt ogolny przestrzeni i funkcjonowania w niej cztowieka.

Lista celéw szczegdtowych przedstawia sie nastepujgco:

- ochrona wartosci posiadanego $rodowiska przyrodniczego i jego racjonalne wykorzystanie w promocji, sferze spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej gminy,

- ochrona posiadanego dziedzictwa kulturowego, jako gtéwnego elementu struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- wykorzystanie dogodnego potozenia w bezposrednim sasiedztwie osrodka regionalnego jakim jest miasto Zagan - pod katem
zabezpieczenia miejsc wypoczynku oraz zamieszkania,

- rozwdj turystyki i agroturystyki,

- poprawa standardéw zamieszkania, pracy i obstugi mieszkancéw,

- utrzymanie i rozwoj rolnictwa na terenie Gminy - w tym jego form alternatywnych - wraz z bazg ustugowo-produkcyjna przy
wykorzystaniu posiadanych zasobow

W ramach realizacji przedstawionych celéw, wg poszczegolnych zagadnien okreslone zostang dziatania, jako instrumenty realizacji
projektowanych zamierzen.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

1.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

W zwigzku z okreslonymi celami rozwoju przestrzennego Gminy Zagan przedstawiono przyjete kierunki ochrony warto$ci
posiadanego $rodowiska przyrodniczego wraz z jego racjonalnym wykorzystaniem.

1.1. SRODOWISKO GEOMORFOLOGICZNE.

Przedmiotem ochrony bedzie ekosystem dolinny rzek Kwisy i Bobr. Celem jest utrzymanie i prowadzenie prawidtowej
gospodarki wodnej oraz ochrony przeciwpowodziowej w przypadku rzeki Bobr i wykorzystanie do celéw agroturystyki i rekreacii.
Zaktada sie w szczegolnosci:

- likwidacje zanieczyszczen koryta rzek i kanatow,

- likwidacje barier sptywu woéd, powstatych w wyniku nieuporzadkowanej gospodarki wodnej i le$nej

- likwidacje miejsc nielegalnego wywozu odpadoéw statych oraz Sciekow,

- zabezpieczenie i ujecie w systemie hydrologicznym istniejgcych zbiornikéw retencyjnych i innych oczek wodnych,

- realizacje nowych zbiornikdw retencyjnych na bazie terenéw pokopalnianych oraz ujecie ich w gminnym systemie turystyki i
rekreacji,

- zabezpieczenie przed degradacjg i erozjg naturalnych wydm oraz zboczy dolin rzecznych.

Szczegdlnych dziatan wymagaé bedzie ekosystem doliny rzeki Kwisy. Wieloletnie, niekontrolowane, dzikie wydobycie
kruszywa naturalnego skutkuje wielohektarowymi pofaciami niezrekultywowanych terenéw. Ponadto bezposrednie sasiedztwo
poligonéw wojskowych niekorzystnie oddziatywuje na srodowisko przyrodnicze. W zwigzku z powyzszym nalezy rozwazy¢ celowo$¢
objecia ochrong tych terenéw w postaci Parku Krajobrazowego. Sugestie takie zawarto w studium gminy sasiedniej - Osiecznica.
Ewentualne dziatania w tym kierunku musza by¢ poprzedzone wnikliwymi badaniami celéw ochrony oraz programem rekultywaciji
terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

1.2. GLEBY.

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujgcych, licznych, skoncentrowanych komplekséw gleb Il klasy oraz
przeciwdziatanie ich degradaciji, a takze zachowanie w formie gruntéw rolnych oraz uzytkéw zielonych.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- zachowanie tych obszaréw w formie gruntéw rolnych, stuzacych zabezpieczeniu potrzeb wtasnych i regionu,

- stosowanie zabiegéw agrotechnicznych stuzgcych podniesieniu zyznosci gruntéw rolnych na terenie gminy, a zwtaszcza
zabiegdw stuzgcych odkwaszeniu gleb - wapnowanie,

- zakaz zabudowy na terenach kompleksow gleb klas Il za wyjatkiem terendw w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
osadniczych, w przypadku braku innych mozliwos$ci rozwojowych,

- zalesianie terenéw zdegradowanych, zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie moze by¢ prowadzona) oraz obszaréw
narazonych na erozje wodng i wiatrowa.

Ponadto w granicach zmiany studium, zainicjowanej uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagah z dnia 23 kwietnia 2014 r.,
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, w obszarze terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny R) ustala sie
zachowanie gleb wysokich klas bonitacyjnych (wskazane na rysunku studium gleby klas I-lll) i ochrone przed przeznaczaniem
na inne cele.
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1.3. EKOSYSTEMY LESNE.

Ochronie nalezy podda¢ kompleksy lesne na obszarze catej gminy oraz tereny laséw w obszarze zmiany studium
zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan zdnia 23 kwietnia 2014r., w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

Wigze sie to w szczegdlnosci z:

- utrzymaniem dobrej kondycji laséw gospodarczych,

- wprowadzenie ré6znorodnos$ci w monokulturach boréw sosnowych,

- zorganizowaniem miejsc biwakowania dla turysty penetrujacego ekosystem lesny - grzybiarz, mysliwy, wedkarz - dotyczy to
przede wszystkim pétnocnej czesci gminy,

- okresleniem tras umozliwiajgcych penetracje turystyczng laséw - niezbedna wspétpraca na szczeblu gmina - zarzadca lasu,

- w zwigzku z do$é duza lesistoscig terenu gminy oraz dobra kondycja laséw nalezy dazy¢ do objecia jej potnocnej czesci tzw.
strefg zrbwnowazonego rozwoju - zgodnie z Europejskim Programem Zielone Ptuca Europy - 1993r., Instytut Trwatego Rozwoju.
Dziatania te winny by¢ podejmowane wspdlnie z gminami sgsiednimi,

Kierunki rozwoju produkcji lesnej okreslajg ponadto, plany urzadzeniowe laséw sporzadzane przez wtasciwe Nadlesnictwa.

Na terenach rolnych gminy - cze$¢ wschodnia - nalezy prowadzi¢ nasadzenia $rédpolne w celu zapobiegania erozji gleb. Ponadto,
na terenie Nadlesnictwa Swietoszéw projektuje sie dwa nowe tereny do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny, ze wzgledu na
wystepowanie flory i fauny terenéw podmoktych (oddz. 58 fi g, oddz. 62 b).

1.4. ZASOBY WODNE.

Celem jest ochrona wystepujacych na terenie gminy ciekéw wod powierzchniowych oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasobow wod podziemnych.

Zaktada sie w szczegdlnosci:

- ograniczanie sptywu zanieczyszczeh do ciekéw wdd powierzchniowych, tworzacych zlewnie rzek Kwisy i Bobru oraz
wspoipraca z gminami sgsiednimi w zakresie podniesienia czysto$ci wod do co najmniej klasy I,

- likwidacja lokalnych zrodet zanieczyszczen wéd, dotyczy to przede wszystkim wsi potozonych w bezpos$rednim sasiedztwie tych
rzek,

- ochrona uje¢ wody oraz stref zrédliskowych ciekdw wodnych przed zanieczyszczeniem i wyznaczenie strefy ochrony posredniej
dla uje¢, ktore jej nie posiadajazakaz wprowadzania i lokalizacji dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
podziemne.

1.5. FAUNA | FLORA NIELESNA.

Celem jest ochrona zbiorowisk flory i fauny jako czynnika dla zachowania bior6znorodnosci srodowiska gminy.

Zadania w tym zakresie to przede wszystkim:

- trwata ochrona i nadzér nad elementami $rodowiska juz poddanymi ochronie prawnej tj. pomniki przyrody uzytki ekologiczne
oraz stanowiska chronionej flory i fauny,

- objecie ochrong w postaci uzytkéw ekologicznych nowych terenéw $rédlesnych,

- przeanalizowanie mozliwosci objecia formg ochrony doliny rzeki Kwisy,

- objecie ochrong wystepujacych ekosysteméw tgkowych, jako czynnika zachowania réwnowagi biologicznej, miejsc przetrwania
fauny ekosysteméw tgkowo-polowych; pozwoli to takze na zmniejszenie szkdd w uprawach rolnych powodowanych przez dzikg
zwierzyne.

1.6. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

W odniesieniu do wystepujacych na terenie gminy Zagan form ochrony przyrody stosuje sie odpowiednie przepisy okreslajace
zasady ochrony przyrody zywej i nieozywionej oraz krajobrazu. Ochronie podlegaja rowniez inne, dotad nie rozpoznane elementy
prawnie chronione, np. stanowiska chronionych roslin i zwierzat.

1.7. SUROWCE MINERALNE

Budowa geologiczna w obrebie gminy Zagan sprzyja wystepowaniu surowcéw naturalnych. Na terenie gminy zlokalizowanych
jest kilkanascie udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych. Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego, w ktérym zaktada sig rozwdj wojewddztwa w oparciu o m.in. o eksploatacje zt6z: wegla brunatnego, gazu, ropy i innych
surowcéw naturalnych zgodnie z koncesjami iprogramami rekultywacji terenéw oraz o wyrazne poparcie ze strony wiadz
samorzgdowych, prywatnego biznesu w ksztattowaniu innowacyjnosci i konkurencyjno$ci w dziatalno$ci gospodarczej oraz
zwigzanej z eksploatacjg i wykorzystaniem surowcéw wystepujacych w regionie.

1.8. OBSZARY ZDEGRADOWANE, OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI BADZ REKULTYWACJI.

Obszar gminy Zagan uwaza sie za stosunkowo mato zdegradowany. Wyjatek stanowig obszary wydobywania w systemie
odkrywkowym kruszyw naturalnych.
W ramach przyjetych celéw zaktada sig:
- przeprowadzenie rekultywacji nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych,
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- przeprowadzenie rekultywacji po zlikwidowanych wysypiskach $mieci,

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen do ciekéw wodnych,

- budowe nowych zbiornikdw retencyjnych, majacych znaczenie w systemie ochrony przeciwpowodziowej rzeki Bébr,
- odbudowe i regulacje systemu stawdw jako zbiornikéw retencyjnych.

Do rekultywacji wskazuje sie obszar tozsamy z granicami terenu PG (tereny eksploatacji surowcéw mineralnych) wyznaczonymi w
obszarze zmiany studium zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagah z dnia 23 kwietnia 2014 r. w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych musi rekompensowac straty, jakie poniosto
$rodowisko naturalne, a rodzaj rekultywacji powinien by¢ wykonywany zgodnie z miejscowymi potrzebami, w dostosowaniu
do warunkéw lokalnych $rodowiska, jak i spetniajgcych zapotrzebowanie miejscowej spotecznosci. Po zakonczeniu eksploatacii
nalezy zapewni¢ rekultywacje terenu w sposéb zabezpieczajacy wody powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem.
Preferowane kierunki rekultywaciji: rolny, le$ny i wodny.

1.9. OCHRONA PRZED POWOQODZIA

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy regulujgce zasady gospodarowania wodami.

Wskazuje sie mozliwos¢ zwigkszenia sztucznej retencji wod poprzez adaptacje zbiornikow powstajgcych na skutek
dziatalnosci gorniczej na terenach eksploatacji surowcéw mineralnych.

Wszelkie zamierzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej powinny mie¢ charakter kompleksowy iintegrowa¢ dziatania
jednostek samorzadowych objetych zasiegiem zlewni na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem powodziowym
oraz planie przeciwdziatania skutkom suszy.

SRODOWISKO KULTUROWE.

Krajobraz przyrodniczy i kulturowy jest waznym elementem tozsamosci gminy Zagan. Dlatego tez w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy zapewni¢ tym obszarom zréwnowazony rozwéj w zgodzie z warunkami naturalnymi
i tradycja przyjmujac jako cel strategiczny ochrone warto$ci dziedzictwa kulturowego.

W celu osiagniecia strategicznego kierunku nalezy wytyczy¢ zadania szczegotowe, ktére w diugofalowej polityce, przy
konsekwentnej jej realizacji pozwolg na osiagnigcie tadu przestrzennego zachowujac ciggtosé tradycji i poszanowanie dziet
stworzonych w przesztosci.

Dlatego tez podstawowym zadaniem gminy winna by¢ ochrona dziedzictwa kulturowego i jego krajobrazu.

W tym celu nalezy postawi¢ jednostkowe zadania, ktére konsekwentnie realizowane, w dtugofalowej polityce przyniosg oczekiwane
rezultaty.

Do zadan tych nalezy:
- ochrona obszaréw, zespotéw i obiektow prawnie chronionych (figurujacych w rejestrze zabytkow i ewidencji konserwatorskiej)
- wytyczenie obszaréw chronionych we wsi Boznéw, Dzietrzychowice, Jelenin, Miodnica, Stary Zagan i precyzyjne opracowanie
zasad ksztattowania tych przestrzeni,

wytyczne konserwatorskie do poszczegolnych stref winny stanowi¢ integralng czescig planu zagospodarowania
przestrzennego,

w planach zagospodarowania przestrzennego kazdej wsi nalezy wprowadzi¢ zapis o koniecznos$ci uwzglednienia tradycji
budowlanych przez ich twércze przeksztatcenie. Nowa zabudowa winna by¢ podporzadkowana historycznemu rozplanowaniu,
skali i gabarytéw historycznej zabudowy,

dazenie do przywrdcenia warto$ci zdegradowanym obszarom,

systematyczne poprawianie jakosci zycia w obiektach zabytkowych dopuszczajac modernizacje, adaptacje i remont w
uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

dazenie do tego, aby obiekty o wartosciach kulturowych miaty wtascicieli lub uzytkownikéw dbajgcych o dobry stan techniczny i
estetyczny obiektoéw i ich otoczenia,

opracowanie polityki finansowej, preferujgcej utrzymanie waloréw kulturowych oraz realizacje obiektéw o twoérczych
rozwigzaniach architektonicznych,

- ksztaltowanie $wiadomosci spotecznej o koniecznosci ochrony wartosci kulturowych,

- promowanie warto$ci kulturowych gminy poprzez np. foldery,

- gromadzenie dokumentacji zwigzanej z historig poszczegdlnych miejscowosci,

- przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i ewidencji zabytkow,

- opracowanie programu i wprowadzenie do szkdt wiedzy o regionie i krajobrazie kulturowym,

- opracowanie programu np. rozwoju turystyki majac na wzgledzie zagospodarowanie débr kultury.

W obszarze zmiany studium, zainicjowanej uchwalg NrXXXV/256/14 Rady Gminy Zagan zdnia 23 kwietnia 2014r.,
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, znajduja sie stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku studium:

- nr 1/66 w miejscowoéci Pozaréw,

- nr 3/58 w miejscowosci Stary Zagan,

- nr4/59 w miejscowosci Stary Zagan,

- nr 8/63 w miejscowosci Stary Zagan,

- nr9/64 w miejscowosci Stary Zagan,

- nr 11/144 w miejscowosci Stary Zagan.

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA £tADU
PRZESTRZENNEGO.

Dla uczytelnienia zapiséw w sferze funkcjonalno-przestrzennej kierunkéw rozwoju Gminy Zagan zastosowano podziat na
strefy dziatan w zakresie polityki przestrzennej:
- osadnictwa wiejskiego,
- komplekséw lesnych,
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- produkgiji rolnej,
- zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej,
- turystyki i rekreaciji.

W obrebie wszystkich ww. stref okreslono gtéwne kierunki dziatan ze wskazaniem na forme i charakter uzytkowania.

Dla zmiany studium zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r., w zakresie
zagospodarowania przestrzennego przyjeto podziat na przeznaczenia terenéw (oraz ich oznaczenia graficzne i literowe) zgodne
z przepisami okreslajacymi wymagany zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz z przepisami okreslajgcymi wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obszarze
zmiany studium w zakresie zagospodarowania przestrzennego ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

- PG - tereny eksploatacji surowcéw mineralnych
- R -tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

- WS - tereny wéd powierzchniowych

- ZL - tereny laséw.

W obszarze zmiany studium zainicjowanej uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan zdnia 23 kwietnia 2014r.,
w zakresie zagospodarowania przestrzennego, przedstawiony na rysunku studium przebieg granic pomiedzy ww. terenami
ze wzgledu na przyjeta skale opracowania i stopien ogélnosci podktadu mapowego, powinien zosta¢ uszczegétowiony na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie korekty przebiegu lub lokalizacji sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajgcych przeznaczenia terenéw w dostosowaniu do granic witasnosci lub
istniejacego zagospodarowania. Korekty te nie beda stanowi¢ odstgpstwa od ustalen studium. Dokfadny przebieg linii
rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania powinien zosta¢ ustalony na etapie
opracowania planéw miejscowych.

W obszarze zmiany studium zainicjowanej uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagah zdnia 23 kwietnia 2014r.,
w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszystkie obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy
zgtasza¢ do organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar zmiany studium zainicjowanej uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 r., w zakresie
zagospodarowania przestrzennego w catosci znajduje sie w strefie turystyki i rekreacji. Zawarte w dotychczasowym studium zapisy
dotyczace kierunkdw rozwoju turystyki i rekreacji dla tej zmiany pozostaja aktualne.

3.1. STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Obejmuje jednostki osadnicze terenéw wiejskich. Na obszarze gminy brak osrodka podstawowego z siedzibg wiadz
samorzgdowych. Taka role petni miasto Zagan - odrebna jednostka administracyjna.
Przyjmuje sie hierarchie o$rodkow:
- o$rodek wiejski podstawowy - Tomaszowo, Rudawica, Trzebéw, Dzietrzychowice, Miodnica, Jelenin,
- wies elementarna - pozostate wsie w Gminie.

W ramach realizowanych celéw zakfada sie:

- utrzymanie produkcji rolnej na obszarach wiejskich,

- zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas Il i IV, ktore do tej pory nie uzyskaty zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nie sg
przeznaczone pod budownictwo w studium,

- wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

- wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa - warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo, agroturystyka i
budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

- state zwiekszanie dostepu mieszkancow obszaréw wiejskich do mediéw infrastruktury technicznej,

- standardem urbanistycznym jest zespot obiektéw tworzgcych siedlisko tj. dom mieszkalny z budynkami gospodarczymi
nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradyciji i krajobrazu,

- rozwdj przetworstwa ptodoéw rolnych i runa lesnego na bazie lokalnych zasoboéw,

- wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa - rynek srodkéw produkcji, sprzetu rolniczego
punktéw skupu itp.

3.2. STREFA KOMPLEKSOW LESNYCH.

Obejmuje obszary lesne na terenie gminy Zagan. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie z problematykg
okreslong w kierunkach ochrony ekosystemoéw lesnych. Ponadto okreslono obszary lesne, ktére pozostang niedostepne dla
penetracji ze wzgledu na objecie funkcjg terendw specjalnych - obowigzuja specjalne zasady (regulowane odrebnymi przepisami)
poruszania si¢ w obrebie i okolicy tych terenéw, ze wzgledu na zachowanie bezpieczenstwa.

Penetracja turystyczna obszaréw lesnych odbywac sie powinna przede wszystkim na podstawie przyjetych programéw:

- przebiegu Sciezek rowerowych,
- tras edukacji ekologicznej,
- tras rekreacji konnej.

W obrebie obszaréw laséw gospodarczych prowadzona jest planowa gospodarka lesna.

Przewiduje sie niewielkie zwiekszenie powierzchni terendw objetych zalesieniami - obszary zgloszone przez wiasciwe
nadle$nictwa. Ponadto, dziatania prowadzone w tej materii powinny dotyczy¢ gruntow:

- poddawanych rekultywacji,

- zdegradowanych,

- ewidentnie nieprzydatnych do produkcji rolnej,

- nie posiadajgcych wartosci jako uzytek ekologiczny.

3.3. STREFA PRODUKCJI ROLNEJ.

Obejmuje obszary upraw rolnych, tak bez prawa zabudowy. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie z
problematykg okreslong w kierunkach ochrony gleb. Ponadto, ze wzgledu na blisko$¢ duzych rynkéw zbytu (Berlin, Wroctaw, Zielona
Gora), a takze warunki klimatyczne nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa - warzywnictwo,
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kwiaciarstwo, sadownictwo itp.
W celu utrzymania produkcji rolnej w formie tradycyjnej wskazane jest przyja¢ program wspomagania rozwoju wielkotowarowych
gospodarstw rolnych.

W obrebie tej strefy mozna realizowaé program tworzenia matych zbiornikéw retencyjnych i tworzyé gospodarstwa hodowli ryb,
rozwija¢ turystyke wedkarska, rozbudowywaé istniejgce fermy drobiarskie.

3.4. STREFA ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ.

Obejmuje przede wszystkim duzy obszar w okolicach wsi Rudawica i Trzeboéw - w sgsiedztwie terendw specjalnych., duza
cze$¢ miejscowosci Tomaszowo (tereny ptyty dawnego lotniska oraz przylegte) oraz pojedyncze obszary na terenie catej gminy,
obejmujace przede wszystkim istniejace zainwestowanie po bylych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych.

Obszary te bedg wymagac:

- kompleksowego podejscia planistycznego - w celu okreslenia szczegotowych rozwigzan komunikacji wewnetrznej, charakteru
zabudowy, dziatan ochronnych w stosunku do terenéw przylegtych, sposobu zabezpieczenia w sieci infrastruktury technicznej;
nie dotyczy to miejscowosci Tomaszowo, ktéra posiada aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- akcji promocyjnej i rozpoznania potrzeb inwestorskich - w celu okreslenia mozliwosci i osiagniecia wysokiej aktywizaciji
gospodarczej tych terenéw, stworzenia nowych, alternatywnych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy.

3.5. STREFA TURYSTYKI | REKREACJI.

Celem jest udostepnienie atrakcyjnych czesci terenu Gminy klientowi tury$cie. Strefg tg objeto doline rzeki Bobr wraz z
przylegtymi kompleksami lesnymi oraz czesciowo doling rzeki Kwisy. Podstawowym elementem prowadzonych ustug turystycznych
beda istniejgce i projektowane stawy i zbiorniki retencyjne, powstate po eksploatacji ztéz kruszywa naturalnego. W pierwszej
kolejnosci zaktada sie rozwdj tej funkcji w rejonie wsi Stary Zagan i Pozaréw, nastepnie w rejonie wsi Gorzupia i w dalszej kolejnosci,
po ewentualnym wyeksploatowaniu ztéz kruszywa rejon wsi Miodnica.

Zaktada sie w szczegdlnosci:
- modernizacje, odbudowe i budowe watéw przeciwpowodziowych,
- uruchomienie terenéw turystycznych w obrebie tej strefy winno odbywac¢ w ramach zatozonych i zaakceptowanych przez organy
gminy programoéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
- wykorzystanie istniejgcych hatd piasku - powstatych w trakcie eksploatacji kruszywa - jako punktéw widokowych, hatdy nalezy
zabezpieczy¢ przed ewentualnym wymywaniem w trakcie zalewu wodami powodziowymi,

udostepnienie turystyczne jak najwiekszej ilosci stawdw i zbiornikéw retencyjnych.

3.6. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
OKRESLONYCH W ZMIANIE STUDIUM ZAINICJOWANEJ UCHWALA NR XXXV/256/14 RADY GMINY
ZAGAN Z DNIA 23 KWIETNIA 2014 R., W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

PG — tereny eksploatacji surowcéw mineralnych

N

Istniejace i planowane tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych w obrebie Stary Zagan i Pozarow.
2. Podstawowym przeznaczeniem na terenach oznaczonych symbolem PG jest eksploatacja surowcéw mineralnych.
3. Dopuszcza sie:

- obiekty zwigzane z eksploatacjg surowcow (zaktady przerdbcze, obiekty administracyjne itp.),

- drogi publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze, parkingi oraz zielen urzadzona,

- ustugi sportu i rekreacji na terenach zrekultywowanych,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- tereny laséw.
4. Do czasu podjecia eksploatacji z udokumentowanych zt6z nalezy w ich obrebie wytaczy¢ tereny z zabudowy oraz nie
wprowadzaé trwatych upraw ogrodniczych i sadowniczych oraz innych obiektéw mogacych ogranicza¢ lub utrudnia¢
eksploatacje.

5. Po zakonczeniu eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu. Preferowane kierunki rekultywaciji: rolny, lesny
i wodny.
6. Kierunki zagospodarowania terenéw, wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 75% powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,
- pozostate zasady i warunki zagospodarowania terenu do ustalenia w miejscowym planie.
7. Obowigzujg pasy ochronne zgodnie z przepisami o gornictwie odkrywkowym i szerokosciach paséw ochronnych
wyrobisk odkrywkowych.

R - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje tereny, ktére sg wykorzystywane jako tereny rolnicze, uprawy polowe,
uprawy ogrodnicze, sadownicze, tgki i pastwiska. Dopetnieniem krajobrazu terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej sa
$rédpolne grupy zadrzewien i zakrzewien, a takze wody powierzchniowe.

2. Podstawowym przeznaczeniem na terenach oznaczonych symbolem R jest rolnictwo.

3. Dopuszcza sig:

- obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne,

- infrastrukture techniczng, drogi publiczne lub wewnetrzne, w sposdéb nie kolidujacy z podstawowa funkcjg terenu,
- obiekty inwentarskie, gospodarcze i inne zwigzane z produkcjg rolna, za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych,

- eksploatacje zt6z surowcéw mineralnych w obszarach udokumentowanych zt6z.

4. Nalezy dazy¢ do zachowania zadrzewien i zakrzewien oraz wdd powierzchniowych — naturalnych ciekéw i oczek
wodnych.
5. Nalezy dazy¢ do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych, w szczegdlnosci w dolinach ciekow.
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WS - tereny wod powierzchniowych

Tereny s$rodladowych wod powierzchniowych obejmujace cieki powierzchniowe oraz zbiorniki wéd stojgcych.

Podstawowym przeznaczeniem na terenach oznaczonych symbolem WS sg wody powierzchniowe $rédigdowe.

Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie zielen urzadzong i nieurzadzong.

Dopuszcza sie:

- obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne,

- infrastrukture techniczna, drogi publiczne lub wewnetrzne, w sposéb nie kolidujacy z podstawowa funkcja terenu,

- sportowe i rekreacyjne wykorzystanie zbiornikéw, przy czym uzytkowanie zbiornikéw nie powinno naruszaé
réwnowagi ekosystemoéw wodnych.

PON=

ZL - tereny laséw

1. Istniejgce tereny stanowigce grunty geodezyjnie wydzielone jako lasy, tereny dotychczasowo zalesione, a takze tereny
proponowane do zalesien, pod warunkiem spetnienia wymogoéw przepiséw szczegdlnych.

2. Podstawowym przeznaczeniem na terenach oznaczonych symbolem ZL s3 lasy.

3. Dopuszcza sie:

- infrastrukture techniczna, drogi publiczne lub wewnetrzne, w sposéb nie kolidujacy z podstawowa funkcja terenu,
- eksploatacje zt6z surowcéw mineralnych w obszarach udokumentowanych ztéz,
- obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg oraz inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne.
4. Obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu.
5. Planowane zalesienia zaleca sie realizowa¢ dostosowujgc dobér gatunkowy do naturalnie wystepujacych w regionie
siedlisk przyrodniczych.

4. KIERUNKI ROZWOQOJU TURYSTYKI.

Ze wzgledu na posiadane duze zasoby przyrodniczo-kulturowe jako cel przyjeto rozwoj réznych form turystyki, przy

zabezpieczeniu mozliwosci komfortowego dojazdu na miejsce przeznaczenia.

Zaktada sie w szczegdlnosci:

modernizacje istniejacego uktadu komunikacji kotowej, ktéra pozwoli w bezpieczny i bezkolizyjny sposéb dotrzeé turyscie na
miejsce przeznaczenia bez narazania na niedogodnosci
opracowanie programu promujacego istniejgce zasoby przyrodniczo-kulturowe gminy,
rozpropagowanie wsréd mieszkancow terendw wiejskich form agroturystyki, ktéra ze wzgledu na istniejace zasoby winna by¢
wprowadzana w pierwszej kolejnosci, takze jako element promocji gminy,
zabezpieczenie miejsc noclegowych i obstugi dla turysty grzybiarza, wedkarza, mysliwego, wodniaka,
opracowanie programu rozwoju turystyki krotkoterminowej - z oszacowaniem potrzeb dla réznych jej form:
a) grzybiarze - noclegi, gastronomia, bezpieczne parkingi,
b) wedkarze - na bazie istniejgcych i przewidzianych do odbudowy stawéw oczek wodnych itp., zabezpieczenie miejsc
noclegowych, parkingéw, gastronomii,
c) turysta zwiedzajgcy - noclegi, gastronomia, parkingi,
d) turysta wodny - sptywy kajakowe - baza sprzgtowa, noclegi, gastronomia,
opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe; w opracowaniu wykazano i
uzupetniono przebiegi gtéwnych tras $ciezek rowerowych opracowanych dla dawnego wojewodztwa zielonogorskiego, ktére
stanowi¢ beda kanwe przysztego systemu w gminie,
utworzenie bazy rowerowej z wypozyczalnig sprzetu i serwisem,
opracowanie tras dla turystyki konnej na bazie projektowanych o$rodkow,
dazenie do odtworzenia lokalnych form wypoczynku sobotnio-niedzielnego - wiejskie karczmy, sceny taneczne,
podjecie inicjatywy w kierunku budowy programu wykorzystujgcego do celow turystyki rzeke Kwise i Bobr.

Wszystkie programy tworzone na bazie zasobow lesnych winny byé sporzadzane przez zainteresowane strony tj. wtasciwe

nadle$nictwa oraz zarzady gmin sasiednich.

5. KIERUNKIROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.
5.1. CELE ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.

Wszechstronny rozwoj gminy, szczegolnie w aspekcie jakosciowym zapewniajacy poprawe warunkéw zycia mieszkancow przy

zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarczg, a ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego mozna osiaggnaé
miedzy innymi poprzez realizacje nastepujacych celow:

cele ekonomiczne, ktére wyrazajgq sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujgcych efektywny, wielostronny rozwoj
gospodarczy gminy, zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu jego mieszkancow,
cele spoteczne, ktére poprzez rozwijanie infrastruktury spotecznej, porzadkowanie struktury przestrzennej, decydujg o
warunkach zamieszkania, pracy, obstugi, wypoczynku.
Celem rozwoju gminy jest osiggniecie zréwnowazonego rozwoju, w ktérym bytoby zapewnione:
zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkancow,
warunki umozliwiajgce wzrost poziomu zycia,
zaspokojenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen.

5.2. PROBLEMY ROZWOJU.

Wielokierunkowe rozpoznanie stanu dotychczasowego rozwoju gminy Zagan, przeprowadzone w ramach diagnozy pozwolito

na identyfikacje probleméw spoteczno-gospodarczych wymagajacych rozwigzania.
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Problemy spoteczne:
- wysoki udziat liczby ludnosci w wieku produkcyjnym stwarza problemz zapewnieniem zatrudnienia, ale jest réwniez szansg dla
dalszego rozwoju gminy, przy odpowiednim zagospodarowaniu zasobow sity roboczej,
- wysokie bezrobocie w gminie, przy udziale pozostajacych bez pracy dtuzej niz rok.

Problemy gospodarczo-ekonomiczne:
- niezadawalajacy stopien wyposazenia zasobdw mieszkaniowych w infrastrukture techniczna,
- niezadawalajacy standard wiejskich obiektéw mieszkalnych co ogranicza mozliwosci rozwoju agroturystyki,
- mata efektywnos$¢ rolnictwa.

Problemy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkancéw gminy:
- niedoinwestowanie w ustugi wsi, zwtaszcza w ochrone zdrowia i opieke spoteczna,
- niski standard czesci obiektéw szkolnych,
- ograniczona dostgpnos$¢ do ponadpodstawowych ustug medycznych.

5.3. PROGNOZY SPOLECZNO-GOSPODARCZE.

Spoteczno-gospodarcze przestanki okreslenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sformutowano na
podstawie prognoz przemian spotecznych i gospodarczych.

Problematyka spoteczno-gospodarcza zostata ograniczona do elementéw, ktére w gminie majg istotny wplyw na sposéb
uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy, a takze sg w znacznym stopniu uzaleznione od sposobu uzytkowania i
zagospodarowania obszaru gminy.

Warunki gospodarcze i polityczne w jakich funkcjonuje gmina po 1989r. ulegty zasadniczym przeobrazeniom w zwigzku z tym
prognozowanie zjawisk i proceséw spoteczno-gospodarczych w odlegtym horyzoncie czasu i w warunkach gospodarki rynkowej
wigze sie z wysokim stopniem niepewnosci.

Zagadnienia demograficzno-spoteczne i gospodarcze prognozowano rozpoznajgc charakter wystepujacych powigzan oraz
ktadac nacisk zaréwno na dotychczasowe trendy, jak i nowo pojawiajace sig - trendy rozwojowe.

Celem prognoz jest okreslenie przysztych inwestycji infrastruktury spotecznej, rozmiaru budownictwa mieszkaniowego
(komunalnego, jedno i wielorodzinnego), dziatalnosci gospodarczej (w sferze produkcji i ustug) oraz zwigzanych z tym potrzeb
terenowych a takze inwestycji w odniesieniu do infrastruktury techniczne;j.

Prognoza demograficzna.
Cel:
Okreslenie stanu ludnosci w perspektywie oraz jej struktury wiekowej, stanowigcych przestanki przewidywan w sferze
spotecznej tj. zasobdéw pracy, potrzeb mieszkaniowych, zapotrzebowanie na obiekty infrastruktury spotecznej.

Zakres:
Prognoza rozwoju ludnosci gminy, okreslajaca rozmiary przysztego przyrostu naturalnego oraz liczbe i strukture wieku
ludnosci oraz skale proceséw migracyjnych.

Z uwarunkowan rozwoju demograficznego gminy wynika, ze nastgpit wzrost liczby ludnosci w miejscowosciach:
- Trzebow 0 47%
- Stary Zagan o 13%
- Miodnica 0 5%
- Dzietrzychowice 0 0,7%

W pozostatych 16 miejscowosciach odnotowano spadek liczby ludnosci. Na przestrzeni lat 1987-99 ludno$¢ gminy ogotem
zmniejszyta sie, nie biorgc pod uwage Tomaszowa - nowej jednostki osadniczej, powstatej w 1994r. na bazie infrastruktury po bytej
jednostce wojsk rosyjskich.

Zagospodarowanie, odbudowa, modernizacja obiektow powojskowych i mieszkalno-ustugowych spowodowaty naptyw ludnosci
z zaktywizowanie gospodarcze miejscowosci Tomaszowo. Stan ludnosci (wg danych z Urzedu Gminy) wyniost 818 oséb, stad wzrost
liczby mieszkancéw gminy o ok. 570 0s6b na przestrzeni 1987-99r.

Dla miejscowosci Tomaszowo opracowany zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w 1998r. W
planie przeanalizowano chtonnos¢ terenéw projektowanych pod zabudowe mieszkaniowsq i istniejgcych obiektéw mieszkaniowych,
co pozwolito na okreslenie perspektywiczne docelowej liczby mieszkancéw w 2020r. do ok. 2200 osdb.

Z obserwacji demograficzno-gospodarczych miejscowosci Tomaszowo na przestrzeni lat 1994-99 mozna przewidywac
dynamiczny wzrost tej jednostki osadniczej. W prognozie demograficznej, opracowanej dla potrzeb studium, przyjeto docelowo
maksymalng chfonno$¢ 2200 oséb.

W prognozie uwzgledniono réwniez mozliwos¢ wzrostu liczby mieszkancow w strefie podmiejskiej miasta Zagania, wigze sie to
z wyznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniows, ktére posiadajg juz sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- w Starym Zaganiu - 2,17 ha, chtonnos$¢ ok.50 oséb

- w Boznowie - 5,43 ha, chtonnos$¢ ok.110-140 osob
poza strefg podmiejskg w:

- Pozarowie - 6 ha, chtonno$¢ ok.90-100 oséb

- Rudawicy - 4,60 ha, chtonnos$¢ ok. 120 oséb

- Trzebowie - 12,61 ha, chtonno$¢ ok.370 osob

Prognoza 2020r. - Studium
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lata
wyszczegdlnienie = Wzrost w I(atacg ;998—2020
0s0l|
1998 dane WUS v
prognoza

liczba ludno$ci w gminie ogdtem 7 040 8440 1400
przyrost rzeczywisty w latach 1998-2020r. - 1400 1400
$rednioroczny przyrost rzeczywisty - - 64
$rednioroczny przyrost naturalny 24 25 3
wspdtczynnik przyrostu naturalnego w %o 3,43 2,96 -
$rednioroczna migracja +87 +39 -48

Wzrost liczby ludnosci nastapi w 39% z przyrostu naturalnego i w 61% z migracji dodatnie;j.

Struktura wieku

liczba ludnosci
ludno$¢ wg grup wiekowych
osoby %
gmina ogétem 8 440 100.0
wiek przedprodukcyjny 1940 23
wiek produkcyjny 5020 59,5
wiek poprodukcyjny 1480 17,5

Na ogélng strukture wieku ludnosci gminy bedzie miata wptyw struktura wieku w miejscowosci Tomaszowo, do ktérej bedzie
migrowac¢ ludno$¢ w wieku produkcyjnym.

W poréwnaniu z prognozg struktury wieku przyjeta w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego dla terenow wiejskich
przyjeto:

- nizszy spadek udziatéw grupy przedprodukcyjnej niz zaktadany w ww. Strategii,

- podobny wzrost udziatu grupy produkcyjnej jak zaktadany w Strategii,

- nizszy wzrost udziatu grupy poprodukcyjnej od zaktadanego w Strategii.

Do 2020r. przewiduje si¢ nastepujgce zmiany:
- zmniejszenie liczebnosci populacji w wieku przedprodukcyjnym - spadek o 12,5% w stosunku do 1998r.
- wzrost liczebnosci populacji w wieku produkcyjnym - wzrost o 28,7% w stosunku do 1998r.
- wzrost liczebnosci populacji w wieku poprodukcyjnym - wzrost o 60,7% w stosunku do 1998r.
- zmniejszenie przyrostu naturalnego w promilach z 3,43 w 1998r. do 2,96 w perspektywie
- zmniejszenie migracji dodatniej z 87 oséb w 1998r. do 39 oséb w perspektywie.

Obstuga ludnosci i standardy wyposazenia.
Cele:
zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspakajajgce potrzeby lokalne, poprzez rozwoj ustug socjalnych (publicznych i
komercyjnych) oraz zwigzanych z tym potrzeb terenowych, a takze okreslenie standardéw warunkujgcych poprawe jakosci
zycia spotecznosci gminy.
Zakres:
ustugi - odwiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoteczna, kultura, handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe.

Na niezbedne urzadzenia socjalne, kulturalne oraz ich rentowno$¢ wptywa prognozowana liczba ludnosci.

Zmiany w strukturze wieku ludnosci wskazujg na zmniejszenie sig¢ liczebnos$ci dzieci i mtodziezy we wszystkich grupach wieku
szkolnego. Przy utrzymaniu istniejgcej liczby szkét istnieje szansa skutecznej realizacji rozpoczetej reformy szkolnictwa. Celem jest
powszechne wyréwnanie szans w dostepie do edukaciji.

Dostep do mozliwosci ksztatcenia staje sie coraz bardziej zréznicowany. Juz system wychowania przedszkolnego nie
zapewnia réwnosci szans, bo dotyczy tylko okoto 40% dzieci w wieku 3-5 lat i nie wszystkich szesciolatkdw.

Powinno sie dazy¢ do zwiekszenia liczby dzieci objgtych wychowaniem przedszkolnym.

Mtodziez z terenu gminy Zagan ma mozliwos¢ kontynuowania nauki w szkotach ponadgminazjalnych - $rednich - w miastach
Zaganiu i Zarach, najblizej potozonych osrodkach miejskich. Gmina powinna zadbaé takze o edukacje dzieci specjalnej troski.
Szczegolnie waznym problemem jest realizacja Koncepcji Edukacji Ustawicznej, w zwiazku ze zblizajaca sig integracjg Polski z Unig
Europejska.

Dobre warunki zdrowotne gwarantuje powszechny dostep do ustug medycznych. Rozwigzanie tego problemu mozliwe jest
poprzez adaptacje, modernizacje, wzglednie budowe gabinetdéw lekarskich w Tomaszowie.

W okresie 2010-2020r. najwigkszy wzrost ludnosci nastgpi w wieku poprodukcyjnym, bowiem w wiek emerytalny wejdg
roczniki wyzu demograficznego z lat 50-tych. W zwigzku z tym, w sferze zycia spoteczno-gospodarczego gminy rysujg sie zadania
dla instytucji sprawujgcych opieke zdrowotng i spoteczng do objecia nig coraz wiekszej grupy ludnosci.

W systemie obstugi ludnosci gminy utrzymuje sie istniejgce tereny wyposazone w urzadzenia infrastruktury spotecznej w
dotychczas wyksztatconych osrodkach podstawowych. W osrodkach tych zapewnione beda réwniez rezerwy terenowe dla rozwoju
infrastruktury spotecznej, handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego.

Forma zabudowy i zagospodarowania oraz standard wyposazenia istniejgcych i projektowanych terendéw bedzie waznym
czynnikiem rozwoju i promocji gminy.

Mieszkalnictwo.

Cele:
zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania.
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Zakres:
okreslenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych oraz rezerw terenowych i ich chtonnosci.

Potrzeby mieszkaniowe wynikajgce z:
a) przyrostu ludnosci do 2020r. - 0 ok.1400 os6b
- wyniosg 33 600 m2 powierzchni uzytkowej, przy wskazniku 25m?/1 osobe.
b) rozgeszczen rodzin w mieszkaniach:
- deficyt wyniesie 9 856 m2 pow. uzytkowe;j.
c) ubytku substancji mieszkaniowej ze wzgledu na stan techniczny:
- ubytki ok. 3 318 m2 pow. uzytkowej,
- przyjmujac wskaznik 20 m2 pow. uzytkowej na 1 osobe.
Zatozono ok. 2% ubytkow z istniejgcej powierzchni uzytkowej przyjmujac 0,1% ubytkéw rocznie.
d) tworzenie rezerw w zwigzku z wykwaterowaniami, wywtaszczeniami, przypadkami losowymi, utraty mieszkan.
Jest to skala trudna do prognozowania.

Skala rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

Podstawowym celem programu rozwoju mieszkalnictwa na terenie gminy Zagan jest zapewnienie kazdemu mieszkafncowi
pozostajgcemu w jednoosobowym, wieloosobowym, czy tez zbiorowym gospodarstwie domowym, takich warunkéw zamieszkania,
ktére wychodzityby naprzeciw spotecznym i indywidualnym potrzebom mieszkaniowym ludnosci.

Osiggniecie wymienionego celu wymaga miedzy innymi:

- uporzadkowania spraw zwigzanych z katastrem nieruchomosci,

- przygotowania terenéw pod nowe budownictwo mieszkaniowe - patrz prognoza demograficzna,

- powstrzymanie dekapitalizacji starej substancji mieszkaniowe;j.
Stwarzajgc warunki do ozywienia ruchu budowlanego, samorzad gminy Zagan powinien pamieta¢ o konieczno$ci pozyskiwania i
gromadzenia $rodkéw na dziatania zmierzajace do poprawy warunkéw zamieszkiwania w starych zasobach mieszkaniowych.

Rynek pracy.
Cele:
zmniejszenie bezrobocia, zabezpieczenie materialne mieszkancéw gminy, uzyskanie $redniego dochodu zblizonego do
$redniej krajowej.
Zakres:
aktywnos$¢ zawodowa mieszkancéw gminy, zrédta utrzymania, miejsca pracy, skala bezrobocia, wyksztatcenie ludnosci.

Uwarunkowania, w ktérych analizowano:
- sytuacje na rynku pracy, wzrost bezrobocia z 15,5% w 1997r. do 16,4% w 1998r.
- wskaznik liczby oséb pracujgcych na 1000 mieszkancoéw gminy wyniost 134,5 przy $rednim dla wojewddztwa 352,1, a dla kraju
411,6 (zatrudnienie w gminie tgcznie z rolnikami indywidualnymi)
- spadek zatrudnienia w gminie w latach 1986-98 o 60,6% przy srednim dla wojewddztwa lubuskiego 11-14%,
- uksztattowang w minionych latach strukture zatrudnienia, w ktérej dominowat sektor rolniczy

pozwolity na okreslenie kierunkéw rozwoju rynku pracy w gminie:

- zasoby pracy, ktorych wielko$¢ ksztattuje liczbe ludnosci w wieku produkcyjnym prognozowana na ok. 5020 oséb oraz jej
wyksztatcenie,

- inwestycje w kwalifikacje mieszkanca sa istotnym sposobem podnoszenia konkurencyjnosci gospodarki i tym samym
przys$pieszenia tempa wzrostu gospodarczego regionu,

- wzrost zatrudnienia w ustugach i dziatalnos$ci gospodarczej,

- wykorzystanie przynaleznosci do Euroregionu Sprewa-Nysa-Bobr do podnoszenia kwalifikacji zawodowych,

- przewidywana aktywno$¢ zawodowa ludnosci gminy w perspektywie ma wynosi¢ 45%,

- zmniejszenie zatrudnienia w rolnictwie,

- dalszy przyrost jednostek gospodarczych, zwtaszcza w sektorze prywatnym; $rednio na 1000 mieszkancow w gminie przypada
46,2 podmiotéw gospodarczych, w wojewddztwie lubuskim 79,36%, w kraju 67,2%,

- wazrost liczby matych zaktadéw zatrudniajacych do 5 oséb, co ma wptyw na rozwdj indywidualnej przedsiebiorczosci,

- zatrzymanie duzej czesci wyksztatconej miodziezy w gminie.

Rozw¢j funkgji gospodarcze;j.
Dziatalno$é produkcyjna

Czynniki sprzyjajace rozwojowi:

- istniejgce zainwestowanie - Tomaszowo, Dzietrzychowice, Gorzupia Dolna, Gryzyce, Jelenin, Pozaréw, Rudawica, Trzebow,
Bukowina Bobrz.,

- uzbrojenie terenu pod dziatalno$é produkcyjna,

- istniejgce zasoby kruszywa naturalnego,

- wykorzystanie o$rodkéw miejskich - Zagan, Zary, Szprotawa - dla rozwoju drobnej wytwoérczosci i rzemiosta,

- stosowanie ulg w podatkach i optatach lokalnych dla podmiotéw tworzacych nowe miejsca pracy,

- mozliwosci turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania terenéw zrekultywowanych po wydobyciu kruszywa - doliny rzek
Kwisy i Bobru.

Gospodarka rolna

Czynniki sprzyjajace rozwojowi:
- przewaga prywatnej wiasnosci gruntéw rolnych,
- mozliwo$¢ uzupetnienia zrédet dochodéw gospodarstw rolnych, a tym samym szansa na inwestycje i rozwoj agroturystyki,
- atrakcyjne potozenie, umozliwiajgce rozwoj gospodarstw agroturystycznych.

Rozwéj spoteczno-gospodarczy gminy.
Analiza mozliwych kierunkéw rozwoju gminy Zagan uwzglednia jej warunki gospodarcze i przestrzenne, walory przyrodnicze,
kulturowe oraz istniejaca sie¢ osadnicza i powigzanie z obszarami sgsiednimi siecig regionalna.
Ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawa warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie depopulacji gminy i recesji matych wsi
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moze by¢ osiggniete przede wszystkim na drodze rozwoju wielofunkcyjnosci gminy.

Rozw¢j taki oznacza kreowanie nowych zrédet dochodu spotecznosci lokalnej, obok rolnictwa, w dziatalnosciach pozarolniczych.
Celem rozwoju wielofunkcyjnego powinno by¢ zatem tworzenie réznorodnej bazy ekonomicznej w oparciu o wykorzystanie lokalnych
zasobow i inicjatyw.

Utrzymanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy podyktowane jest naturalnymi warunkami, wyksztatconym
uktadem osadniczym i komunikacyjnym.

W studium ustala sie kierunki rozwoju gminy w nawigzaniu do wiodacych funkcji gminy (poszczegolnych obszaréw).

Funkcje gminy:

- rozwdj funkgji rolniczej jako podstawowej gatezi gospodarki, przy zaktadanej restrukturyzacji, z wprowadzaniem metod i technik
rolnictwa ekologicznego oraz z przeprowadzeniem modernizacji obiektow rolniczych po bytych PGR-ach lub dostosowaniem ich
do innych potrzeb;

zrownowazony rozwoj sfery ustugowo-gospodarczej, przy wykorzystaniu w maksymalnym stopniu wilasnego potencjatu i
naturalnych zasobdéw - wydobycie kruszywa i jego przerdb, turystyka i rekreacja;

uzyskanie stopniowej, spotecznie odczuwalnej poprawy standardéw zamieszkania, pracy, wypoczynku, przy zatozeniu dalszej
modernizacji istniejgcych zasobdw mieszkaniowych i modernizacji systemoéw infrastruktury technicznej oraz kontynuacji
rozbudowy zaplecza kulturalno-o$wiatowego i opieki zdrowotnej w Tomaszowie;

wykorzystanie szczegoinego potozenia w sasiedztwie miasta Zagania i u zbiegu waznych drog wojewddzkich, wyznaczajacych
jej osie rozwojowe.

Podstawowymi funkcjami gminy ksztattujgcymi jej rozwoj beda: rolnictwo, eksploatacja kruszywa naturalnego, mieszkalnictwo,
ustugi, turystyka. Zaktada sie podporzadkowanie rozwoju przestrzennego gminy tym funkcjom.

Mozliwosci przeksztatcen w rolnictwie i wigzace sie z tym formy gospodarki przestrzennej sg $cisle powiazane z ogélnymi
procesami rozwoju kraju, jak i wptywem powigzan z Unig Europejska.

Dostep do europejskich funduszy strukturalnych oraz srodki pomocowe powinny stanowi¢ wazne zrodto finansowania
przy$pieszonego rozwoju infrastruktury gospodarczej gminy Zagan.

Niezbednym warunkiem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej jest dobry stan rozwoju infrastruktury otoczenia biznesu, w
tym instytucji finansowych i zajmujgcych sie promocjg firm.

5.4. WSPARCIE FINANSOWE W ZAKRESIE ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY | PROGRAMY
POMOCOWE.

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa.
Zadaniem Agenciji jest wspieranie:
- inwestycji w rolnictwie, przetworstwie rolno-spozywczym i ustugach na rzecz rolnictwa,
- poprawy struktury agrarnej,
- przedsiewzie¢ tworzacych nowe, state miejsca pracy w dziatalnosciach pozarolniczych na terenach wiejskich,
- rozwoju infrastruktury techniczno-produkcyjnej
- tworzenia sieci gietd i rynkéw hurtowych
- przedsiewzie¢ w zakresie o$wiaty, doradztwa oraz informacji w rolnictwie.
Zadania Agencja realizuje przez:
- stosowanie doptat do oprocentowania kredytéw inwestycyjnych i obrotowych, udzielanych przez banki wspoétpracujace z
Agencija,
- udzielanie gwarancji kredytowych i poreczen sptat kredytéw bankowych i pozyczek,
- zakup akcji,
- udziat w finansowaniu przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury techniczno-produkcyjnej wsi,
- pomoc finansowg w podnoszeniu i zmianie kwalifikacji zawodowych.
Agencja udziela pomocy:
- producentom rolnym, zaktadom przetwérstwa rolno-spozywczego oraz jednostkom $wiadczgcym ustugi dla rolnictwa,
- podmiotom gospodarczym tworzacym nowe, state miejsca pracy w dziatalno$ciach pozarolniczych na terenach wiejskich,
- zarzadom gmin, realizujgcym na terenach wiejskich budowe wodociggéw, kanalizacji oraz budowe lub modernizacje drdg,
- szkotom, osrodkom doradztwa rolniczego,
- podmiotom tworzacym gietdy rolne i rolnicze rynki hurtowe.

Agrolinia 2000.
Jest to program pomocy dla polskiej wsi i rolnictwa, finansowany ze sptat kredytéw pochodzacych ze srodkéw PHARE UE; jest
kontynuacjg programu PHARE - Importowana linia kredytowa dla sektora rolnego -, ktéry dziatat w latach 1991 -96.
Zadaniem programu Agrolinia 2000 jest wspieranie dziatan na wsi i pomoc mieszkancom terenéw wiejskich w aktywnej
adaptacji do warunkéw gospodarki rynkowej i integracji z Unig Europejska.
Realizacja zadan poprzez:
- udzielanie kredytéw preferencyjnych za posrednictwem sieci bankéw spétdzielczych,
- tworzenie miejsc pracy na wsi, poza rolnictwem,
- modernizacje produkcji rolnej, przetwoérstwa i ustug.
Udziela pomocy:
- rolnikom indywidualnym,
- przedsiebiorstwom prywatnym,
- spotdzielniom osob fizycznych,
- spotkom, w ktérych co najmniej 51 % stanowi polski kapitat.
PHARE.
Zreformowany fundusz PHARE koncentrowa¢ sie bedzie na kluczowych priorytetach zwigzanych z procesem przyjecia
ustawodawstwa wspélnoty, w szczegolnosci na procesach budowy i wzmocnienia administracji i instytucji w krajach kandydujgcych
oraz na finansowaniu inwestycji wspierajgcych sprawne dostosowanie prawodawstwa tych krajéow do legislacji wspodinoty.

SAPARD.

Od 1 stycznia 2000 Polska moze korzysta¢ z instrumentéw pomocy przedakcesyjnej na rolnictwo i rozwéj obszaréw wiejskich
przeznaczonego na wsparcie przygotowan do cztonkostwa w Unii Europejskiej.
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Z funduszu SPARAD bedzie mozna uzyska¢ do 75% na projekty w sektorze publicznym i do 50% w prywatnym. Pozostatg
czg$¢ ma stanowi¢ wktad wiasny (z budzetéw rzgdowych i samorzgdowych, kredyty, kapitat prywatny).

Z programu SPARAD moga by¢ finansowane:

- inwestycje w gospodarstwach rolnych,

- poprawa przetwdrstwa i marketingu produktéw rolnych i rybotdstwa,

- poprawa struktury gruntéw oraz reparcelacja,

- stworzenie i uaktualnienie rejestru gruntow,

- poprawa szkolnictwa zawodowego,

- rozwdj i poprawa infrastruktury wiejskiej,

- zarzadzanie zasobami wodnymi,

- lesnictwo (w tym zalesianie i przetworstwo drewna).

Obecnie trwajg prace nad wyborem priorytetéw dla Polski. Wymienia sie w szczegodlnosci poprawe jakosci i efektywnosci
produkgciji, podnoszenie dochodéw ludnosci rolniczej oraz poprawa struktury agrarne;j.

Priorytetowymi celami rozwoju obszaréw wiejskich mogtyby sie sta¢: poprawa warunkdéw zycia na wsi i podniesienie jej
atrakcyjnosci dla inwestorow, wielofunkcyjny rozwoj obszaréw wiejskich z uwzglednieniem ochrony srodowiska.

Obecnie przygotowywany jest dokument ,Spdjna polityka rozwoju strukturalnego obszaréw wiejskich w Polsce”, ktére po
zatwierdzeniu przez rzad postuzy do okreslenia priorytetéw dla programu SAPARD.

Za organizacje programu SAPARD w Polsce odpowiada Ministerstwo Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej. Zostat w nim
utworzony departament Pomocy Przedakcesyjnej i Funduszy Strukturalnych, ktory bedzie negocjowat z komisja europejskg i
koordynowat prace zwigzane z wprowadzeniem programu SAPARD w kraju, wspétpracujgc z innymi resortami (np. finanséw), z
Fundacjg Programéw Pomocy dla Rolnictwa FAPA, Agencjg Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, z partnerami samorzgdowymi
i spotecznymi.

ISPA.
Pomoc Unii w ramach ISPA bedzie ukierunkowana na osiggniecie standardéw infrastrukturalnych wspdélnoty w dziedzinie
transportu i ochrony srodowiska w nastepujacych formach:
- projektéw inwestycyjnych, technicznie i finansowo niezaleznych faz projektow, ktére posiadajg osobne, niezbedne do realizacji
przedsigwziecia studia przygotowawcze, studia wykonalnosci oraz analizy techniczne,
- grupy projektow,
- systemy projektéw Scisle ze sobg powigzanych.

Pomoc wspdlnoty w ramach ISPA moze przyjaé jedng z nastepujacych form:
- bezposrednia pomoc bezzwrotna,
- pomoc zwrotna,
- dofinansowanie sptat odsetek kredytu,
- fundusz gwarancyjny,
- udziat kapitatowy,
- lub inng forme pomocy finansowe;.

Pomoc dla przysztych cztonkéw Unii Europejskiej stata sie podstawa rewizji dotychczasowych zatozen polityki gospodarczo-
spofecznej oraz wzmocnienie strategii przedakcesyjnej dla krajéw Europy Centralnej i Wschodniej, ubiegajgcych sie o cztonkostwo w
Unii Europejskiej.

Celem generalnym polityki przedakcesyjnej Unii jest przedstawienie spdjnego programu przygotowania tych krajéw, a takze
potaczenie réznych form pomocy w jedng strukture - Partnerstwo dla Cztonkostwa.

W latach 2000-2006 kraje kandydujace do Unii Europejskiej bedg mogty skorzysta¢ w ramach pomocy z ww. instrumentow
finansowych.

6. KIERUNKI ROZWOJU UKtADU SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

6.1. ZAOPATRZENIE W WODE.

Dostawe wody do projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowo-produkcyjnej przewiduje sie - za
wyjatkiem miejscowosci tozy - z istniejgcych systemédw wodociggowych, po rozbudowie lub modernizacji sieci wodociggowych i w
niektorych przypadkach po rozbudowie lub modernizacji obiektéw czy urzadzen stacji wodociggowych.

Przy szacunkowym okreslaniu docelowych wielko$ci zapotrzebowania na wode, wykorzystano opracowania z okresu ostatnich
dwoch - trzech lat, a dla projektowanych terenéw mieszkaniowych przyjeto wielko$¢ dziatki o powierzchni F=2 500 m?2 i ilo$¢
mieszkancow - 4 osoby/dziatke.

Dla projektowanych terenéw produkcyjno-ustugowych okreslono ilos¢ wody dla szacunkowo przyjetej ilosci pracownikéw, lub
podano procent minimalnego, normatywnego $redniodobowego zapotrzebowania dla terenéw przemystu niewodochtonnego w
odniesieniu do wskaznikéw z ,Wytycznych programowania zapotrzebowania wody....” opracowanych przez b. MAGTIOS z 1978
roku.

6.1.1. miejscowosci: Miodnica, Gorzupia Dolna, Pozaréw, Stary Zagan i Dybéw.

Zaopatrzenie w wode tych miejscowosci z istniejgcego wodociggu grupowego, o zakresie zwigkszonym o wie$ Dybow.

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej o tacznej powierzchni F=23,0 ha. Teren przemystowy w Gorzupii Dolnej o
powierzchni F=6,0 ha i przyjetej ilosci pracownikow - 50 osdb.

Wielko$¢ zapotrzebowania: Qsrd =292,0 m3/dobe; Qmaxd =378,5 m3/dobe; gmax godz =28,5 m3/godz.=7,90 I/sek.

Istniejacy system wodociggowy zabezpiecza dostawe wody w podanej wyzej ilosci, jednak dla zapewnienia pewnosci dostawy
wody, nalezy zwiekszy¢ - poprzez budowe dodatkowych studni - wydajno$¢ ujecia wody do wielkosci rzedu Q=30,0 m3/godz.

Dostawa wody do poszczegdlnych terenéw zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa z istniejagcego uktadu sieci wodociggowej,
za wyjatkiem Pozarowa (F=5,0 ha), gdzie nalezy wybudowa¢ dla czesci terenu nowg sie¢ rozdzielczg. Przytaczenie do wodociagu
wsi Dybéw wymaga budowy okotfo 1,2 km magistralnej sieci wodociagowej o $rednicy d;=110 mm ( z uwagi na zabezpieczenie ilosci
wody dla celéw przeciwpozarowych) - oznaczona W-1. Budowa tej sieci zapewni takze dostawe wody dla projektowanych terenéw
przemystowych.

6.1.2. miejscowosé Dzietrzychowice.

Powierzchnia terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej - F=5,0 ha. Wielkos¢ zapotrzebowania dla catej wsi wyniesie:
Qsr. ¢=170,0 m3/dobe; Qmax ¢=220,0 m3/dobeg; Qmax godz=16,25 m3/godz.=4,50 I/sek. Dostawa wody z istniejgcego systemu
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wodociggowego, ktérego wydajno$¢ trzykrotnie przekracza wyzej okreslone potrzeby. Dostawa wody do tych terendw wymaga
budowy okoto 0,5 km sieci magistralnej o $rednicy d-=110 mm - oznaczonej W-2.

6.1.3. miejscowosé Jelenin.

Powierzchnia terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej - F=5,0 ha, a terenéw ustugowo-mieszkaniowych w rejonie
stacji kolejowej okoto F=4,0 ha. Wielko$¢ zapotrzebowania dla catej wsi wyniesie: Qgr. ¢ =160,0 m3/dobe; Qmax ¢ =220,0 m3/dobe; qmax
go4z.=18,0 m3/godz.=5,00 I/sek. Istniejgca wydajno$¢ systemu wodociggowego okoto czterokrotnie przewyzsza potrzeby.

Dostawa wody dla terenéw mieszkaniowych poprzez budowe sieci rozdzielczej. Dla terenéw przy stacji PKP niezbedna jest
budowa okoto 0,8 km sieci wodociggowej o $rednicy d.=110 mm - oznaczona W-3.

Dla zwigkszenia pewnosci zasilania w wode wskazana jest wymiana niektorych odcinkéw sieci wodociggowej, szczegdinie z
rur azbestowo-cementowych.

6.1.4. miejscowosci : Chrobréw, Bukowina Bobrzanska, Stara Kopernia.

Dostawe wody dla tych miejscowosci przewiduje si¢ z istniejacego wodociagu grupowego. Docelowo przewidziane jest
podigczenie do tegoz wodociggu wsi Nieradza.

W Starej Koperni i Bukowinie Bobrzanskiej przewiduje sie uzupetniajgca zabudowe mieszkaniowg. Ponadto przewidywane sg
tereny zabudowy produkcyjnej w: Starej Koperni - F=21,0 ha; w Bukowinie Bobrzanskiej Gornej - F=10,0 ha , w Chrobrowie - F=10,0
ha i w Bukowinie Bobrzanskiej Dolnej - F=3,0 ha. Razem proj. tereny przemystowe - F=44,0 ha.

Wielko$¢ zapotrzebowania wody dla czterech miejscowosci (bez uwzglednienia potrzeb terenéw przemystowych) wynosi: Qsr.
d =288,0 m3/dobe; Qmax ¢ = 404,0 m3/dobe; gmax godz=33,9 m3/godz.=9,40 I/sek. Uwzgledniajac wydajnos¢ i uktad technologiczny
istniejacego wodociagu grupowego, rezerwa jego wydajnosci wyniesie okoto 37,0 m3/godz. lub 880,0 m3/dobe. Przeliczajgc to na
powierzchnie terendéw przemystowych (44,0 ha) uzyska sie wskaznik $redniego zapotrzebowania dobowego w wysokosci - 20,0
m3/dobe/ha. Stanowi to okoto 67,0% normatywnego, $redniodobowego minimalnego zapotrzebowania dla terenéw
przemystu niewodochtonnego. Jezeli ta wielko$¢ bedzie zbyt mata dla projektowanych terenéw przemystowych, mozna wykorzystaé
dla dostawy dodatkowej ilosci wody istniejace ujecie wody w Starej Koperni o zasobach Q=20,0 m3/godz. i w Bukowinie Bobrzanskiej
Gornej, na terenie bytlego PGR-u o zasobach Q=41,0 m3/godz.

Dostawe wody do projektowanych terenéw przewiduje sie nastepujgco:

- tereny mieszkaniowe w Bukowinie Bobrzanskiej - z istniejacej sieci wodociggowe;j,

- tereny mieszkaniowe w Starej Koperni - z projektowanej sieci wodociggowej wg posiadanego projektu technicznego,

- tereny przemystowe w Starej Koperni - budowa sieci wodociagowej, magistralnej o diugosci okoto 2,0 km i $rednicy wynikajacej
z uscislonych potrzeb - W4.

- tereny przemystowe w Bukowinie Bobrzanskiej Gérnej - z istniejacej magistralnej sieci wodociggowe;j,

- tereny przemystowe w Chrobrowie - budowa nowe;j sieci wodociagowej o dtugosci okoto 0,7 km, od istniejacej magistrali, ujecie
- zbiornik wiezowy - oznaczona W-5,

- tereny przemystowe w Bukowinie Bobrzanskiej Dolnej - budowa nowej sieci wodociggowej o dtugosci okoto 1,0 km lub
indywidualny sposéb zaopatrzenia w wode.

Przy projektowaniu sieci wodociggowej dla terendw przemystowych w Starej Koperni, wskazane bytoby ponowne hydrauliczne
przeliczenie catego grupowego uktadu sieci wodociggowych.

6.1.5. miejscowosci Tomaszowo i Boznéw.

Obecnie obie te miejscowosci posiadaja odrebne systemy wodociggowe. Opracowana jest dokumentacja techniczna na
budowe sieci wodociggowej i modernizacje stacji uzdatniania w Tomaszowie, co pozwoli na zaopatrzenie w wode Boznowa z
wodociggu w Tomaszowie. Po zrealizowaniu powyzszego, bedzie to zatem kolejny wodocigg grupowy. Obiekty ujecia i stacji
uzdatniania w Boznowie proponuje si¢ utrzymaé w rezerwie technicznej.

Powierzchnie terenéw proj. zabudowy mieszkaniowej wynoszg: w Tomaszowie - F=25,0 ha a w Boznowie - F=37,0 ha. Tereny
proj. zabudowy przemystowej w Boznowie - F=6,0 ha.

taczne zapotrzebowanie wody dla obu miejscowosci wynosi: Qsr. =845,0 m3/dobe; Qmax ¢=1050,0 m3/dobe;
Qmax g0dz=72,3 m3/godz.=20,10 I/sek. Dostawa tej ilosci wody jest mozliwa z istniejgcego wodociggu w Tomaszowie po zwiekszeniu
wydajnosci ujecia wody do wielkos$ci odpowiadajgcej wydajnosci stacji uzdatniania tj. Q=60,0 m3/godz.

Dostawe wody do proj. terenéw przewiduje sie w sposéb nastepujacy:

- tereny mieszkaniowe w Tomaszowie - z projektowanej w odrebnej dokumentacji magistralnej sieci wodociggowej o $rednicy d-
=160 mm, dla zaopatrzenia w wode Boznowa - oznaczona W-6,

- tereny przemystowe w Boznowie - z projektowanej sieci wodociggowej w Boznowie o $rednicy d-=110 mm, oznaczona W-6.1,

- tereny mieszkaniowe w Boznowie - budowa sieci wodociagowej rozdzielczej, z podtgczeniem do istniejacej sieci wodociagowej
w tej miejscowosci.

6.1.6. miejscowosci Rudawica i Trzebow.

Zaopatrzenie w wode tych miejscowosci przewiduje sie z istniejacego wodociagu grupowego, z utrzymaniem dostawy wody do
wsi Zelistaw w gminie Matomice. Wymagane jest jednakze przeprowadzenie modernizaciji stacji uzdatniania (ewentualnie zmiany
technologii uzdatniania wody), dla zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody podawanej odbiorcom.

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej: Rudawica - F=9,0 ha i 3,0 ha; Trzebéw - F=3,0 ha. kacznie tereny
mieszkaniowe - F=15,0 ha. Ponadto w Trzebowie przewiduje sie tereny pod zabudowe przemystowg o powierzchni F=64,0 ha.

Wielko$¢ zapotrzebowania wody dla trzech miejscowosci (bez uwzglednienia potrzeb terenéw przemystowych) wynosi: Qgr. d
=210,0 m3/dobe; Qmaxd =300,0 m7dobe; Qmax godz=24,2 m3/godz.=6,70 l/sek.

Rezerwa w wydajnosci wodociggu wynosi okoto 33,0 m3/godz. lub 800,0 md3/dobe. Uwzgledniajac wielkos¢ terendw
przemystowych (64,0 ha) daje to wskaznik sredniego dobowego zapotrzebowania w wysokosci - 12,5 m3/dobe/ha. Stanowi to okoto
42,0% sredniodobowego, minimalnego zapotrzebowania dla terenéw przemystu niewodochtonnego. Dla zwigkszenia ilosci wody dla
tychze terenodw, istnieje mozliwo$¢ catkowitego lub czesciowego wykorzystania zasobdw wody z istniejgcego ujecia PBRol-u o
Q=36,0 m3¥/godz.

Dostawa wody dla projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w Rudawicy i w Trzebowie jest mozliwa poprzez
podigczenie sieci rozdzielczej do istniejacych sieci wodociagowych.

Zaopatrzenie w wode terendéw przemystowych wymaga budowy odrebnej sieci wodociggowej o srednicach wynikajacych z
konkretnych potrzeb. Orientacyjna dtugosc¢ sieci wynosi okoto 3,5 km - oznaczona W-7. Budowa tejze sieci pozwoli jednoczes$nie na
dostawe wody do wsi Dobre nad Kwisa.
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6.1.7. miejscowos¢ Lozy.

Obecnie wies nie jest zwodociggowana. Uwzgledniajac nowe tereny mieszkaniowe wielko$¢ zapotrzebowania wody wyniesie:
Qsr. ¢=70,0 m3/dobe; Qmax ¢=98,0 m3/dobe; gmax godz = 8,2 m3/godz.=2,30 I/sek.

Dostawe wody przewiduje sie z istniejacego systemu wodociggowego w miejscowosci Swietoszéw, gmina Osiecznica, woj.
dolnoslgskie. Wymagaé to bedzie budowy okoto 3,0 km sieci wodociggowej o $rednicy d-=110 mm - oznaczonej W-8. Dla tego
sposobu rozwigzania opracowywana jest koncepcja programowa.

6.1.8. pozostate miejscowosci.

Zaopatrzenie w wode Gorzupii i Marysina przewiduje sie w sposob dotychczasowy, bez zmian. W miejscowos$ciach: Pruszkoéw,
Kocin, Gryzyce i Bobréwka przewiduje sie utrzymanie obecnego sposobu zaopatrzenia w wode tj. ze studni lokalnych,
przydomowych.

6.1.9. Strefy ochrony posredniej ujeé wody podziemnej.

W zatgczniku graficznym zaznaczono orientacyjnie, wstepnie granice stref ochrony posredniej uje¢ wody w: Miodnicy,
Dzietrzychowicach, Marysinie, Jeleninie, Chrobrowie, Rudawicy i w Tomaszowie.

Za wyjatkiem Tomaszowa i Jelenina, w pozostatych przypadkach granice stref ustalono tzw. metodag ,holenderska”,
korzystajac z tabeli 11.3.2. ,Poradnika metodycznego....” opracowanego MOSZNIL z roku 1993. Zasieg stref okreslono na podstawie
wydajnosci uje¢, migzszosci warstw wodono$nych i kierunkéw przeptywu wod podziemnych z ,Projektu monitoringu regionalnego
zwyktych wéd podziemnych woj. zielonogdrskiego”.

Dla studni R-7 ujecia w Tomaszowie zaznaczono promien leja depresji R=2030,0 m z dokumentacji hydrogeologicznej.
Podobnie dla ujecia z utworéw trzeciorzedowych w Jeleninie, zaznaczono takze promien leja depresji.

Zaznaczone granice stref ochrony posredniej nalezy traktowaé jako orientacyjne. Doktadny zasieg stref powinien zostac
ustalony w operatach wodno-prawnych, zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 5 listopada 1991 roku. W opracowaniach tych,
po szczegotowym przeanalizowaniu budowy geologicznej i powiazan hydrogeologicznych, okreslone zostang warunki i wymogi
pozwalajgce na zabezpieczenie poszczegdlnych uje¢ przed pogorszeniem jakosci ujmowanych wéd podziemnych.

Uwzgledniajgc ewentualne zagrozenia i warunki hydrogeologiczne, proponuje sie w pierwszej kolejnosci ustalenie granic strefy
posredniej dla ujecia w Tomaszowie i w Dzietrzychowicach.

6.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Istniejgca jedna oczyszczalnia $ciekéw w Tomaszowie (NO-1) z uwagi na rozlegly teren gminy nie zapewni oczyszczenia
Sciekdéw ze wszystkich miejscowosci gminnych. Biorgc pod uwage relacje ekonomiczne kosztéw inwestycyjnych oraz kosztéw
eksploatacyjnych, proponuje sie w mozliwie jak najszerszym zakresie budowe grupowych systemoéw kanalizacji sanitarnej i mozliwie
matg ilo$¢ nowych oczyszczalni Sciekow .

Wskazanym byloby opracowanie programu ogdlnego skanalizowania miejscowosci wiejskich, gdzie ponizsze propozycje
bylyby ewentualnie zweryfikowane, ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztéow eksploatacyjnych poszczegélnych wersji rozwigzan
technicznych i technologicznych.

Proponuje sie nastepujace kierunki uporzadkowania gospodarki $ciekowej w poszczegdlnych miejscowosciach:

6.2.1. Tomaszowo

Przewiduje sie utrzymanie rozdzielczego systemu kanalizacyjnego.

Na projektowanym terenie zabudowy mieszkaniowej (F=25,0 ha) planuje sie budowe kanalizacji rozdzielczej. Scieki sanitarne w
systemie grawitacyjno-pompowym wigczy¢ do istniejgcej kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe, poprzez odrebna podczyszczalnie
wod deszczowych, odprowadzi¢ do istniejacych ciekéw melioracyjnych.

Na terenie Tomaszowa, generalnego uporzadkowania wymaga kanalizacja deszczowa. Nalezy wyeliminowaé odprowadzanie
wod opadowych do studzienek chtonnych i wybudowac¢ - przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego -
podczyszczalnie wéd deszczowych (3 obiekty). Odprowadzanie w uporzgdkowany sposob i podczyszczanie wod opadowych jest
bardzo istotne z uwagi na ochrone wéd podziemnych.

Docelowo zajdzie potrzeba zwigkszenia przepustowosci istniejacej oczyszczalni sciekdw. Nalezy zabezpieczy¢ teren pod jej
rozbudowe.

6.2.2. Stara Kopernia

Z uwagi na wysoce prawdopodobne usytuowanie miejscowosci w strefie ochrony ujecia wody dla Tomaszowa, przewiduje sie
budowe kanalizacji sanitarnej i wtaczenie jej do systemu kanalizacyjnego i oczyszczalni $ciekéw w Tomaszowie. Przewidywany
system kanalizacji - grawitacyjno-pompowy.

Na projektowanych terenach przemystowych (F=21,0 ha) przewiduje sie budowe kanalizacji rozdzielczej. Scieki sanitarne
odprowadzane do kanalizacji i oczyszczalni $ciekow w Tomaszowie; wody opadowe, poprzez podczyszczalnie do istniejacego cieku
melioracyjnego.

Po ustaleniu granic strefy ochrony posredniej dla ujecia w Tomaszowie, nalezy sig liczy¢ z budowg kanalizacji deszczowej w
zachodniej cze$ci miejscowosci.

Jelenin

Przewiduje sie budowe kanalizacji sanitarnej w przewazajgcym ukfadzie systemu grawitacyjnego. Oczyszczanie $ciekéw
alternatywnie:
- w budowanej oczyszczalni $ciekéw w Chotkowie, gmina Brzeznica. Dtugo$¢ systemu dosytowego wyniesie okoto 2,0 km,
- w lokalnej oczyszczalni $ciekdw o przepustowosci rzedu Q=200,0 m3/dobe, usytuowanej w potnocnej czesci wsi (rejon
oznaczony NO -2), z odprowadzeniem $ciekow oczyszczonych do rowu melioracyjnego bedacego doptywem cieku
podstawowego Kocinski Potok.

6.2.3. Miodnica i Gorzupia Dolna

Budowa w obu miejscowosciach kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno-pompowym, z doprowadzeniem $ciekéw do
projektowanej oczyszczalni, zlokalizowanej pomiedzy obu miejscowosciami, na terenie niezagrozonym wysokimi stanami wod rzeki
Bobr. Przepustowo$¢ oczyszczalni - rzedu Q=200,0 m3/dobe. Przewidywany rejon lokalizacji oznaczony NO-3.
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Dla potudniowej czesci wsi Miodnica proponuje sie alternatywnie rozpatrzyé mozliwosé jej skanalizowania poprzez
podtgczenie do grupowego systemu kanalizacyjnego Dzietrzychowice - Pozaréw - Stary Zagan.

6.2.4. Dzietrzychowice - Pozaréw - Stary Zagan.

Proponuje sie budowe grupowego systemu kanalizacyjnego z odprowadzeniem $ciekéw do projektowanego kanatu
ogolnosptawnego w ul. Nowogrédzkiej w Zaganiu. We wszystkich tych miejscowosciach przewiduje sie grawitacyjno-pompowy
system kanalizacji.

Projektowane nowe tereny zabudowy mieszkaniowej w Pozarowie i w Starym Zaganiu skanalizowaé mozna w wiekszo$ci w
systemie grawitacyjnym.

Alternatywnym rozwigzaniem dla tychze trzech miejscowosci jest budowa grupowej oczyszczalni $ciekdw w zachodniej czesci
Dzietrzychowic, z odprowadzeniem $ciekdw oczyszczonych do cieku podstawowego o nazwie Doty.

Pod wzgledem kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych, to rozwigzanie wydaje sie mniej korzystnym.

6.2.5. Boznéw.

Proponuje sie budowe grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej, z wigczeniem jej do istniejacej kanalizacji w ul. Szprotawskiej lub w
ul. Pitsudskiego w Zaganiu

Projektowana kanalizacja powinna zapewni¢ odbior $ciekéw takze z terenéw przemystowych (F=6,0 ha) oraz z proj. terenéw
mieszkaniowych o powierzchni 25,0 12,0 ha.

Sprawdzenia wymaga przepustowo$é istniejacych kanatéow w wymienionych wyzej ulicach w Zaganiu i zakres ich ewentualnej
przebudowy.

6.2.6. Chrobréw i Bukowina Bobrzanska.

Przewiduje sie budowe grupowego systemu kanalizacji sanitarnej z doprowadzeniem $ciekéw do grupowej oczyszczalni
Sciekow, zlokalizowanej w Bukowinie Bobrzanskiej Dolnej - rejon oznaczony NO-4.

W Bukowinie Bobrzanskiej przewiduje sie kanalizacje gtéwnie grawitacyjna, a w Chrobrowie - grawitacyjno-pompowsa.

Przepustowos$¢ oczyszczalni $ciekow rzedu Q=250,0 m3/dobe z odprowadzeniem $ciekdw oczyszczonych do rzeki Bébr.

Na terenie przemystowym w Bukowinie Bobrzanskiej Dolnej (F=3,0 ha) przewiduje sie indywidualne rozwigzanie gospodarki
Sciekowe;j.

6.2.7. Trzebdw i Rudawica.

Zgodnie z opracowang w sierpniu 1999 r, przez ,EKOSYSTEM” z Zielonej Gory ,Oceng pracy oczyszczalni $ciekéw dla m.
Trzebdw...” przewiduje si¢ budowe grupowego systemu kanalizacji sanitarnej dla obu miejscowosci z doprowadzeniem $ciekéw do
nowej oczyszczalni usytuowanej w Trzebowie. Proponuje sie utrzymac lokalizacje oczyszczalni na terenie bylej oczyszczalni
Spétdzielni Mieszkaniowej - oznaczona NO-5.

W nastepnych etapach opracowania nalezy skorygowaé ilos¢ $ciekdw i przepustowos$¢ oczyszczalni, uwzgledniajgc
projektowane tereny mieszkaniowe w Rudawicy ( F=9,9 i 3,0 ha) i w Trzebowie (F=3,0 ha).

Proponowana lokalizacja oczyszczalni NO-5 ma ograniczone mozliwosci terenowe do jej rozbudowy. W zwigzku z tym nie
przewiduje sie doprowadzenie do niej Sciekow z projektowanych terenéw przemystowych o F=64,0 ha. Dla tych terenéw przewiduje
sie budowe odrebnej oczyszczalni o przepustowosci odpowiadajgcej uscislonej ilosci $ciekéw i usytuowanej w granicach tegoz
terenu, na wydzielonej dziatce.

6.2.8. tozy.

Proponuije sie alternatywne rozwigzanie gospodarki $ciekowej:
- budowe kanalizacji sanitarnej z doprowadzeniem $ciekéw do istniejacej oczyszczalni w Swietoszowie, gmina Osiecznica, woj.
dolnoslaskie,
- gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z wywozem do systemu kanalizacyjnego w Rudawicy, lub
bezposrednio do oczyszczalni w Trzebowie.

6.2.9. W pozostatych miejscowosciach

W pozostatych miejscowosciach przewiduje si¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich wywéz
taborem asenizacyjnym do najblizszego systemu kanalizacji sanitarnej lub oczyszczalni $ciekdw.

6.3. NIECZYSTOSCI STALE.

Nalezy doprowadzi¢ do zasady gromadzenia odpaddw statych przez wszystkich mieszkancow, zaréwno z terenéw zabudowy
istniejacej jak i projektowanej, oraz przez jednostki ustugowo-produkcyjne (istniejace i projektowane) w typowych pojemnikach o
zréznicowanej objetosci. Wywozem odpadoéw statych zajmowac sie powinny wyspecjalizowane jednostki ustugowe.

Do czasu wyczerpania chfonnosci wysypiska w Chrobrowie, nieczystosci state z terenu gminy (za wyjatkiem jej potudniowej
czesci) bedg sktadowane na tym wysypisku. Po zakonczeniu eksploatacji tegoz wysypiska, niezbedne jest przeprowadzenie
rekultywacji jego terenu, na podstawie odrebnego opracowania.

Nie przewiduje sie na terenie gminy budowy nowego sktadowiska nieczystosci statych. Wskazanym jest kontynuowanie
dziatan zmierzajgcych do udziatu w kosztach budowy - poza terenem gminy - ponad gminnego sktadowiska. W ramach tych dziatan,
proponuje si¢ opracowanie programu okreslajacego zasady i sposob selektywnego gromadzenia nieczystosci statych w wybranych ,
wiekszych miejscowosciach.

Ustalenie lokalizacji i sposobu utylizacji nieczystosci statych poza terenem gminy, pozwoli na zmiane przeznaczenia terenu w
Tomaszowie, przewidzianego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na budowe wysypiska.

6.4. CIEPLOWNICTWO.

Nowe lub modernizowane obiekty mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne zlokalizowane w poszczegdlnych miejscowosciach,
powinny byé ogrzewane z lokalnych kottlowni, gwarantujgcych matg uciazliwo$¢ dla srodowiska. W Tomaszowie powinna byc¢
kontynuowana zasada wykorzystywania dla celow grzewczych, gazu sieciowego.

Wskazane bytoby ustalenie systemu ekonomicznego, zachecajacego poszczegdinych inwestoréw do przyjecia i stosowania
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powyzszych zasad.

6.5. ZAOPATRZENIE W GAZ.

Podjecie przez Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. decyzji o budowie gazociggu wysokiego cisnienia DN 300/250
relacji Jeleniow - rejon Zagania, wymagacé bedzie:
- zabezpieczenia odpowiedniego pasa montazowego,
- uwzglednienia 30,0 metrowej strefy ochronnej wzdtuz tego gazociagu.

Programowana na terenie gminy trasa gazociggu nie koliduje z przewidywanymi w ,Studium...” kierunkami zagospodarowania
przestrzennego.

Przewiduje sie dostawe gazu do nastepujacych miejscowosci:

a) Chrobrow i ewentualnie Bukowina Bobrzanska - z istniejgcej sieci wysokiego cisnienia DN 250, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowa 1° zlokalizowang w rejonie cmentarza w Chrobrowie i sie¢ gazowg $redniego ci$nienia,

b) Boznoéw - poprzez budowe sieci gazowej Sredniego ci$nienia wigczong do istniejacego uktadu sieci gazowej w miescie
Zaganiu lub, ewentualnie dla pétnocnej czesci wsi, do stacji red.-pomiar. 1°w Tomaszowie,

c) Stary Zagan, Pozaréw i Dzietrzychowice - poprzez budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia wigczong do uktadu sieci
gazowej miasta Zagania,

d) Stara Kopernia - poprzez budowe sieci gazowej niskiego cisnienia, podtgczong do systemu gazowego w Tomaszowie.

Powyzsze propozycja wymagajg opracowania analizy techniczno-ekonomicznej, okreslajgcej koszty i zasadnos¢ gazyfikaciji
tychze miejscowosci.

6.6. CMENTARNICTWO.

Istniejgce powierzchnie cmentarzy w 10 miejscowosciach sg wystarczajgce dla zapewnienia pochéwkoéw na odpowiednio dtugi
okres czasu.

Jedynie w Tomaszowie - z uwagi na charakter tej miejscowosci - przewiduje sie budowe nowego cmentarza o powierzchni
1,27 ha, na terenie ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6.7. GOSPODARKA WODNA.

Uporzadkowania, wzglednie odpowiednich rozwigzan wymagaja trzy grupy spraw.

Do najwazniejszej zaliczono zagadnienie zabezpieczenia terenu gminy przed wysokimi stanami wod rzeki Bobr, poprzez
modernizacje istniejagcych watdéw i budowe nowych obwatowan. Nowe odcinki obwatowan chroni¢ bedg wies i grunty wsi Bobréwka,
rejon wsi Miyniska oraz pétnocng i potudniowg czesé wsi Miodnica. Tematy te ujete sg w opracowanym na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu przez ,HYDROPROJEKT” Sp. z o0.0. we Wroctawiu ,Planie ochrony od powodzi doliny
rzeki Bobr - koncepcja zwigkszenie stopnia zabezpieczenia przed powodzig - ochrona bierna przez budowe nowych obwatowan”.

Do drugiej grupy =zaliczono przeprowadzenie prac konserwacyjno-regulacyjnych na niektérych odcinkach ciekow
podstawowych {j. ciek Doty, Kocinski Potok i tomina. Wykonanie prac umozliwi wtasciwg regulacje stosunkéw wodnych w zlewniach
tychze ciekow.

Trzecig grupa spraw jest stworzenie warunkéw dla budowy zbiornikébw matej retencji, co jest zgodne z preferowanymi
dziataniami ekologicznymi w woj. lubuskim. Z 15 miejsc, gdzie istniejg dogodne warunki do powstania nowych zbiornikéw, proponuje
sie w pierwszej kolejnosci utworzy¢ zbiorniki o najwigkszej powierzchni lustra wody, tj;

- w potudniowej czesci wsi Miodnica - F=10,0 ha,

- na wschdd i potudnie od wsi Gryzyce - F=2,75i 0,4 ha,
- w zachodniej czgsci wsi Dzietrzychowice - F=1,5 ha,

- w potudniowej czesci wsi Boznéw - F=1,5 ha.

6.8. KOMUNIKACJA.

6.8.1. Komunikacja kotowa.

Tereny miasta i gminy Zagan w strategii wojewodztwa zaliczone zostaty jako obszary centrotwércze. Poprawne uktady
komunikacyjne majg w tym swoj znaczacy udziat.

W dzisiejszych czasach trudno sobie wyobrazi¢ nowoczesne spoteczenstwo bez rozwinigtej sieci drég. Bardzo waznym
elementem infrastruktury drogowej sg drogi lokalne, niezbedne dla odpowiedniego rozwoju regionalnego. W Polsce takg role
spetniaja m.in. drogi gminne, ktore ogétem (w skali kraju) stanowig okoto 50% catej sieci drogowej.

W ostatnich latach w gminach mozna zauwazy¢ ogromny postep w zakresie rozwoju telekomunikacji, kanalizacji, wodociggéw.
Niestety, tym dziataniom czesto nie towarzyszy dbato$é o utrzymanie istniejacej sieci drogowej i jej rozwoj. Z tego powodu stan drég
gminnych pogarsza sie. Bardzo czesto brakuje systematycznych i niezbyt kosztownych zabiegéw odnawiajgcych drogi
(uszczelnienie nawierzchni, oczyszczenie rowdw itp.), ktére zdecydowanie wptywajg na trwato$¢ drég. Brak takich dziatan prowadzi
do szybszego zniszczenia drég, co wigze sie z koniecznoscig prowadzenia kosztownych remontéw. Konieczne jest zatem racjonalne
gospodarowanie siecig drég gminnych i wydatkowanie odpowiednich $rodkéw finansowych na utrzymanie i rozwéj tych drog, co
pozwoli na szybsze i komfortowe osigganie celéw potencjalnym klientom.

Uwagi powyzsze dotyczg tez (samorzadowych) drég powiatowych, petnigcych podobng funkcje w sieci jak drogi gminne.

Gmina posiada dostep do autostrady A-12 poprzez wezet autostradowy (poza terenem gminy) zlokalizowany na drodze nr 296
pod ltowa. Jest to istotne nie tylko z tego powodu, ze gmina i miasto ma dostep do dalekosigznej, europejskiej sieci drogowej, ale i
dlatego, ze droga krajowa nr 298 (na odcinku Zary - Zagan - Szprotawa) petnitaby funkcje drogi alternatywnej dla ptatnej autostrady.

Wsrédd wad sieci drogowej (w skali kraju) obok braku sieci autostrad, podaje sie m.in.:

- przebieg tras drogowych o duzym natezeniu ruchu przez obszary srédmiejskie i zabudowane na znacznej dlugosci,
- zbyt mata liczba mostéw przerzuconych przez duze rzeki,

- niedostosowanie parametréw geometrycznych drog do wymagan obecnego ruchu i jego bezpieczenstwa,

- wazrost zattoczenia drég, prowadzgcy m.in. do wzrostu liczby wypadkéw na drogach i spadku predkosci podrézy.

Ocenia sig, ze w skali kraju tylko 21 % nawierzchni jest w stanie dobrym (wg badan z 1998 r.), sytuacja w gminie Zagan nie
odbiega od tej oceny.

W latach 1992-1994 finansowanie drég (krajowych i wojewodzkich) osiggneto swoj najnizszy poziom, w tych i nastgpnych
latach powstaty znaczne zalegtosci remontowe i modernizacyjne na sieci drogowej. W strategii rozwoju sieci drogowej zaktada sie
m.in. doprowadzenie stanu drég i mostéw do wtasciwego standardu i poprawe bezpieczenstwa.

Okresla sig dwa poziomy realizacji:
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- minimalny, zachowawczy - ukierunkowany na utrzymanie, remont i zabezpieczenie istniejgcej sieci drogowej przed dalszg
dekapitalizacja,
- pozadany - zapewniajgcy modernizacje sieci drég gtownych.

W najblizszym okresie najwazniejsze zadania w przeksztatceniu sieci drogowej sprowadza¢ si¢ beda m.in. do optymalnego
wykorzystania istniejacej sieci drogowej przez poprawe nosnosci i cech powierzchniowych nawierzchni drogowych, poprawe
bezpieczenstwa ruchu, a takze przebudowe i inne zabiegi zmierzajace do poprawy przepustowosci krytycznych elementéw sieci w
obszarach zabudowanych i poza nimi. Do zadan tych zaliczono réwniez obwodnice miasta Zagania, ktéra nieznacznie wkracza na
teren Gminy Zagan.

W realizacji podanych wyzej zadan konieczne jest uwzglednianie kryteriow srodowiskowych, tj. uwarunkowan wynikajacych z
oddziatywania drog i ruchu drogowego na srodowisko przyrodnicze oraz srodowisko cztowieka i z koniecznosci jego ochrony.

Nie ma przeszkdd aby te elementy strategii przyjaé¢ w tej gminie (podobnie jak w wojewddztwie).

Z prognoz ruchu wynika, ze obcigzenie ruchu drogowego wzrosnie ponad dwukrotnie (2,22 dla drég regionalnych) w roku
2015 w stosunku do ruchu w 1995 roku.

Obcigzenie ruchem drogowym w okolicy Zagania - lata 1990/1995 (prognoza)

i 0y 1 0,
Droga Ruch $r. dobowy p/d Udziat % sam. Udz.la.* % sam. Udziat % autobuséw
osobow. ciezarow.
nr 295 do Nowogrodu Bobrz. 5900/3100 (7171) 52/59 25/24 3/2
nr 298 do Zar 2800/3900 (8777) 53/70 18/12 6/4
nr 296 do ltowej 2700/3600 (8162) 39/76 31/10 714
nr 298 do Szprotawy 2400/5400 (12198) 52/77 22/7 5/2
nr 296 do Kozuchowa 1100/2500 (5748) 47177 22/6 3/2
nr 298 w samym Zaganiu 9000/14700 (33589) 55/83 15/5 713

. Realizacji mostu na rzece Kwisie wymagac¢ bedzie budowa nowej drogi specjalnej w rejonie wsi Lozy, taczacej poligony Zagan
i Swietoszow. Wyznaczenia wymagac tez bedzie droga miedzypoligonowa Zagan - rzeka Odra.

6.8.2. Komunikacja rowerowa.

W opracowaniu wykazano i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras $ciezek rowerowych opracowanych dla dawnego
wojewddztwa zielonogodrskiego, kitére stanowi¢ bedg kanwe przysztego systemu w gminie. Zrezygnowano jedynie z projektowanych
odcinkéw tras drég rowerowych przebiegajacych przez tereny poligonowe.

Obcigzenie ruchem rowerowym na drogach objetych pomiarem generalnym jest stosunkowo mate i wynosi na kierunkach: do
Zar 37 p/d, do Nowogrodu 85 p/d, do Szprotawy 107 p/d, do Kozuchowa 139 p/d (ale w samym Zaganiu az 1183 p/d). Dla
poréwnania $rednia na drogach regionalnych wynosi 108 p/d w skali dawnego wojewddztwa zielonogérskiego. Pomiary te nie
obejmujg drég zaliczonych do kategorii powiatowych i gminnych, gdzie rower, choéby ze wzgledu na bezpieczenstwo, jest czesciej
uzywany. Stworzenie atrakcyjnych tras pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym bedzie stymulowac¢ ruch rowerowy, bo ruch ten
nie jest juz jazdg ,do” i ,z pracy” lecz w coraz wiekszej skali sposobem na zdrowe zycie.

W obszarze tym obserwuje sie ogromng dynamike przyrostu ruchu $rednio-dobowego - powyzej 1,8 na wylocie do Kozuchowa
i Szprotawy, jest to wiecej niz wynosi $rednia dla drog dawnego wojewodztwa zielonogorskiego i kraju. Spadek zanotowano jedynie
na drodze nr 295 w kierunku Nowogrodu Bobrzanskiego. Wg autoréw opracowania ,Ruch drogowy 1995”, w okolicach Zagania ruch
ma charakter gospodarczy, a jedynie na kierunku do Nowogrodu Bobrzanskiego - turystyczny. Nalezy zwréci¢ uwage na
prognozowany, ogromny przyrost ruchu w samym Zaganiu, az 33589 p/d, co bedzie miato pewien wptyw na ruch w gminie.

6.8.3. Komunikacja kolejowa.

Niewatpliwg szansg dla ruchu pasazerskiego i towarowego jest utrzymanie, nieczynnych obecnie, linii PKP. Perspektywa
ozywienia zwigzanego z cigzeniem do ogromnej aglomeracji Berlina moze spowodowaé duze zainteresowanie potgczeniami
kolejowymi na tym kierunku w momencie turystycznego i gospodarczego zaktywizowania sie terenéw Gminy i gmin sasiednich.

6.8.4. Komunikacja wodna.

Zaktada sie rozwoj funkcji komunikacji wodnej na rzekach Kwisie i Bobr. Studium wskazuje propozycje lokalizacji matych
przystani, stuzacych obstudze turystéw kajakarzy.

6.8.5. Komunikacja lotnicza

Nie przewiduje sie wznowienia funkcji lotniska na terenie miejscowosci Tomaszowo. Nie wyklucza sie mozliwosci utworzenia
ewentualnego ladowiska samolotéw i $migtowcdw do celéw pozarniczych.

W zakresie komunikacji na terenie gminy zaktada sie w szczegdlnosci:

- nalezy podda¢ modernizacji i dostosowaniu do obecnych norm i parametrow caty uktad komunikacji kotowej,

- podda¢ modernizacji i przebudowie na terenach zabudowy wsi - w celu podniesienia bezpieczenstwa mieszkancéw - droge
wojewddzkg na odcinku Nowogrod Bobrzanski - Zagan,

- poddaé modernizacji droge powiatowa, taczacq Zagan ze Swigtoszowem (gmina Osiecznica - wojewddztwo Dolnoslaskie)

- podjecie inicjatyw w kierunku odtworzenia turystyki wodnej na obu rzekach przeptywajacych przez teren gminy,

- budowe sieci $ciezek rowerowych, stuzgcych rozwojowi turystyki,

- utrzymanie istniejgcych linii kolejowych, jako alternatywnego $rodka transportu dla istniejgcej i przysztej dziatalnosci
gospodarczej w regionie.
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6.9. ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA.

6.9.1. Infrastruktura elektroenergetyczna.

Po przeprowadzonej analizie istniejacych uwarunkowan i w oparciu o okreslone cele strategiczne dla dziatan przestrzennych,
okreslono cele rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy Zagan w kolejnosci ich hierarchii waznosci. Sg to:
- poprawa niezawodnos$ci dziatania sieci elektroenergetycznej na terenie gminy, poprzez zapewnienie petnego zasilania
rezerwowego odbiorcow,
- poprawa standardu $wiadczonych ustug (wtasciwych parametréw energii dostarczonej odbiorcom),
- zapewnienie zasilania energia elektryczng nowych odbiorcéw, okreslonych w niniejszym opracowaniu,
- stworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy.

Droga do realizacji powyzszych celéw sa nastepujace zadania w zakresie rozwoju infrastruktury elektroenergetyczne;j:

- modernizacja istniejacych, odgateznych, napowietrznych linii 20 kV o przekrojach przewodéw AFL 35 mm?2 i AFL 25 mm?
potaczona z wymiang przekroju przewodéw na AFL 70 mmz2. Dotyczy to w pierwszej kolejnosci:

a) odgatezienia zasilajgcego wies Jelenin,

b) odgatezienia zasilajacego wie$ St.Kopernia (stacja transformatorowa nr 8259 i 8260),

c) odgatezienia do wsi Boznéw, az do stacji transformatorowej nr 8250,

d) odgatezienia do wsi Trzebow (stacja transformatorowa nr 8274, 8235).
Modernizacja pozostatych odgatezien winna nastepowac sukcesywnie, w miare potrzeb i $rodkéw finansowych.
- stopniowa wymiana istniejacych stacji transformatorowych 20/0,4 kV - wybudowanych przed 1945r. - wyeksploatowanych i zbyt
matych na nowe obiekty, uwzgledniajace aktualne rozwigzania techniczne;
w niektorych miejscowosciach, w celu skrécenia zbyt dtugich, istniejacych obwodéw 0,4 kV i zapewnienia wtasciwych
parametréw energii elektrycznej dostarczanej odbiorcom, istnieje réwniez potrzeba budowy dodatkowe;j stacji transformatorowe;j
20/0,4 kV - dotyczy to wsi Miodnica, St. Zagan, Marysin, Dybéw, Maty Boznéw.
rozbudowa sieci elektroenergetycznej 20 kV i 0,4 kV, w celu prawidtowego zasilania nowych odbiorcéw energii - przewidzianych
w studium; dotyczy to szczegdlnie wsi Gorzupia, Miodnica, St. Zagar'\, Dzietrzychowice, St. Kopernia, Jelenin, Bukowina
Bobrzanska, Boznéw, Trzebéw, Rudawica, natomiast w miejscowosci Tomaszowo powinna nastepowac stopniowo realizacja
ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- w zakresie sieci 0,4 kV - stopniowa modernizacja istniejgcych obwoddéw 0,4 kV na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy,

z zastosowaniem przewodoéw izolowanych i aktualnych rozwigzan technicznych,

- w zakresie o$wietlenia ulicznego - doprowadzi¢ do prawidtowego oswietlenia ulic we wszystkich miejscowosciach gminy,

Nalezy réwniez, w docelowym rozwoju gminy, uwzgledni¢ wykorzystanie zrédet energii odnawialnej do produkcji energii
elektrycznej. Wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii powinno przede wszystkim wzmocni¢ bezpieczenstwo
energetyczne w skali lokalnej i przyczyni¢ sie do poprawy zaopatrzenia w energie na terenach o stabiej rozwinietej infrastrukturze
energetyczne;j.

Realizacja tego zadania to:
- budowa lokalnych, matych elektrowni wodnych - w oparciu o istniejace zasoby wodne gminy,
- budowa matych elektrowni wiatrowych wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,
- montaz baterii stonecznych wykorzystujgcych energie stoneczna.

Powyzsze inwestycje winny by¢ realizowane poza energetyka zawodowg (lecz w uzgodnieniu z nig), poprzez inwestoréw
lokalnych i prywatnych i stuzy¢ by mogty do zasilania lokalnych odbiorcow.

6.9.2. Telekomunikacja.

Zasadniczym celem polityki telekomunikacyjnej gminy powinno by¢ zwigkszenie gestosci telefonicznej, poniewaz zapewnienie
szerokiego dostepu do podstawowych ustug telefonicznych sprzyja rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu w gminie.

Powyzszy cel lokalny pokrywa sie z gtdwnym zatozeniem strategii TP S.A., ktdra zaktada utrzymanie wysokiego tempa
inwestowania i rozwoju. Strategia ta zaklada systematyczne zwigkszanie dostepnosci, jakosci i asortymentu ustug
telekomunikacyjnych. Przewiduje wzrost ilosci abonentéw telefonii stacjonarnej do 27 na 100 mieszkancow w 2000r. i 36 na 100
mieszkancéw w 2005r.

Szybkie podtaczenie do sieci ustug telekomunikacyjnych abonentéw mieszkajacych w trudnej do stelefonizowania okolicy
umozliwia System Radiowego Dostepu Abonenckiego (SRDA). Dodatkowa zaletg tego systemu jest to, ze jego instalacja nie
wymaga budowy kosztownej infrastruktury telekomunikacyjnej, a taczno$¢ odbywa sie za pomoca standardowych aparatéw
telefonicznych uzywanych w sieci kablowej. SRDA nie powoduje zanikdw tgcznosci i podobnie jak telefonia kablowa umozliwia
transmisjg danych, korzystanie z Cyfrowej Sieci z Integracjg Ustug (ISDN) i ustug dodatkowych. SRDA moze dziata¢ na obszarze od
kilku do kilkudziesigciu kilometrow. TP S.A. instaluje powyzsze systemy od ok. dwdch lat przewaznie na terenach zagrozonych
powodzig.

Poprawe dostepu do ustug telefonicznych na terenie gminy moze przyspieszy¢ szybki rozwoj gospodarczy powodujgcy wzrost
zapotrzebowania na dodatkowe ustugi telekomunikacyjne lub walka konkurencyjna o pozyskanie nowych abonentéw migdzy
operatorami sieci telefonicznych.

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwdéj Gminy wigze

sie z przyjeciem i realizacjg okreslonych celdéw polityki przestrzenne;j tj.:

1. ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego wraz z rozszerzeniem obszaréw objetych ochrong prawng, umiejetne
wykorzystanie tych zasobéw w zagospodarowaniu przestrzennym i procesach spoteczno-gospodarczych,

2. likwidacja uciagzliwych wptywow dziatalnosci cztowieka na srodowisko - szczegdlnie tereny pokopalniane

3. rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, wynikajacy z dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej do istniejacych
uwarunkowan,

4. ochrona poprzez umiejetna eksploatacje posiadanego dziedzictwa kulturowego przy harmonijnym komponowaniu historycznej ze
wspotczesng struktury funkcjonalno-przestrzennej,

5. poprawa fadu przestrzennego, w szczegolnosci na obszarze wsi Rudawica, Trzebow, Jelenin, St.Kopernia, oraz stanu
funkcjonowania i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej,

6. poprawa stanu technicznego istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

7. ochrona przed powodzig, zagrazajacq przede wszystkim ze strony rzeki Bébr - budowa zbiornikéw retencyjnych mogacych
przeja¢ cze$¢ wod powodziowych oraz modernizacja i budowa watéw przeciwpowodziowych.
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Stata, sukcesywna realizacja przedstawionych celéw winna znalez¢é odzwierciedlenie w poprawie standardéw ekologicznych,
przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych. W ramach tej realizacji niezbedny bedzie stata kontrola zmian zachodzacych w
zagospodarowaniu przestrzennym, ich ocena i ewentualne okresowe aktualizacje studium.

Do podstawowych instrumentéw prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w studium, naleza:
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- decyzje administracyjne
- programy spoteczno-gospodarcze,
- szczegotowe i branzowe programy i koncepcje zawierajgce wytyczne do dziatalnosci przestrzenne;.

Ustalanie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terendéw nalezy do zadan wiasnych organéw samorzadowych i
odbywa sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych z uwzglednieniem zasad i
kierunkow polityki przestrzennej przyjetych w studium.

W przypadku braku planu, ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu odbywa sie w drodze rozprawy
administracyjnej i jest przedmiotem decyzji administracyjne;j.

8. TERENY WYZNACZONE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dla wtasciwego ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowania proceséw inwestycyjnych zaktada sie,
ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ w pierwszej kolejnosci dla terendw:
- dziatalno$ci gospodarczej w rejonie wsi Trzebow,
- nowych terenéw budowlanych i czesci wsi Stary Zagan,
- nowych terenéw budowlanych i czgsci wsi Jelenin.

Ponadto, w momencie uaktywnienia sig¢ inwestoréw plany miejscowe nalezy sporzadzi¢ dla terenéw wskazanych w studium jako
rezerwowe. Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegéinych wsi w gminie.

Dla wtasciwego ksztaltowania przestrzennego obszaréw istniejacej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby - zwiekszony ruch
budowlany - powinno sie opracowac i przyja¢ programy, koncepcje rehabilitacji zasobéw oraz kierunkéw uzupetniania.

W mocy pozostajg nadal plany miejscowe sporzgdzone dla terenéw mieszkaniowych we wsiach Trzebow, Pozaréw, Stary
Zagan, Rudawica, Boznéw oraz plan miejscowosci Tomaszowo.

W obszarze objetym zmiang studium, zainicjowang uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia 2014 .
w zakresie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono obszar, dla ktérego gmina zamierza sporzgdzi¢ plan miejscowy z uwagi
na inwestycje zwigzana z eksploatacjg zt6z. Obszar, o ktérym mowa jest tozsamy z granicg opracowania zmiany studium w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, oznaczong na rysunku studium.

Ponad to, w obszarze objetym zmiang studium, zainicjowana uchwatg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23 kwietnia
2014 r. w zakresie zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, ktére zostaty pokazane na rysunku studium.

9. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

- przyjecie Gminy Zagan do wojewddzkiego systemu turystyki,

- objecie Gminy zasigegiem Strefy Zréwnowazonego Rozwoju,

- modernizacja drogi wojewddzkiej na odcinku Nowogréd Bobrzanski - Zagan, ze szczegdinym uwzglednieniem budowy chodnikéw
we wsiach i podniesienia bezpieczenstwa pieszych,

- brak sieci gazyfikacji przewodowej,

- poprawa stanu technicznego oraz budowa nawierzchni drog powiatowych,

- utrzymanie linii PKP na kierunku Zagan-Bolestawiec, Zagan-Nowa Soél-Wolsztyn,

- budowa programu wykorzystujgcego do celéw turystyki rzeke Bobr wraz z programem zbiornikdw retencyjnych w dolinie tej rzeki.

WAZNIEJSZE MATERIALY | OPRACOWANIA, Z KTORYCH KORZYSTANO
W TRAKCIE SPORZADZANIA NINIEJSZEGO STUDIUM

Ekorozwoj w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bobr - Pilotazowy program strukturalny - Gubin-Zielona Géra 1997r.
Opracowanie fizjograficzne dla gminy Zagan- TUP Wroctaw 1986r.
Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy Zagarn - LOP Zielona Géra 1995r.
Strategia dla rolnictwa i wsi wojewddztwa zielonogérskiego - Wojewoda Zielonogérskiego 1995r.
Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zielonogérskiego - 1998r.
Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego - Urzad Marszatkowski 2000r.
Pan-Europejska strategia roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej - 1993r.
Program zwiekszenia lesisto$ci wojewodztwa zielonogorskiego na lata 1998-2020- Wojewoda Zielonogorski 1998r.
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10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie Gminy Zagan.
11. Inwentaryzacje, dokumentacja techniczna i informacje dodatkowe dotyczace wodociagéw wiejskich, uzyskane w Zaktadzie
Ustug Komunalnych w Dzietrzychowicach.
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Sprawozdanie M-06 za rok 1998 dotyczace wodociggow i kanalizacii.

Koncepcja programowa (aneks), dotyczaca zaopatrzenia w wode wsi Stara Kopernia i Nieradza - Przedsiebiorstwo
Wielobranzowe ,INTER-WoD”, Zielona Géra 1998r.

Zestawienie uje¢ wodociggowych na terenie gminy Zagan - materiaty U.W.

Projekt monitoringu regionalnego zwyktych wod podziemnych woj. zielonogdrskiego - Przedsiebiorstwo Geologiczne
L,PROXIMA” Wroctaw 1994r.

Projekt techniczny na budowe oczyszczalni w Tomaszowie - PB-P ,EKOSYSTEM” Zielona Géra 1993r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tomaszowo 1998r.

Zestawienie danych o kotlowniach w gminie Zagan -Urzad Gminy 1994r.

Studium programowe mozliwosci rozwoju gazyfikacji woj. zielonogérskiego - BSiPG ,GAZOPROJEKT” Wroctaw 1994r.

Stan $rodowiska w woj. lubuskim w latach 1997 - 1998 - WIOS Zielona Gora 1999r.

Inwentaryzacja istniejacych i projektowanych zbiornikéw matej retencji na terenie gminy Zagan - BPWM Zielona Géra 1985r.

Plan ochrony od powodzi doliny rzeki Bébr - HYDROPROJEKT” Wroctaw 1995r.

Zasieg wezbran powodziowych oraz tereny zagrozone zalewem - ,HYDROPROJEKT” Wroctaw 1988r.

Budowa zbiornika wodnego ,Grajowka” na rzece Bébr w skojarzeniu z eksploatacja kruszywa naturalnego w granicach

obszaru gorniczego ,Grajéwka”, zbiornik ,S” - ,MENOS” w Warszawa.

Studium koncepcyjne zabezpieczenie miasta Zagania przed powodzig - CBSiPBW ,HYDROPROJEKT” Poznah 1979r.

Narodowy Spis Powszechny

Prognoza Ludnosci Polski wg wojewddztw w latach 1998-2020, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 1997r.

Informacje o naptywie ludnosci - Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze

Materiaty inwentaryzacyjne

Dane i informacje z Urzedu Gminy Zagan

Na potrzeby zmiany studium zainicjowanej uchwalg Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zaganh z dnia 23 kwietnia 2014 r., wykorzystano
nastepujgce opracowania i materiaty:

1.

©No oA

©

11.

12.
13.

14.

15.
16.

Uchwata Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagah zdnia 23 kwietnia 2014r. w sprawie przystapienia do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan;

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan” przyjete uchwatg Nr XIX/117/2000 Rady
Gminy Zagah z dnia 8 wrzesnia 2000 r.;

Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego, uchwalona przez Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego uchwatg nr XXI11/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 sierpnia 2012 r., poz.1533);
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zagan, Wroctaw 2014 r.;

Inwentaryzacja urbanistyczna obszaru opracowania, Zagan 2014 r.;

Aktualne opracowania planistyczne gminy udostepnione przez Urzad Gminy Zagan;

Wykaz stanowisk archeologicznych wojewddztwa lubuskiego zlokalizowanych na terenie gminy Zagan;

Rejestr form ochrony przyrody Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim zamieszczony w serwisie
http://gorzow.rdos.gov.pl;

Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2013 r., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2014 r.;
Rastrowa Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, Zaktad Hydrografii i Morfologii Koryt Rzecznych Instytutu Meteorologii
i Gospodarki Wodnej na zaméwienie Ministra Srodowiska i sfinansowana ze $rodkéw Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

Mapy zagrozenia powodziowego sporzgdzone przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, opublikowane w serwisie
http://mapy.isok.gov.pl/imap/;

Opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone w serwisie http://maps.geoportal.gov.pl;

Informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl oraz
serwisie http://bazagis.pgi.gov.pl;

,Techniczne warunki realizacji zabezpieczen wyrobisk Kopalni Kruszywa Gryzyce w czasie przeptywu wdd wezbraniowych
w dolinie rzeki Bébr” ,PPC” sp. zo.o., Wroctaw styczen 2013 r.;

Dokumentacja geologiczna ztoza ,Miodnica” pozyskana z Archiwum Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Lubuskiego;
Aktualne akty prawne pochodzace z bazy umieszczonej na stronie internetowej http://isap.sejm.gov.pl.
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SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM,
ZAINICJOWANEJ UCHWALA NR XXXV/256/14 RADY GMINY ZAGAN Z DNIA 23 KWIETNIA 2014 R.

Pierwsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan, uchwalonego uchwatg
Nr XIX/117/2000 Rady Gminy Zagan z dnia 8 wrzesnia 2000 r. jest realizacjg uchwaty Nr XXXV/256/14 Rady Gminy Zagan z dnia 23
kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany tego studium.
Zmiana studium dotyczy:
- aktualizacji dokumentu o udokumentowane ztoza kopalin w obszarze granic administracyjnych gminy,

- zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebach Stary Zagan i Pozaréw.

Zgodnie z przepisami okreslajgcymi zasady podejmowania, wykonywania oraz zakonczenia dziatalno$ci w zakresie wydobywania
kopalin ze zt6z dokonuje sige aktualizacji studium o udokumentowane ztoza kopalin:
- 9 udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego: Grajéwka — Zbiornik p.N, Grajéwka — Zbiornik p.S, tozy Il, Miodnica,
Nowogréd Bobrzanski Zb.- Gorzupia DIn., Nowogrod Bobrzanski — Zb. P. Bobréwka, Nowogréd Bobrzanski - Zbiornik, Zagan-
Miodnica, Zagan-Trzebéw,

- 2 udokumentowane ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej: Pruszkéw i Zagan.

Zmiana studium w zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebach Stary Zagan i Pozaréw
podyktowana jest odstgpieniem od realizacji wyznaczonego w studium obowigzujgcym zbiornika Grajowka na rzece Bobr. W zwigzku
z powyzszym tracg wazno$é wyznaczone w obowigzujacym studium na terenach potozonych w obrebach Stary Zagan i Pozaréw kierunki
zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym na rysunku studium obszarze zmiany w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacej fragmenty obrebéw Stary Zagan i Pozaréw, wprowadza sie tereny:

- tereny eksploatacji surowcéw mineralnych PG

- tereny wéd powierzchniowych WS

- tereny laséw ZL

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej R,
okreslajgc kierunki ich zagospodarowania przestrzennego.

Tereny eksploatacji surowcow mineralnych PG wyznacza sie w obszarach istniejgcej kopalni w obrgbie udokumentowanego
ztoza kopalin Grajéwka Zb. S powiekszone o tereny wydobycia perspektywicznego zlokalizowane w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin Grajéwka Zb. N. Wyznaczenie terendéw eksploatacji surowcéw mineralnych jest zgodne z przyrodniczo — gospodarczym
kierunkiem rozwoju wojewddztwa przyjetym w Zmianie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego, ktéry
zakfada, ze rozwoj bedzie nastepowat w oparciu o m.in. o eksploatacje ztéz: wegla brunatnego, gazu, ropy i innych surowcéw naturalnych
zgodnie z koncesjami i programami rekultywacji terenéw oraz o wyrazne poparcie ze strony wtadz samorzadowych, prywatnego biznesu
w ksztalttowaniu innowacyjnosci i konkurencyjno$ci w dziatalnosci gospodarczej oraz zwigzanej z eksploatacjg i wykorzystaniem
surowcow wystepujacych w regionie.

Tereny wod powierzchniowych WS wyznacza si¢ w obszarze koryta rzeki Bébr. Tereny laséw ZL wyznacza sie w obszarach
gruntéw lesnych potozonych wzdtuz wschodniego koryta rzeki Bobr oraz w obszarach istniejacych wiekszych komplekséw gruntow
le$nych. Tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnyj R wyznacza sie w obszarach terenéw rolnych, upraw polowych, uprawy ogrodniczych,
sadowniczych, tgk i pastwisk.

Ponadto dokonuje sie aktualizacji dokumentu o elementy wystepujace w obszarze zmiany studium w zakresie zagospodarowania
przestrzennego:
- formy ochrony przyrody: Obszar chronionego krajobrazu Dolina Bobru, Obszar Specjalnej Ochrony Natura 2000 Dolina Dolnego
Bobru,
- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wystepuje raz
na 500 lat.
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