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1. Ghe rakterystyke o028lna gminy
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od wschodu z gming BrzeZnica, Szprotaws i Motomice, od putudni“

z wojewddztwem jeleniogérskim, a od zachodu z gming IZowsa 1
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4]

Siedzibg gminy jest miasto Zagai.

Na. terenie gminy znajdujg sie 23 migjscowosci, w tym 13
soteckich,
Ogdtem powierzchnia gminy wynosi 28 111 ha, w tym na uzytki
rolne przypeda 10 047 ha, a na lasy 13 385 ha tje 47,7 %. Grunty
orne za&jmujg powierzcnieg 8 148 ha, a igki i pastwiska 1 747 ha
ti. 17,4 % powierzehni uzytkéw rolnych.

Przez obszar gminy przepiywa rzeka, Bébr oraz przebiegajg wazne
linie drogowe i kolejowe o znaczeniu kra jowym, a poxudniowym skrajem
gminy przebiega autostrada Berlin - $lgsk.

Aktualnie gmina peiri funkcje rolnicza. W perspektywie
przewiduje sig utrzymanie jako wiodgcej tejze funkcji, a ponadto
rozwd]j funkeji us¥ugowej, a szczegdlnie turystyczne j.

Prawid¥owy rozwdj griny wymaca ustalenia odpowiednieh wspdélzaleznodci
migdzy uktadem funkec jonalno-przestrzennym a realizacjsg zadad
spoieczno-gospodarczych,

Przebleg istniejacych drég wodnych korowych i kolejowych
eraz rozmieszczenie miast i osiedli ukXad terendw sarejestrewanyeh
zain%gg%ggﬁgﬁggg tworzg podwaliny pod ksztaXtowanie przysziych
pesm urbanizacyjnych. TPrzez gming przejdzie pasmo urbanizacy jne
tgczgce miasta: Szprotawg, Mékomice, Zagani, Zary i Iubsko.

Pasmo to przetnie gming na dwie czg¢Scl péinocngi poludniowq,
Zektada eig, ze od Zzgania w kierunku pé¥nocnym do Nowogrodu
Bobrzariskiego i dalej w kierunku Zielone j Gérg uksztaXtuje sig
pasmo urbanizacyjne o mniejszym zmaczeniu,

Przy takim zakoZeniu przysziego zagospodarowania gminy iracaeJ
powinny by<¢ juz obecnie ksztatowane miejscowosci leZgce w ogreble
przysziych pasm urbanizacyjnych & w inny sposdb mie jscowosci
potozone po-za przysziymi pésmami urbanizacyjnymi na obszarach

i

o ﬁhnkcji rolniczej i wypoczynkowej.




Niejscowodel poteozone na obezarze w/w pasm urbanizs ey Jnyeh

JIY
przy gidwnyceh arterizch komunikacy jnych powinny by¢ keztattowane
w zakresie obs¥ugi ruchu koYowego, kole jowego, budowy przemys
sktaddw,, eksploatacji surowcéw naturalnych /np zwiru/, wypocz Hku

codziennego 1 cotyzodniowego /nad Bobrem/ i szeroko pojetej obstugi
ludnpéei nie tylko zemieszkuJj,cej na danym obszarze,

Do takich mie jscowosci zaliczajg sie: Gorzupia, Viedy{nica, Pozardw,
Stary Zagad, Bozndéw i Chrobréw, Bukowina Bobrzaeinska oraz Trzebdw
i fudawiea.
Netomiast takie miejscowosci jak JEIENIN i DZIETRZYCHOWICE pokozone
poza obszarenm prcjckiowany L pasm urbanizacyjnych na terenach
¢ywicielskich powinne by¢ rozwijane w kierunku rozhudowy funkeji

obstugi rolnictwa, ,
Nalezy Jjednsk podkredlid, ze uksztaXtowanie pasm urbanizacyjnych
w dalekiej perspektywie obecnie ms niewielki wpiyw na uk¥ad pov.igzai,
stref wpfywu uksztaXtowany przez folnic czy charekter eominy oraz !
miasto Zagad.

Mimo to przy podejmowaniu decyzjil o cherakterze gospodarczym

1 przestrzennym ne obszarze gminy nalezy brad pod uwage mozliwodel jej

kierunkowego rozwoju przestrz ennego przedstawionego wyzej.

CBSZARY CHRONIONE

Obszer gminy znejduje sie w. obrgble strefy ochronnej zlewni
rzeki Bobru,

Pé¥nocny fragment gminy objety Jjest strefs chrenionego krajobrazu.
Wigksza czedé gminy objgta Jest zessiogiem strefy laséw chronienych
m. Zagania i 4ar. _
Cata gmina stanowi obecnie fragment poxudniowego rejonu intensywne
pradukcwl rolnej.

Péinocne czgsé gminy znajduje sig w obegbie rejonu turystycznego
111 kat. pod nazwg "Nowogrdd Bobrzariski", a poXudniowo - wschodnia
czgs¢ gminy w obrebie rejonu turystyczimego III kat. pod nazwg "Kwisz",
Cate potudniowo zachodnia czgsSE gminy znajduje sie w uzytkowaniu
MON i jest catkowicie wytgczona z dzialalnodei godpodarczej. Réwniez
w uzytkowaniu MON zma jduje si¢ teren poidzony na poludnie od Starej
Koperni,

Nalezy zauwaiyd, ze funkc ja poszezegdélnych obezardw
chronionych wyznaczonych na podstawie plandw wyzszego rzedu wzagemnle
si¢ nak*ada 1lub wyklucza a czesto stalowi relny hamulec dla
prawidtowego rozwoju gminy,
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Na przyk¥sd wyznaczenie obszardw chronionych nie uwzeladnis Jug
obecnie ksztaXtujgeych sl¢ pasm urbanizacyjnych. Wyznaczenie rejondw
turystycznych ignoruje istnienie i funkcjonowanie terendw p funkeji

wbjskowej, potginy rejon ekspkoatacji kruszywa koliduje ze strefy
laséw ochronnych i rejonen intensywne j produkcji rolnej.
FiBkanagcie sprzecznych ze 868286 s0b3 ograniczer! NAKOZONYCH

na guing wynika z braku Jednolitego spojnego planu zagospodarowsnds
wojewddztwa,
J Z uwagi na niewielki zakres czasowy obecnego planu oraz stosunkowo
niewielkie przeksztaZcenia funkcjonalne i zmiany przestrzenne

na terenie gminy nie wystgpig dziaXanis /zgodnie z planem/ kolidujgce

z zaleceniamia wynika jgcymi 2 wyznaczenia obszardw chroniolmych i

nie zostang naruszone ich walory przyrodnicze,

~

Z uwagi na obecnie rolniczy charakter gminy duzg e%s ilos€
;. wzajemnle na siebie nekdada jgeych siy obszards chronionych"™ nie
przewiduje sie lokalizac ji przemysdu ciezkiego i ucigzliwego dla otoczeni
iMiejscem koncentracJji przemysiu Jjest nmiasto Zagari, jest ono potozone
'; poz& granicami gminy.
| daleca sie lokalizacje na terenie gminy przemysiu przetwdrstiwa
SpoZywczego zwigzanego z produkecjg rolna.

Na terenie gminy zlokalizowane obszary eksploatacji Kruszywa
/2wiru/ na péinoc od Zagania w dolinie Bobru na Zach& od miejscowodc
Pozaréw i Stary Zagad.
Ng potudnie od Chrobrowa Wyznaczono teren pod lokalizacje przemystu
'brzetwérstwa SPOZyweczego,
*Na potudniowy zachéd od Trzebows wWyznaczoho obszary na rozbudowe
M"fabryki doméw" oraz na lokalizacj¢ przemystu przetwdrstwa Spozywczego
sraz obiektdw rzemieslniczych.
la péinoeny zachdéd od Starej Foperni réwniez wyznaczono obszar ns
- lokalizac je rzemiosta oraz zskaddw Przemystu przetwdrstwa spozywezego
- hazujgcych ne dostawach produktdw rolnych z pokozonych dookoks terendw
sywicielskich, _



Gmina znajduje si¢ w potudniowym rejonie intensywnej produkcji rolnej.
Lokalizowane tu mogg by¢ tylko niewielkie zakady przemystowe

w oparciu o miejscowg baz¢ surowcowg i ustugows, kidre nie wywokujs
ujemnych skutkdw dla gospodarki rolnej. W produkeji rolnej na wymienionyam
obszarze zakiada ei¢ kontynuacjre wyksztaiconych kierunkdw, tj.
utrzymanie wirkszego udziatu w stosunku do pozostaiych rejondw, roslin
intensywnych wymagajgcych lepszych gleb, takich jak pmzenica, jeczmied
warzywa, buraki cukrowe, lucerna.

Natomiast w zakresieprodukcji zwierzrcej, Jjako gtdwny kierunek produkeji,
przewiduje £i1¢ intensywny chdéw bykda.

7akt*ada si¢ intensyfikacje produkcji rolnej na terenach Zywicielskich

m

tym samym przy odpowlednim uzbrojeniu 1 wyposaieniu gospodarstw
_rolnych coraz mniejsza liczba ludzi w gminie zatrudniona w rolnictwie

zaspokol zapotrzebowanie na Zywnos¢ stale wzrastajgcej ludnoSci Zagania

}_i-

miast sgsiednich. Wymaga to jednak intensyfikacji mechaniczne]j

chemicznej produkcji rolniczej oraz wchionigcia nadwyzki ludnosci

e

wiejskiej przez miasto Zagard i sgsiednie miasta / przez zwisdkszenie
budownictwa mieszkaniowego i stworzenie wirkszego i1 bardzie] atrakéyj—
nego rynku pracy/. Przy obecne] stagnacji rozwoju budownictwa mieszkanio
wego w miastach Jako koniecznodl wystegpuje dziatalnosdé planistyczna
wyznaczajgca tereny budownictwa mieszkaniowego na obszarze wsi w celu
tymczasowego "zatrzymania" duzej ilodci chioporobotnikdéw juz pracujgeych

w sgsiednich miastach.

VOMPLEKSY LESNE, ICII FUNKCJE

T . o e e o oy o

Cay obszar gminy potoZony Jjest w obrgbie zachodniego kompleksu leénego
2 J

stanowigcego péinocne obrzeze Bordw DolnoSlgskich. Przyjmuje sig, ze
funck jg, wiodagca tego kompleksu bedzie funkcja gospodarcza. Na obszarze
tym nalezy dazyé do odnowienis drzewostandw oraz wigkszy< role lasdw
W procesie ochrony srodowiska naturalnego. Jest to ¥ tym bardziej
uzasadnione w zwigzku z narastajgcym zagroZeniem tych terendw spowodo-

wanych emisjg szkodliwych zwigzkdéw chemicznych ze strony NRD.

CBSZARY TURYSTYCZNE

Pbinocna czesé gminy objgta jest rejonem turystycznym III kategorii pod

nazwg "Nowogrdd Sobrzatski" a porudniowo-wschodnia cz2dd gminy objéta
rejonem turystycznym III kategorii pod nazwg “KWISA".

T T T Py o, e e O RO A1 T TR T T g D



Rejony 1II kat.stanowly tereny o umiarkowanych walorach dls
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turystyki. Turystyka winne mied tutaj zapewnlone warunkl rozwoju

w miarg mozliwosci nieskrgpowane przez inne funkc je gospodarcze.

Fy

Na terenie gimny wystgpujs obiekty zabytkowe szczegdlnie srchitektur

ekrelnej w miejscowoSciach #iodnica, Dzietrzychowice, Rudawica.
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Przewlduje sig medernizacje i elektryfikacje linii kolejowej na

f 1

trasie GXogdw- Zagarid - Zasiekd, modernizacjg linii kole jowej Nowa 356!
- Zagaill - Gubinek, budowg bazy przetadunkdéw masowych w raganiu,
stacjil kontenerowej w Zaganiu oraz rozbudowe i modernizacje stacji
wrzdowej towarowo-oscbowej w Zaganiu. Ponadto przewiduje eie
przebudowg 1 modernizacjg linii dérogowych o znaczeniu migdzynarodowyu
krajowym:

- droga Kozuchdéw- Jelenin - Zaga® - 1xowa / w Jeleninie zaprojektowa-
no obwodnicg z terminem realizacji po 20 latach. Na terenie
projektowanyn pod obwodni¢ nie naleziy projektowad obiekltdw stasych

- droga Nowogréd Sobrzarski - Zagad. '

Na catej diugoSci od pdinocnej granicy administracyjnej az do
Zagania zaprojektowano nowy przebieg drogi omiajgcej od wschodu
Gorzgpie, Miodnice, Pozardw i Stary Zagart. Termin realizacji
drogi po 20 latach. Na terenie projektowanym pod droge nie nalezy
lokalizowad obiektdéw staiych uniemozliwiajgeych w przyszzodel jej
budowy.

- droga Zagai - Szprotawa.

Zaprojektowano obwodnice przechodzgcg na pdéinoc od Chrobrowa

i Bukowiny Sobrzaiskieg. Termin budowy drogi 2010 rok.

Na terenie wyznaczonym pod budowg drogi nie naleizy budowad
obiektdéw trwaiych utrudniajgcych jej realizacjs w przyszioscil.



11 I QROWIL AZT OBRSZARU oI MINY

Obowigzujgce ustalenia okredla rysunek planu

’ A . L . £ . - - .
- funkcjg os$rodka adminlstracyjnego oraz oSrodka obsiugi ludnoscl
w zakresie calego obszaru gminy peini miasto Zagali, stanowigee

odrebng Jjednostke administracyjng nie objgta planem.

Wytypowano pigé wei podstawowych o peinym zakresie ustug: Modnice,
Dzitrzychowice, Jelenin, Chrobréw i Rudawiceg. Do wsi podstawowych
o niepe¥nym zakresie usiug zaliczono: Gorzupig, Starg Kopernig,

goznéw, Dukowing Sobrzaisky 1 Trzebdw.

no 2 i i - X . R 1 4 E 2
vodnica - wied o petnym zakresie usiug dotyczgcym obsiugil ludnosct,
rolnictwa, les$nictwa oraz przemysiu rolno-spozywczego.

Strefa bezposredniego wplywu obe jmu je ssotectwa Jorzuplg, Uybow

i Gryzgce.

Dzietrzychowice - wies o pednym zekresie ustug dotyczgeym obsiugi
’

Judnoéci oraz rolnictwa uspoXecznionego i indywidualnego.

Strefa wpiywu obejmuje wied Jabiondéw w gminie Brzeinica.

Jelenin - wiedé o pednyn sakresie usiug dotyczgeym obstugi rolnictwa
oraz obskugi ludnoSci. Strefa wpkywu obejmuje focin i Cheotkdw w

Gminie Brzeinica.

Chrobréw - wie$ o peinym zekresie usiug dotyczgeym obeXugi ludnosci,
rolnictwa oraz przemysiu rolno-spozywczego.

Strefa wptywu obejmuje wied Bukowing Bobrzatskaq.

Rudawica - wieS o peinym zakresie usiug dotyczgeym obstugi ludnosci
5 rolnictwa oraz przemysiu 1 budownictwa.

Strefla wpiywu obejmuje miejscowoel Trzebow i Lozy. Wsle Rudawica

i Trzebéw przestrzenie 1 gospodarczo nalezy tpaktowal jako Jjedng
miejscowoéd. Niezbedne Jest opracowanie planu miejscowego szczeglXo-
wego zagospodarowania przestrzennego dla miejscowodci Rudawice

i Trzebdw.
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- Gorzupla - wies &hidjm&%bm sl¢ z dwdch miejscowo®ci Gorzupia Dolne
5 it BE e e e , : ;s
1 Gorzupla o zakresie usiuz Jotyczacym obstugi ludnodci

lesnictwa oraz turystyki i rekreacji.

1

‘opernia - wied o zakresle ustug CCL)C zgeym obsiugi ludnosci
przemysiu 1 budownictwa oraz obsiugi rolnictwa.
Ng nistypowy charekter weli mse wpiyw lokalizacja

W bezposrednim sgsiedztwie letniska wojskowego.

- Boznéw - wied e-sekresie-uskus poloZons w bezpodrednim cgsiedztwi
mizsta .egania. Postuluje si¢ wiaczyé Bozndéw do granic
administracyjnych miasta. Wie$ o zakresie usiug
dotyczgeych obstugi ludnosci oraz funkcji przemysiowej.
Lie przewlduje si@ rozbudowy obiektdéw i urzgdzerl obsiugi

rolnictwa

~ Bukowia Bobrgzaiiska - wis o zaekresie usiug dotyczgcym obsiugi
ludno®ci oraz funkcji przemysiowej.
Planuje si¢ rozbudowge funckji przemysiu przetwdrstwa
spoZyweczego. '
- Trzebdw - wies o zakresie ustug dotyczgeym obsiugil ludnosci.
Flanuje sig¢ rozbudowg funkcji przemysiowe] /fabryks
doméw/ 1 budownictwa na terenach poiozonych na potucnio-

.

wgyd zachdd od Trzebowa.

Weie inne 1 przysidiki o prograwie clementarnym:
Dybéw, Gryzyce, Fozardw, Stary Zaged, Merysin, Kocin, Nieradza,
Pruszkdéw, Lozy, Miyniska.

- Celem zapewnienia elastycznoéci planu, bez wzgledu na tendencjg
stagnaCJl demograficznej wystgpujgce w ni ektoryc wslach wyznaczono

nowe tereny pod zabudowy MIESZkunlOWq\luGDGDCl nlerolnlczeg

w kazdej ws1.

Bian R

- DOpuszcza 519 do lokdllzaCJl zabuoowy mleszkanlowej JeanrOgElnnEJ

R S

- Dopuszcza si¢ do lokaliza cji zabudowy micszkanlowe]j zagrodowed ne
terenach upraw polowych /RD/
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- Wyznacza sig obezar penetracji turystyczne] obejmujgey atrakeyjne

krajobrazowo lasy poirozone wzdiuZ Bobru oraz wzdiuz Kwisy,

- - . . k @ i di 5
- Wyznacza s12 strefe¢ krajobragu chronionego'w péinocne] czgscl

gminy /rejon wsi Modnica, Gorzupia, Dybdw, Mryniska/.

- Wyznaczono obszary / jako rezerwa terenowa/ pod lokalizacje
przemysiu, skiaddéw i budownictwa oraz rzemios¥a ucigzliwego
w rejonie miejscowoSci Trzebdw, na porudnie od LPukowiny Bobrzaiiski
i na zachdéd od Starej ¥operni.
g

- Wyznaczono obszary eksploatacji kruszywa na péinoc od missta

7

Zagania i na zachdéd od Starego Zagania i Pozerowa.
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UtrzgmLJ sig strefg chronionego krajobrazu obe jmujgcy pdinocny

agment gminy /rejon tur; ystyczny 1IT kategorii pod nazwy "Nowogrdéad

uODTZ&ﬂSKl/ oraz poiudniowo~wschodnig czedd gminy w obrgbie rejonu

turystycznego II1 kategorii pod nazwg "KWISAY.

- ustalono Scistg granicg terendw eksploatacji kruszywa na péinoc
s

s
od Zagania. Ek ploatacja kruszywa jest jednoc edénie zwigzana
z budow@ nowego koryta rzeki Bébr.
W okresie kierunkowym po zakoilezeniu eksploatacji kruszywa caty
rejon jest planowany do wykorzystania dla potrzeb rekreacji,

turystyki i sportdw wodnych.

- Ustalono strefy ochronne dookota obiektdw ucigzliwych: terendw
przemysiowych, ferm drobiu, trzody chlewnej i byd%a, projek
kontenerowych oczyszeczalni dciekdw i wysypisk nieczystosdci
statych,

- ustalas sie utrzymanie strefy lasdw ochronnych missta Zagenisa,

- ustala sig¢ ochrong istniejacyhﬁ zadrzewiend, a takze ustals sje
obowlgzek wprowsdzenia zedrzewield przydroznych, srddpolnych
wszgdzie tam, gdzie nie bgds one w kolizji z istniejgeym uzytkowe-
niem rolniczym, a zwtaszcza wzdius drdg i rowdw melloracygpych,

a takZe m*e na nieuzytkach i wyrobiskach,

- ustals sig zalesienie gruntéw V i VI k1 bonitacji gleb poZozonych
dookoa terendw specjalnych w rejonie wsi Stara “opernia.

- ustala sig stref¢ oc 1:9Ey_konserwa?opskiej w promieniu 50 mf‘
wokd% koscioZdw, é;bcldw dworéﬁb—oarkowych‘w Boznowie /kodcidx
1 plebania/, Bukowinie Bobrzai iskiej /koScidt i patac/, Chrobrowie
/koécidt/, Dzietrzychowicach / patac 1 ko$cidx/, Gorzupi Dolnej
/kobciét/, Jeleninie /kosScid, dwdr, pitac/, Marysinie /dwér/,
Miodnicy /koScidk i dwér/, Rudawicy /koScidt i plebania/ i Stare j
Koperni /koscidt/, Starym Zaganiu /koscisz .
Na terenie parkdéw podworskich i w ich bezposrednim otoczeniu
niedopuszczalns Jest jakakolwiek dzlatalnoddé powodujgca naruszenie
uk*addw parkdw, ich drzewostanu i stosunkdéw wodnych.




Uzytkownikdw parkdéw obowigzujes:

]

zachowanie gidwnych zatoien i elementdw, kompozycji parkdw, zaka
wprowadzenia obcych form i gatunkdw drzew, zakaz wycinania staro-
drzewu, dbatogé o zachowanie istniejgeych alei i szpalerdw drzew.
- Ustala sig zakaz sktadowania odpaddw,sShieci poza terenem z punktam
odarowania przestrzen-

e

zbiorczymi Smiecl wskazanymi w planie zagos
nego gminy /wysypiska Smieci/,

- obowia;gjch zasadg begdzie, Ze wszystkie wsie zwodociggowane
m@&ﬁﬁéazone bgdg w system kanalizacji sanitarnej z mechaniczno-
biologiczna oczyszczalnis Sciekdw wyposazong w punkt zlewny do
odbioru sciekdéw z osadnikdéw szczelnych z rejonu obsiugi poszczegdl-
nych oczyszczalni,

~dia istniejgcych 1 projektowanych wodociggdw zabezpiecza sig

tereny dla zachowania strefy zasobowe] okredlong promieniem

oddzistywania ujgcia.



II.3. Ustalenia w_zakresie terendw bucdowl anych_1_sposobu_zabudowy

Na terenach istniejscej zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku
il

planu symbolem’Nﬂ-dopuqzcza 91¢ wylgcznie inwestycje zwigzene

z indywidualng gospodarks rolng /wymiana bud iynkdéw mieszkalnych

i FquOLmPCZJCh, modernizacja, nowa zabudowa/.

w‘przypadku utworzenia lub zakupu gospodsrstw rolnych po75ﬂw1ony
siedliska dopuszcza sig mozliwoédé budowy nowej zagrody na terenie
oasnguarutwa rolnego poza terenami budowlanymi wskazanymi na rysunkt
planu, bez potrzeby zmiany planu zagospodarowania gminy, o ile

plan nie zawlera szczegdlnych ograniczeid lokalizacyjnych dla danego
terenu /zasigg stref izolacyjnych obiektéw ucigzliwych i b s

W przypadku istnienia opuszczonej nieuiytkow%%f%abudowy zagrodowe,j
_ﬁé terenach przejmowanych przez padstwowy fundusz ziemi dopuczcza

sig Jjey udupiGCJr ‘na cele nlerolnlcze /ustugi, mieszkania luBnosci

nierolniczej, reaCJa 1tp / zpodnle oz potrzebaml lokalnymi
i decyzjg wtadz gminy bez koniecznodci zmieny planu zagospodarowanis
gminy,qJ i

\]edHOPOdeHHEJ zabudowy mle zkaniowej ludnodci nierolniczej

wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
Wielkos¢ dziatek 800- 1000 m2. W przypadku zabudowy blifniaczej
dopuszczalne sg mniejsze dzia¥ki /600 - SOG m2/ ale wytgcznie na
terenach uzbrojonych w sied wodociggowg 1\kanqllzac33nq 5

Przed przystgpieniem do realizacji zabudowy mleszkanloweg powinien
byé w zasadzie opracowany miejscowy plan szczegdiowy wsi.

Obowigzuje réwniez sporzadzenie szczegdtowego planu zagospodarowanis
dla cazego zespoku /terenu MN w liniach rozgraeniczenisa/ a nie dla
poszczegdlnych dziaZek.

Na terenachi MN)dopuszcza 519 zabudowg ustugowsg tj. zaKlada

S

nieucigzliwego rzemiosta ustugowego dla obstugi ludnosci i rolnictwa
?gréﬂ&HBZHQéébne symbolem NN, UR przeznacza si¢ przede wozystkim
pod zabudowe mieszkaniows i“zéklédy nieucigzkiwego rzemiosts
usi¥gowego dla obsXugi ludnodci i rolnictwa.

Wielko$é dziatek wewngtrz terendw istniejgcej zabudowy powinna by¢
odpoWlednlo dostosowana do warunkdéw stanu is tniejacego, jednak nie
mniejsza n;z 600 m?2.

Dopuszcza Sl? W lndyW1dualnych wypadkach do lokalizecji rzemiosia
ucigzliwego na terenach MN, UR po¢ warunkiem z&chowania odpowiednich

odlegtodci do sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej.



ockalizowae ng terenach

ktady rzemiosfa uclszliwego mozZzna 1
! By Tid e T 4 o
/J16=-PEB, UR; E-12,PS, F3-PSB/.

S ke

P — - - s VP
projektowanych stref przemystowycl

]

P

Wielkod¢ minimalna dziatek dla zakYacdw grzemiosia ucagzliwego -

=

1500 m2, )
Ustale sie nastepujace zasady ksztaltowsnia zabudowy, obowiazujice
przy projektowaniu, wydawaniu pozwolenl na budow® i realizacji

nowej zabudowy, & takze adaptacji i modernizacji zabudowy istnie jgce,

. dla zabudowy zaqrodowei,i jedﬁO?Qdzinnejmﬂierolnigzejf

1-2 kondygnacji, dach stromy
':cgrodzenie dostosowane do istniejacej tradycji
dla budynkdw usytuowanych wsrdd zabudowy istniejsce]

158

o]
[
m

obowigzuje linia zabudowy sgsiednich budynkdw, o ile
wystgpujg inne ograniczenia,

i~ dls nowej zabudowy usytuowane] przy drogach publicznych

. obowigzujg odlegXos$ci okresdlone dla poszczegdlnych kategorii

drdég oznaczonych na rysunku planu

- @dla urzgdzed obstugi ludnosci. i rolnictwa /budynki i ich zespoidw,
baz technicznych itd/:

- uk*ady i formy zabudowy powinny by¢ dostosowane charakteren
i skalg do istniejgcego sgsiedztwa 1 krajobrazu

- pozagdane jest tworzenie wielofunkcyjnych zespoXdw zabudowy

- obowigzuje wysckosé nie przekraczajgca 2 1/2 kondygnacji,
dachy strome lub pdéistrome

- linie zabudowy i usytuowanie budynkdéw powinny uwzgleédniad
wymagania przedstawione dla drdég publicznych oraz wymaganis
funkcjonalne, w tym przede wszystkim w zakresie podjazddw,
miejcc postojowych, miejsc gromedzenia sig uzytkownikdw.



