Zarzadzenie Nr 172023
Wojta Gminy Zagan
z dnia 2 stycznia 2023

W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosgci
Gminy Zagan na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 i 583/ oraz art. 25 ust. 2, 2a ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj.Dz.U z 2021 r.
poz. 1899/ zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.

Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogci Gminy
Zagan na lata 2023-2025” stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Gospodarki
Komunalnej, Rozwoju i Nieruchomosci.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Plan wykorzystani.a gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Zagan na lata 2023-2025

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust.2,
2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami /t. J.Dz.U z22021r. poz.
1899/.
Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ W sposob zgodny z zasadami prawidlowe;j
gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w szczegélnosci ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, uchwale Nr VIII/49/11 Rady Gminy
Zagah z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Zagan /Dz. U. z 2011, Nr 78 poz. 1490/ i z uchwalg Nr
XV/106/19 Rady Gminy Zagan z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagati na lata 2020-2024” /Dz. U. 201 9, poz.
3561.
Opracowany plan nakresla kierunki dziatan, przyjgto zatozenie, ze w stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie, mozliwosci i formie Jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z
wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwaly budzetowej na lata
objete programem.
Plan wykorzystania gminnego zasobu nierachomosgci opracowuje si¢ na okres 3 lat, swoim
opracowaniem obejmuje :

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy

oddane w uzytkowanie wieczyste;

2. Prognoze:

1) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

2) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

3) wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzgdu nieruchomosci Gminy;

4) dotyczacy aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego
zarzgdu nieruchomosci Gminy;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Zagan nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wlasnosci i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy Gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci polega na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci;

3) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub Zniszczeniem;

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci;

5) wydzierzawianiu, wynajmie lub uzyczaniu nieruchomosci;

6) naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostepnione z zasobu oraz prowadzenie

windykacji;



7) podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sadowym w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

8) skladanie wnioskéw o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz
dokonywanie wpisow w ksiegach.

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Zagan

Zestawienie powierzchni nieruchomosci z zasobu gruntéw Gminy Zagan
na dzien 31-12-2022 r.

Lp. Miejscowosé Liczba dziatek | Powierzchnia dziatek
ogétem w ha
1. Boindw 179 44,4867
2. | Bukowina Bobrzariska i 119 31,591
3. Chrobréw 99 41,5047
4, Dobre n/ Kwisa 19 7,61
5. Dzietrzychowice 294 67,9414
6. Gorzupia 38 7,435
7. Gorzupia Dolna 91 22,3544
8. Gryzyce 9 2,8245
9. Jelenin 136 54,7794
10. Kocin-Nieradza 57 11,9959
11. tozy 105 34,9359
12. Miodnica 186 38,9854
13. Pozaréw 58 26,0613
14, Pruszkow 25 4,1711
15. Rudawica 94 27,8402
16. Stara Kopernia 128 42,3187
17. | Stary Zagan 60 11,1108
18. Trzebow 74 43,2413
19. Tomaszowo 194 341,5665
20. UG + GOPS - Zagan 4 0,9055
Razem: 1969 863,6597




Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste na dzien 31-12-2022 r.

Lp. Miejscowos¢ | Liczba dziatek Powierzchnia dziatek
ogétem w ha

1. Chrobréw 4 0,8947 ha

2. Dzietrzychowice 1 0,0300 ha

3. tozy 1 0,0517 ha

4. Miodnica ' 3 1,5200 ha

5. Rudawica 3 0,8867 ha

6. Stara Kopernia 2 0,1066 ha

7. Stary Zagan 3 16,0704 ha |

8. Trzebdw 4 2,3377 ha

9. "~ Tomaszowo 27 6,8656
Razem: 48 28,7634 ha

Gmina Zagan jest wlascicielem 41 budynkéw wielofunkeyinych: budynek Urzedu Gminy
GOPS, swietlice, kaplice, remizy, budynki bibliotek, budynki mieszkalne o lacznej
powierzchni 12.827,49 m?.

2.

Prognoza

1) Dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga byé
wykorzystywane na cele rozwojowe i statutowe gminy.

Udostgpnienie nieruchomosci z zasobu nastepowaé bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub
zamian¢ nieruchomosci, uzyczenie, najem i dzierzawe.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz w
drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich
nabycia w przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych prawem).
Nieruchomosci gminne zbywane sg w uzasadnionych przypadkach.

Wylgczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji
zadan wlasnych gminy. W szczego6lnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej
oraz nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

Uchwatg Nr XV/106/19 Rady Gminy Zagan z dnia 19 grudnia 2019 r. wprowadzono
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagan na lata
2020-2024. Wieloletni program okresla zasady gospodarowania mieszkaniowym




zasobem gminy, tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej. Zawiera zasady tworzenia i
wdrazania racjonalnej polityki mieszkaniowej najubozszych mieszkancéw gminy,
poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, okres$lenie polityki czynszowej
zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie
efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu zaklada takze
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy gruntdow i pomieszczen uzytkowych
pod dziatalno$¢ gospodarcza, dzierzaw rolnych i ogrédkéw przydomowych.
Wyznaczone zostaly grunty o pow. 21,3796 ha potozone w miejscowosci Tomaszowo
na okres dzierzawy 30 lat — Uchwala Nr XLIX/308/22 Rady Gminy Zagan z dnia 22
wrzesnia 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe nieruchomosci
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

Gmina Zagan moze oddawaé nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek
organizacyjnych gminy lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoscia
zarobkowa.

Zestawienie udostepnienia nieruchomosci zasobu na dzien 31-12-2022 r.

Lp. Sposob udost¢pnienia nieruchomosci Powierzchnia w ha
1. | wdzierzawie grunty rolne 21,5063
2. | wdzierzawie grunty nie rolne 3,0708
3. | wtrwalym zarzadzie 5,5556
4, | wuzytkowaniu 0,0343
5. | wuzyczeniu grunty 17,7146
6. | wuzytkowaniu wieczystym 28,7634

Nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2023- 2025 bedzie
nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizng,

- na zasadzie nieodplatnego przekazania nieruchomosci przez Krajowy Osrodek
Wsparcia Rolnictwa na zasadach okre$lonych w protokolach uzgodnien;

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasno$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa
art. 5 ust 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z
pdzn. zm.)

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - zgodnie z art.73 ustawy z
dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng /Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 ze zm./;

- na podstawie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami /Dz.U. z 2021 r. poz. 1899/,



- na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych /Dz.U. z 2022 r.
poz. 176/,

4) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 realizowane bedzie w zwigzku z
realizacjg zadan wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych
oraz realizacja innych celéw publicznych, w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne lata.

Podstawa nabycia i zbycia nieruchomosci w formie umowy notarialnej bedzie sporzadzony
operat szacunkowy, przy czym jezeli nie bedzie mozliwe nabycie nieruchomosci za cene
odpowiadajgca wartosci wynikajaca z operatu szacunkowego, a nieruchomo$¢ bedzie
niezbgdna do realizacji celu publicznego organ wykonawczy bedzie kierowat wnioski

0 wywtaszczenie nieruchomosei.

2) Poziom wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz z nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, kazdego roku jest szczegdtowo okreslany przy pracach zwiazanych
z planowaniem budzetu Gminy na rok kolejny na podstawie analizy danych z lat poprzednich.
Wydatki w tym zakresie obejmuja m.in.:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci
oraz ustalania oplat za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci;

2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkow;

3) ushugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

4) koszty zakupu wypisOéw i wyrysOw z rejestru gruntow i kserokopii map niezbednych
przy transakcjach sprzedazy nieruchomosci;

5) oplaty sagdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych;

6) wykupy nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejete pod drogi.

Prognozuje si¢ wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu:

- sporzadzenie operatdw szacunkowych — 50.000 zi;

- ustugi geodezyjne i zwigzane z podziatami nieruchomosci, wznowienia i mapy geodezyjne,
ogloszenia w prasie, optaty sgdowe — 90.000 zi;

- oplaty za wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw i budynkéw — 5.000 zt;

- oplaty zwigzane z nabyciem nieruchomosci do zasobu — 40.000 zt.

Prognozowane wydatki w skali roku ogétem : 185.000 zt.

Zaklada sig, ze w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwiazane z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu bgdg zaleze¢ od ilosci wnioskow o zbycie lub nabycie; stopnia zainteresowania
organizowanymi przetargami.

3) Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, oplat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.



Wplywy z powyzszych tytulow:
- wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego — 12.623,02 zi;
- wpltywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci — 1.296,37 zl;
- wplywy z oplat za trwaly zarzad — 1.097,27 z1;
- wplywy z tytulu najmu i dzierzawy — 172.420,51

W latach 2023-2025 przewiduje si¢ zblizone wplywy z tytutu gospodarowania zasobem
nieruchomosci.

4) Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

Na terenie Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste jest 48 dzialek o lacznej powierzchni
28,7634 ha. Aktualizacje optat tych nieruchomosci planuje si¢ na lata 2023-2025.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

1. Nieruchomosci wehodzace w sktad gminnego zasobu nie stuzace realizacji zadan
wlasnych oraz celow publicznych bgda udostepniane do trwalego zagospodarowania
poprzez sprzedaz z uwzglednieniem przeznaczenia wynikajgcego ze strategii rozwoju,
z planu miejscowego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

2. Nieruchomosci, ktore nie mogg by¢ zagospodarowane w sposéb trwaly np. z uwagi na
brak infrastruktury technicznej lub zabezpieczane pod przyszie potrzeby Gminy beda
zagospodarowane w sposOb tymczasowy na zasadzie dzierzawy, najmu, uzyczenia.
Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata 2023-2025
zaklada takze kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy gruntéw pod
dziatalnos$¢ gospodarcza, inwestycyjna oraz dzierzaw rolnych.

Umowy obejmowac beda wylgcznie te nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone
na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

3. Dzierzawy nawigzywane beda przy zachowaniu zasad wynikajacych z zapisow
Uchwaly Nr VII1/49/11 Rady Gminy Zagan z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$é Gminy Zagan.

4. W latach 2023-2025 planuje si¢ kontynuacje nabywania nieruchomosci do gminnego
zasobu nieruchomosci wedtug potrzeb zwigzanych z celami rozwoju Gminy
i prowadzonych zadan inwestycyjnych, ponadto zwickszenie zasobu nastapi¢ moze
w wyniku decyzji potwierdzajgcych nabycie nieruchomosci z mocy prawa.

5. Zadania w zakresie zagospodarowania nieruchomosci Gminy planowane sg w
kierunku zbywania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
wyposazania dziatek inwestycyjnych w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

6. W latach 2023-2025 w miejscowosci Tomaszowo Gmina Zagan planuje
do sprzedazy przygotowano tereny inwestycyjne obejmujace 19 dzialek o lacznej
powierzchni 79,4563 ha uzbrojonych w infrastrukture techniczng pod potrzeby



przemystu, produkcji, ustug 1 dziatalnosci gospodarczej wehodzgcych w sklad obszaru
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Wyznaczone zostato 5 dzialek gruntu przeznaczonych pod dziatalnosé¢ gospodarczg
o fgcznej powierzchni 21,3796 ha potozonych w miejscowosci Tomaszowo pod
wydzierzawienie na okres 30 lat.

W latach 2023-2025 planuje si¢ sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w miejscowosciach Miodnica, Pozaréw,
Tomaszowo, Rudawica, Dzietrzychowice, Lozy, Trzebow przygotowano w tym celu
1 wyznaczono 18 dziatek gruntu.

7. W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wpltywy z tytutu oplat za
uzytkowanie wieczyste gruntu, bedg uzaleznione od intensywnosci procesu
przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz sprzedazy
prawa wiasnosci na rzecz uzytkownikow wieczystych, ktére odbywajg sie na wniosek
zainteresowanych. Uzytkownicy wieczysci to w wigkszosci osoby fizyczne i prawne
uzytkujacy grunty w miejscowosci Tomaszowo. W duzej mierze wspétuzytkownicy
wieczys$ci garazy i lokali sklepowych.

Program i sposéb zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Zagan wynika z
obowigzujgcych przepisoéw prawa a zagospodarowanie nieruchomosci wehodzgcych w
sktad zasobu w latach 2023-2025 bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania
nabywcow i ztozenia wnioskow.

Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gtéwne kierunki dziatan
Wojta Gminy Zagah w zakresie gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomosci bedg podejmowane indywidualne
rozstrzygnigcia co do sposobu ich zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Zagan odbywa¢ sie bedzie w oparciu
o ar. 13 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.

Zasob gminny bedzie stuzyl realizacji celow rozwojowych i inwestycyjnych gminy.
Realizacja zalozen wynika z realizacji zadan wiasnych, celéw publicznych, urzadzen
infrastruktury technicznej stosownie do posiadanych srodkéw finansowych.



