UCHWALA NR LVI/329/22
RADY GMINY ZAGAN

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek nr 1/13 oraz
904/2 obreb Boznéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg XVLII/262/22 z dnia 15 czerwca 2022r.
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek
nr 1/13 oraz 904/2 obrgb Boznéw po stwierdzeniu, Ze nie wystepuje naruszenie ustalenr studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan, uchwalonego uchwala nr X/49/15 z dnia 18 wrzesnia
2015r., uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 12ha i polozony jest w sasiedztwie z granicami
administracyjnymi miasta Zagan

2. Granice obszaru objetego uchwalg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Plan miejscowy sklada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunku
planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik numer 1 i 2 do niniejszej uchwaty. .

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktére nie stanowig ustaleni planu s3:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) zalgeznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagan o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne
§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaly, obejmujacy obszar okreslony na zatgcznikach numer 112 do niniejszej uchwaty zwanym
dalej ,,rysunkiem planu”;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji administracyjnych (z
wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) a takze normy branzowe;

3)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemig, przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elekiroenergetyczne, gazowe itelekomunikacyjne, przetworniki energii slonecznej wytwarzajace energie
elektryczng icieplng na potrzeby wlasne, urzadzenia infrastruktury drogowej wtym parkingi, wiaty
parkingowe ’

6) pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ oznaczenia graficzne stanowiace obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym oraz linie rozgraniczajgce teren;
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2) symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;
2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

2) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej

§ 4. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, tj.:

1) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

3) obszary objete programem rewitalizacji;

4) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;
2. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, plan nie okresla:

1) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym linii zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

2) sposobéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
3) ustaleni dotyczacych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych,

4) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszard
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji,

5) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem, urzadzen wodnych oraz sieci iurzadzef
infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki rolnej mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody podziemne
i powierzchniowe;

3. Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych zadrzewieni z wylaczeniem drzew owocowych oraz zagrazajacychi
bezpieczenstwu oraz w strefach wynikajacych z przepiséw odrebnych

4. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie zwarunkami przyrodniczymi, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem dziatan przeciwdzialajacych erozji gleb, nie doprowadzajacej do degradacji gleb iinnych
elementéw srodowiska

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) prace ziemne i roboty budowlane oraz podejmowanie dziatan inwestycyjnych wymagaja zachowania przepisow
odrebnych;

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala sie:
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1) obstuge komunikacyjna podstawowa z drég publicznych i wewnetrznych znajdujagcym si¢ poza granicami
obszaru objetego planem;

2) obstugg komunikacyjna uzupelniajaca poprzez dojscia i dojazdy wewnetrzne;
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie¢:
1) budowe, rozbudowg oraz przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajacego przez tereny dzialek ustala sie¢ obowigzek
zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j:
a) sie¢ wodociggowa przeciwpozarows nalezy wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:

1.Dla projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN-110 kV —22,0m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych SN— 14,0m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii napowietrznych NN — 0,4kV- 7,0m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
4) dla linii kablowych WN — 1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);
5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
2. w pasach technologicznych obowiazuja warunki zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegSlnosci:
1) obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepiséw odrebnych;

2) zapewnienie dojazdu sprz¢tem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usunigcia awarii;

3) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3.Dla projektowanych iistniejagcych sieci gazowych obowiazujg strefy kontrolowane izasady ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) ustala si¢ strefe kontrolowans istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN250 PN6,3 MPa, o szerokosci
30 m.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, innych niz wskazane w ust. 1 i3, ustala
si¢ zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Na obszarze stref sanitarnych cmentarza obowiazuja zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 11. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RN, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie
oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy
a) teren gruntéw ornych oraz upraw;
b) teren lak i pastwisk
2) Dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych

§12.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPW, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej wysokiej

2) dopuszcza sig :
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a) uprawy sadownicze
b) zalesienia

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 10% dla wszystkich terenow.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) Rada Gmina w Zaganiu, wdniu 15 czerwca 2022r. podjeta uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dzialek nr
1/13 oraz 904/2 obreb Boznow.

Teren o powierzchni ok. 12ha polozony jest w sgsiedztwie z granicami administracyjnymi miasta Zagan

Glownym celem opracowania niniejszego planu jest wyznaczenie stref sanitarnych pod lokalizacje nowego
cmentarza (poza opracowaniem). Ustalenia stanowia kontynuacje funkcji dotychczasowego uzytkowania
z zachowaniem zgodnosci zapisow obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagan oraz obowiazujacych przepiséw prawnych.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystgpuja tereny chronione przyrodniczo, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zi6z, kopalin.

Dla terenu objetego projektem uchwaly, wobowiazujagcym Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowama przestrzennego gminy Zagan, uchwalonym przez Rade Gminy Zagan, uchwalg nr X/49/15
zdnia 18 wrzesnia 2015r., polnocna czg$é obszaru stanowi strefe produkcji rolnej a potudniowa strefe
komplekséw lesnych i sadéw. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego
nie narusza polityki przestrzennego okreslonej w studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego dla czesci dzialek nr 1/13
oraz 904/2 obreb Boznéw, wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym realizuje poprzez:

-uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych w zapisach §. 5 uchwaly ustalajac zasady zagospodarowania terenu;

-uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych w zapisach §. 6 uchwaty, ustalajac zasady ochrony srodowiska;

-uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych - nie dotyczy

-uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci, ustalajac przeznaczenie terendéw
zgodnie z predyspozycjami terenéw oraz respektujac dotychczasowe zagospodarowanie;

-uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy;
-uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — nie dotyczy

-uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, Ww szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych w par. 9, ustalajac zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

-zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej prowadzac procedure planistyczng przy udziale
spoleczenstwa, atakze umozliwiajac skladanie wnioskéw iuwag do planu miejscowego, wtym droga
elektroniczng;

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedurg planistyczna w sposob
umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym projektu planu miejscowego i dokumentow
planistycznych;

-uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci w par. 9, ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem
obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode¢ na cele przeciwpozarowe. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego dla czesci dzialek nr 1/13 oraz 904/2 obreb Bozndw.
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ustawy realizuje poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenu w oparciu
o ustalenia studium i predyspozycje terendw, dla terenéw potozonych w sasiedztwie istniejacej zabudowy na
zasadzie kontynuacji funkcji. W zakresie wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 — nie dotyczy

Id: DOE2DCYF-B6D1-4C87-A6A7-0ASE77B2136E. Uchwalony Strona 1



Pl

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy
innymi:

1)prognozg wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
iwydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognozg wplywu ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy;

3)wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
$rodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na s$rodowisko, zgodnie zwymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami,
a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Nalezy przyjac zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sg zmieniane
zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi iw zgodzie zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci dzialek nr 1/13 oraz
904/2 obrgb Boznow nie wplywaja na finanse gminy.

W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje si¢ wystapienia wydatkéw z tytutu realizacji infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.
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