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OPIS TECHNICZNY 

do projektu budowy ogólnodostępnego integracyjnego placu zabaw 

Tomaszowo, ul. Leśna 1, 68-114 Tomaszowo, gm. Żagań 

działka ewid. nr 1097/1, jednostka ewidencyjna: 081009_2, obręb: 0019 

 

1. Dane ogólne. 

1.1. Obiekt / zadanie. 

Przedmiotem opracowania jest budowa ogólnodostępnego integracyjnego placu zabaw 

przy ul. Leśnej 1 w m. Tomaszowo, gm. Żagań. 

1.2. Inwestor. 

Gmina Żagań 

ul. Armii Krajowej 9, 68-100 Żagań 

1.3. Lokalizacja. 

ul. Leśna 1, 68-114 Tomaszowo, gm. Żagań 

 Działka ewid. nr 1097/1 

 Jednostka ewidencyjna: 081009_2  

 Obręb: 0019  

1.4. Podstawa opracowania. 

 Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem, 

 Wizja lokalna i pomiary w terenie, 

 Literatura techniczna, 

 Materiały branżowe, 

 Mapa do celów projektowych, 

 Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowości 

Tomaszowo, gmina Żagań uchwalony uchwałą Rady Gminy Żagań nr 

XXXI/215/09 w 28.09.2009 r., 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682  

z późn. zm.), 

 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. zm.), 
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 Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szcze-

gółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 

z późn. zm.). 

1.5. Zakres opracowania projektu. 

Zakres opracowania niniejszego projektu obejmuje budowę ogólnodostępnego inte-

gracyjnego placu zabaw.  

Elementy placu zabaw zostaną wykonane (pogrupowane) w dwóch strefach: 

Strefa nr 1 – zabaw: 

 Trampolina dla osób niepełnosprawnych – szt. 1, 

 Bujak – pingwin – szt. 1, 

 Bujak – krowa – szt. 1, 

 Huśtawka podwójna – szt. 1, 

 Zestaw integracyjny – szt. 1, 

 Karuzela dla osób niepełnosprawnych – szt. 1, 

 Domek w kształcie ciągnika – szt. 1, 

 Ksylofon – szt. 1, 

 Piaskownica – szt. 1, 

 Tablica informacyjna z regulaminem – szt. 1, 

 Ławka z oparciem drewnianym – szt. 4, 

 Kosz na odpady – szt. 4, 

 Nawierzchnia bezpieczna, 

 

Strefa nr 2 – edukacyjna: 

 Nawierzchnia bezpieczna z grami typu: klasy, twister, kapsle, 

 Ławka z oparciem drewnianym – szt. 4, 

 Kosz na odpady – szt. 4, 

 

Oprócz powyższego plac zabaw należy wyposażyć w stojak na rowery szt. 1 oraz na-

leży wykonać chodnik z kostki betonowej z płytami do prowadzenia osób słabowidzących  

i dojście z nawierzchni bezpiecznej. 
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2. Opis projektu zagospodarowania terenu. 

2.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 

Przedmiotem opracowania projektowego jest budowa ogólnodostępnego integracyjne-

go placu zabaw. 

2.2. Istniejący stan zagospodarowania terenu. 

Działka nr 1097/1 na której planuje się wykonanie w/w robót budowlanych jest wła-

snością Gminy Żagań. Działka zabudowana jest budynkiem szkoły podstawowej wraz z infra-

strukturą. Na działce realizowana jest budowa sali gimnastycznej wraz z łącznikiem do istnie-

jącej szkoły. 

Teren działki jest ogrodzony z bramami wjazdowymi i furtkami prowadzącymi na te-

ren szkoły. Na działce znajdują się utwardzone drogi wewnętrzne oraz niezbędna infrastruktu-

ra. W miejscu projektowanego placu zabaw stwierdzono elementy poprzedniego placu zabaw 

które przeznaczone są do rozbiórki. Na działce znajdują się drzewa które nie kolidują i nie 

zagrażają planowanej lokalizacji inwestycji.  

 
2.3. Projektowane zagospodarowanie terenu. 

Projektuje się lokalizację ogólnodostępnego integracyjnego placu zabaw w północnej 

części działki. W celu lokalizacji placu zabaw należy rozebrać fragmenty istniejącego placu 

zabaw. Z uwagi na ogrodzenie terenu szkoły nie planuje się ogrodzenia projektowanych 

obiektów. 

Ogólnodostępny integracyjny plac zabaw planuje się zlokalizować zgodnie z odległo-

ściami określonymi w § 40 ust. 3 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 

2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytu-

owanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. zm.) tj. min. 10,0 m od linii rozgraniczającej 

ulicę oraz okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi w tym pomieszczeń sali gimna-

stycznej będącej w budowie jak również od miejsc gromadzenia odpadów.  

Realizacje inwestycji przewidziano w jednostce 11U (tereny usług z zaleceniem utrzy-

mania usług oświaty) obowiązującego na danym terenie miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego miejscowości Tomaszowo uchwalonego uchwałą Rady Gminy Żagań  

nr XXXI/215/09 w dniu 28.09.2009 r., 

Przedmiotowe zamierzenie jest zgodne ustaleniami w/w planu zagospodarowania prze-

strzennego który dopuszcza realizację obiektów i urządzeń towarzyszących funkcji oświaty 

na danym terenie. W miejscowym planie zagospodarowania określono nieprzekraczalną linię 

zabudowy której zgodnie z ustaleniami planu nie może przekroczyć płaszczyzna pionowa, 
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stanowiąca zewnętrzną ścianę budynku tworzącą elewację frontową tego budynku. Planowa-

ne do realizacji elementy placu zabaw nie stanowią budynku i nie posiadają elewacji  

w związku z czym ich realizacja poza w/w linią jest zgodna z obowiązującym planem zago-

spodarowania przestrzennego. 

2.4. Wykaz projektowanych obiektów na działce. 

Strefa nr 1 – zabaw: 

 Trampolina dla osób niepełnosprawnych – szt. 1, 

 Bujak – pingwin – szt. 1, 

 Bujak – krowa – szt. 1, 

 Huśtawka podwójna – szt. 1, 

 Zestaw integracyjny – szt. 1, 

 Karuzela dla osób niepełnosprawnych – szt. 1, 

 Domek w kształcie ciągnika – szt. 1, 

 Ksylofon – szt. 1, 

 Piaskownica – szt. 1, 

 Tablica informacyjna z regulaminem – szt. 1, 

 Ławka z oparciem drewnianym – szt. 4, 

 Kosz na odpady – szt. 4, 

 Nawierzchnia bezpieczna, 

 

Strefa nr 2 – edukacyjna: 

 Nawierzchnia bezpieczna z grami planszowymi np.: klasy, twister, kapsle, 

 Ławka z oparciem drewnianym – szt. 4, 

 Kosz na odpady – szt. 4, 

 

Oprócz powyższego plac zabaw należy wyposażyć w stojak na rowery szt. 1 oraz na-

leży wykonać chodnik z kostki betonowej z płytami do prowadzenia osób słabowidzących  

i dojście z nawierzchni bezpiecznej. 

2.5. Dane techniczne projektowanego placu zabaw. 

  Powierzchnia projektowanej strefy zabaw     - 458,00 m2 

  Powierzchnia projektowanej strefy edukacyjnej   - 100,00 m2           

  Powierzchnia chodnika z kostki betonowej z miejscem na rowery - 131,00 m2  

  Powierzchnia dojścia z nawierzchni bezpiecznej do strefy zabaw - 12,00 m2         
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2.6. Zestawienie powierzchni – bilans terenu. 

Powierzchnia działki nr 911/2         - 17480  m2 

  Powierzchnia projektowanej strefy zabaw    - 458,00 m2 

  Powierzchnia projektowanej strefy edukacyjnej   - 100,00 m2           

  Powierzchnia chodnika z kostki betonowej z miejscem na rowery - 131,00 m2  

  Powierzchnia dojścia z nawierzchni bezpiecznej do strefy zabaw  - 12,00 m2         

Łączna powierzchnia zabudowy działki < 60 % 

Powierzchnia biologicznie czynna działki > 20% 

2.7. Dane informujące o ochronie konserwatorskiej. 

Teren na którym przewidziano realizacje inwestycji nie znajduje się w strefie ochrony 

konserwatorskiej i nie jest objęty ochroną na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego. 

W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia prac przedmiotu, co do którego ist-

nieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem należy: 

 Wstrzymać wszelkie prace mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, 

 Zabezpieczyć przy użyciu dostępnych środków przedmiot i miejsce jego odkry-

cia, 

 Niezwłocznie zawiadomić o ujawnieniu przedmiotu Lubuskiego Wojewódzkie-

go Konserwatora Zabytków, a jeśli nie jest to możliwe Wójta Gminy Żagań. 

2.8. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę. 

Na działce nie występują szkody wynikłe z eksploatacji górniczej. 

2.9. Rodzaje ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. 

Brak jest ograniczeń wynikających z obowiązującego na danym terenie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 

2.10. Informacje o istniejących i przewidywanych zagrożeniach dla środowiska. 

Planowana inwestycja nie zmienia charakteru otoczenia. Projektowane roboty budow-

lane nie wpłyną negatywnie na stan środowiska i terenów sąsiednich. Inwestycja nie niesie ze 

sobą zagrożeń dla higieny i zdrowia użytkowników. Na terenie nieruchomości brak jest 

obiektów cennych przyrodniczo, siedlisk czy gatunków chronionych. Inwestycja ze względu 

na niewielką skalę i zakres planowanego przedsięwzięcia nie będzie oddziaływać na obszary 

ochronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. 
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Planowana inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogących oddziaływać na śro-

dowisko wymienionych w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. (t.j. 

Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.) w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddzia-

ływać na środowisko. 

Inwestycja nie znajduje się na obszarach objętych formami ochrony przyrody oraz ob-

szarze Natura 2000 a także nie leży na terenie zagrożenia powodziowego. 

2.11. Dane techniczne obiektu charakteryzujące jego wpływ na środowisko. 

 Obiekt nie emituje hałasu i wibracji w stopniu wyższym niż dopuszczalny, 

 Obiekt nie emituje promieniowania, 

 Obiekt nie będzie miał negatywnego wpływu na istniejący drzewostan, po-

wierzchnię ziemi, w tym glebę, wody powierzchniowe i podziemne, 

 Obiekt nie stwarza zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkow-

ników. 

2.12. Układ komunikacyjny na działce i utwardzenie terenu. 

Układ komunikacyjny na działce istniejący pozostaje bez zmian. 

2.13. Miejsce gromadzenia odpadów stałych. 

Na placu zabaw zaprojektowano kosze na śmieci które będą okresowo opróżnianie. 

2.14. Tereny zielone. 

Należy uzupełnić tereny zielone wokół integracyjnego placu zabaw i strefy edukacyj-

nej poprzez obsianie powierzchni gruntu trawą. 

2.15. Warunki gruntowo-wodne. 

W miejscu projektowanego placu zabaw występują następujące warunki gruntowe: 

 Ziemia urodzajna, 

 Piaski drobne z domieszką gliny, 

 Poziom wód gruntowych poniżej 1,50 m od poziomu terenu. 

2.16. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu. 

Mając na uwadze art. 34 ust. 3 pkt 5 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. 

poz. 682 z późn. zm.), oraz § 18 rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U.  
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z 2022 r. poz. 1609 z późn. zm.) dokonano analizy obszaru oddziaływania obiektów objętych 

niniejszym opracowaniem. 

Biorąc pod uwagę przepisy wynikające z: 

 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowa-

nie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z późn. zm.), 

 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o Drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. 

poz. 645 z późn. zm.), 

 ustawy z dnia 217 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U.  

z 2022 r. poz. 2556 z późn. zm.)  

stwierdzić należy, że projektowane roboty budowlane: 

 Nie powodują zacienienia i nie ograniczają dopływu światła słonecznego  

do budynków mieszkalnych istniejących na sąsiednich działkach, 

 Nie będą emitować ponadnormowych hałasów i wibracji, 

 Nie wprowadzają zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, 

gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowania obiektu 

nie będzie wpływał negatywnie na zachowanie terenu biologicznie czynnego 

poza obszarem opracowania, 

 Nie spowodują szkodliwego oddziaływania na środowisko w zakresie promie-

niowania elektromagnetycznego, 

 Prace związane realizacją inwestycji będą miały niewielki wpływ na zanieczysz-

czenie powietrza,  

 Spełniają wymogi ochrony przeciwpożarowej. 

Biorąc powyższe pod uwagę stwierdzić należy, że obszar oddziaływania obiektów 

mieści się na działce na której przewidziano realizacje inwestycji tj. działce ewid. nr 1097/1. 

 

3. Opis rozwiązań projektowych. 

Projektuje się ogólnodostępny integracyjny plac zabaw składający się ze strefy zabaw 

o wymiarach około 19,70 m x 27,90 m oraz strefy edukacyjnej o wymiarach 5,00 m x 20, 0 

m. Na obwodzie stref należy wykonać teren zielony z trawy ogrodowej. 

  Powierzchnia projektowanej strefy zabaw     - 458,00 m2 

  Powierzchnia projektowanej strefy edukacyjnej   - 100,00 m2           

  Powierzchnia chodnika z kostki betonowej z miejscem na rowery - 131,00 m2  

  Powierzchnia dojścia z nawierzchni bezpiecznej do strefy zabaw - 12,00 m2         
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3.1. Utwardzenia. 

Ogólnodostępny integracyjny plac zabaw: 

Projektuje się utwardzenie bezpieczne strefy zabaw i strefy edukacyjnej oraz dojście 

do strefy zabaw w sposób następujący: 

 Usunięcie ziemi na powierzchni 570,0 m2, 

 Ułożenie warstwy odsączającej gr. 15 cm z kruszywa 0-4 mm, 

 Ułożenie warstwy dolnej gr. 20 cm z kruszywa 0-31,5 mm, 

 Ułożenie warstwy górnej gr. 5 cm z kruszywa 0-5 mm, 

 Ułożenie nawierzchni bezpiecznej z płyt SBR 50x50 cm gr. 75-90 mm, 

 Na obwodzie strefy bezpiecznej należy ułożyć obrzeże elastyczne 500x245x50 

mm, 

 W strefie edukacyjnej płyty SBR z grami planszowymi np: klasy, twister, kap-

sle. 

Przekrój warstw przez nawierzchnię placu zabaw pokazano na rysunku nr 4. 

 

Chodnik z kostki betonowej z miejscem na rowery: 

Utwardzenie dojścia do placu zabaw i strefy edukacyjnej oraz miejsca na rowery  

o łącznej powierzchni 131,0 m2 wykonać z kostki betonowej gr. 6 cm na podbudowie z tłucz-

nia kamiennego 0-31,5mm gr. 20cm. 

W chodniku umieścić płyty do prowadzenia osób słabo widzących. 

3.2. Montaż urządzeń placu zabaw i strefy relaksu. 

Montaż poszczególnych urządzeń należy wykonać zgodnie z wytycznymi producenta 

urządzeń placu zabaw. Fundamenty do mocowania urządzeń z betonu B-25 (C 20/25).  

Po wyborze przez inwestora wykonawcy robót należy dostarczyć karty katalogowe urządzeń 

do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru. 

 

4. Szczegółowe wymagania stawiane placom zabaw. 

Komunikat Głównego Inspektora Nadzoru Budowlanego do właścicieli i zarządców 

obiektów małej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej: 

Przypominam właścicielom oraz zarządcom obiektów małej infrastruktury sportowo-

rekreacyjnej o ciążącym na nich ustawowym obowiązku zapewnienia stałego bezpieczeństwa 

użytkowania tych miejsc. Obowiązek utrzymania obiektów budowlanych w należytym stanie 

technicznym oraz zapewnienia ich bezpiecznego użytkowania wynika z ustawy – Prawo bu-
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dowlane. Zgodnie z art. 61 pkt 1 ustawy właściciele i zarządcy obiektów budowlanych są 

obowiązani do utrzymywania i użytkowania obiektów zgodnie z zasadami, o których mowa w 

art. 5 ust. 2 ustawy. Obiekt budowlany należy użytkować w sposób zgodny z jego przezna-

czeniem i wymaganiami ochrony środowiska oraz utrzymywać w należytym stanie technicz-

nym i estetycznym, nie dopuszczając do nadmiernego pogorszenia jego właściwości użytko-

wych i sprawności technicznej. 

Zwracam uwagę, że zgodnie z ustawą – Prawo budowlane obiektami budowlanym są 

m.in. obiekty małej architektury umieszczone na placach zabaw i w innych miejscach rekrea-

cji, na przykład piaskownice, huśtawki, drabinki, karuzele, bramki, urządzenia wspinaczko-

we, zjeżdżalnie itp. Właściciele i zarządcy mają zatem obowiązek utrzymywania ich w nale-

żytym stanie technicznym, co wiąże się z wykonywaniem napraw i remontów, oraz poddawa-

nia ich bieżącej kontroli pod względem bezpieczeństwa użytkowania. 

Dodatkowo zaznaczam, że w myśl art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy – Prawo budowlane 

obiekty budowlane powinny być w czasie ich użytkowania poddawane przez właściciela lub 

zarządcę kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu tech-

nicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego 

oraz jego otoczenia. 

Przypominam także, że: 

– zgodnie z art. 91a ustawy – Prawo budowlane, kto nie spełnia określonego w art. 61 

obowiązku utrzymania obiektu budowlanego w należytym stanie technicznym lub nie zapew-

nia bezpieczeństwa użytkowania obiektu budowlanego podlega grzywnie, karze ograniczenia 

wolności albo pozbawienia wolności do roku, 

– zgodnie z art. 93 pkt 8 ustawy – Prawo budowlane, kto nie spełnia obowiązku, o któ-

rym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, podlega karze grzywny. 

Szczegółowe wymagania stawiane urządzeniom służącym rekreacji na placach zabaw, 

sposoby montażu zapewniające bezpieczne ich użytkowanie znajdują się w Polskich Normach 

z grupy PN-EN 1176: Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie, w tym PN-EN 1176-

2:2017-12 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie – Część 2: Dodatkowe szczegółowe 

wymagania bezpieczeństwa i metody badań huśtawek oraz PN-EN 1176-7:2009 Wyposażenie 

placów zabaw i nawierzchnie – Część 7: Wytyczne instalowania, kontroli, konserwacji i eks-

ploatacji, z poprawką PN-EN 1176-7:2009/Ap1:2013-08. 
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5. Uwagi końcowe. 

Wszelkie roboty budowlane prowadzić zgodnie z zasadami sztuki budowlanej  

i współczesnej wiedzy technicznej. 

Wszystkie użyte materiały budowlane powinny posiadać atesty i certyfikaty na znak 

bezpieczeństwa, lub certyfikaty zgodności z Polską Normą bądź Aprobatą Techniczną. Na-

wierzchnię bezpieczną wykonać zgodnie z normą PN-EN 1177. Urządzenia i sprzęt placu 

zabaw powinny być zgodne z normą PN-EN 1176. 

Montaż elementów wykonywać zgodnie z wytycznymi producenta.  

Roboty budowlane prowadzić zgodnie z przepisami BHP i warunkami technicznymi 

wykonania i odbioru robót pod nadzorem osoby z uprawnieniami budowlanymi oraz zgodnie 

z obowiązującymi przepisami. 

 

 

 

 
                       ................................................................ 

                    Projektant 


