Wojt Gminy Zagan .
ul. Armii Krajowej 9 Zagan, 2019-06-03
68-100 ZAGAN

znak sprawy: PZP.6733.7.2019

Decyzja nr 3/2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 i 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz.1945) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj.: Dz.U. z 2018r. poz. 2096), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 9.04.2019r. uzupetnionego dnia 29.04.2019r. Pana Mirostawa
Prusaczyka -~ AVD Mirostaw Prusaczyk, z siedzibg w Dzietrzychowicach nr 8, po uzgodnieniu
z:

- Starostg Powiatu w zakresie ochrony gruntéw rolnych- Postanowienie znak: G.6123.112.2019
z dnia 29.05.2019r.

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

polegajacej na budowie o$wietlenia drogowego na drogach gminnych, stupéw
oswietleniowych, rozdzielnicy elektrycznej, linii zasilajgcych elektroenergetycznych,
kablowych nn na dziatkach nr ewidencyjny 49, 284/2, 47/16, 46/6, 53/6, 53/5, 51 — obreb
Stary Zagan, gmina Zagan.

1. Rodzaj inwestycji: budowa o$wietlenia drogowego i sieci elektroenergetycznych.
2. Warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1. w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018r. poz. 1945):

- linie zabudowy — nie dotyczy;

- wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy;

- gabaryty projektowanej inwestycji: nie dotyczy

b) z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r. poz.1202),

- obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami nalezy projektowaé i budowaé
w spos6b okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac spetnienie wymagan zawartych w art.5,

- projektowane sieci podtgczy¢ do istniejgcego systemu na warunkach wiasciciela lub
zarzadcy,

- nalezy zachowac wymagane przepisami odrebnymi normatywne odlegtosci projektowanych
sieci od istniejgcych obiektéw podziemnych, naziemnych oraz granic dziatek geodezyjnych,

c) zrozporzgdzenia Ml z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r. poz. 1422):

- zgodnie z par. 26 ust.1 dziatka budowlana, przewidziana pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$é przytgczenia
uzbrojenia dziatki do sieci elektroenergetyczne;j,

- W zakresie bezpieczenstwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI,

- projekt budowlany sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami;

2.2. w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. z 2018r. poz. 799):
- eksploatacja obiektéw budowlanych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych i jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
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atakze oddziatywanie tych obiektéw nie powinno powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi — art. 141 i 144,
b) z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r. poz. 1614)
- w przypadku odkrycia podczas prac ziemnych kopalin szczatkéw roélin lub zwierzat nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Zagan;

2.3. w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2018r. poz.1287):

- kto w trakcie robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Zagan.

2.4. w zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich:
a) z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- majgc na uwadze art.1 ust. 2 realizacja inwestycji musi uwzglednié¢ prawo wtasnosci gruntu,
na ktérym inwestycja bedzie realizowana,

Wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od
dziatan, ktore by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych.

b) z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane:

Przedmiotowa inwestycja musi spetnia¢ warunki ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej
oraz ze Srodkdw tgcznosci,

C) pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.5.w zakresie wymagan dla terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, w tym
terenéw gérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

Nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektéw jw., biorgc pod uwage powyzsze nie
stwierdzono potrzeby ustalania dodatkowych, szczegolnych warunkéw zabudowy.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ na etapie
projektu budowlanego z poszczegélnymi wiascicielami sieci. Nie zachodzi potrzeba ustalania
dodatkowych warunkow w zakresie obstugi w media infrastruktury technicznej i komunikagji.

Podtgczenie do istniejgce] sieci elektroenergetycznej nastgpi na warunkach zarzadcy tej
sieci.

Zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z
2016r. poz. 1440) przed przystgpieniem do robét w pasie drogowym, nalezy uzyskaé zgode
zarzgdcy drogi na zajecie pasa drogowego w trakcie realizacji zamierzenia.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik graficzny — arkusze nr 1 2.
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UZASADNIENIE DECYZJI

Dnia 10 kwietnia 2019r. wptynat do Urzedu Gminy w Zaganiu wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie os$wietlenia drogowego na
drogach gminnych, stupdéw o$wietleniowych, rozdzielnicy elektrycznej, linii zasilajacych
elektroenergetycznych, kablowych nn na dziatkach nr ewidencyjny 49, 284/2, 47/16, 46/6, 53/6,
53/5, 51 — obreb Stary Zagan.

Whiosek zawierat braki, tj. brak warunkéw podigczenia do sieci elektroenergetyczne;.
Braki uzupetniono dnia 29.04.2019r.

Obowigzujgcy do dnia 31 grudnia 2002 r. miejscowy ogolny plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagan utracit wazno$¢, réwniez w zakresie terenu objetego niniejszg
decyzjg. Ponadto, Gmina Zagan nie podjeta uchwaly o przystapieniu do opracownia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ten obszar.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego oraz prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisdéw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze projektowana inwestycja:

-nie  spowoduje przekroczenia wskaznikéw intensywnoséci zabudowy dla terenu
analizowanego,

- nie spowoduje naruszenia intereséw oséb trzecich,

-nie spowoduje powstania zagrozen dla $rodowiska przy spetnieniu wymagan
obowigzujgcego prawa,

- nie wymeaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Na mocy art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami budowa i utrzymanie
urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej jest celem publicznym i wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie jest zgodne
Z przepisami odrebnymi.

Analiza wypiséw z ewidencji gruntdw na teren objety inwestycja wykazata, ze
projektowane zamierzenie potozone jest na gruntach oznaczonych jako drogi gminne oraz
tereny pastwisk klasy VI o powierzchni do 0,02 ha.

Wobec powyzszego decyzja wymaga uzgodnienia, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z art.
60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych — Starostwem
Powiatowym w Zaganiu.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona na terenach przeznaczonych na cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym w nieobowigzujgcym juz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja
nie wymagata uzgodnier z Wojewoda, Marszatkiem Wojew6dztwa oraz Starostg Powiatu.

W toku postepowania odstgpiono od uzgodnier wynikajgcych z art. 53 ust. 1, 2, 3, 4, 5,
5a, 7, 8, 10, 10a, 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
nie zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w ustawie.

Biorac pod uwage powyzsze okreslono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznoéci faktycznych i prawnych orzeka sie jak
w sentengji.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzgdzony zostat przez osobe uprawniong, nr uprawnien urbanistycznych
1493.

Poniewaz zamierzenie dotyczy inwestycji budowy urzgdzen infrastruktury technicznej nie
stwierdzono potrzeby sporzadzania analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu (art.
61 ust.3 ustawy o pizp.), o ktérej mowa w rozporzgdzeniu Ml z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. Nr 164, poz. 1588).




Pouczenie:
Wojt, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji -
(przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sob trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art.63 ust.4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do
terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzjg, o warunkach zabudowy.

Na podstawie art. 127 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 2096) stronie stuzy odwotanie od niniejszej decyzji do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gérze przy ul. Niepodlegtosci 7, 65-001
Zielona Gora, ktére wnosi sie za posrednictwem Wéjta Gminy Zagan ul. Armii Krajowej 9,
68 100 Zagarn, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do niniejszej decyzji, okresla¢ istote i
zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajgce to
zgdanie.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswnadczenla 0 zrzeczenlu sie prawa‘/do -wn@s;ema odwotania przez ostatnig ze

Zwolniono od optaty skarbowe;j i
na podstawie art.7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006r. A
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