UCHWALA Nr
Rady Gminy Zagan
z dnia 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach Gorzupia i Gorzupia Dolna

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Zagan Nr
XIX/142/20 z dnia 17 czerwca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach Gorzupia i Gorzupia Dolna, zmieniong Uchwatg Rady
Gminy Zagari Nr XXX11/210/21 z dnia 15 czerwca 2021r.,uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach Gorzupia i
Gorzupia Dolna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagan, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Zagan Nr XIX/141/20 z dnia 17
czerwca 2020r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach Gorzupia i Gorzupia
Dolna, zwany dalej planem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, wiaty,
znajdujgcej sie od strony frontu dziatki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke, liczong jako diugos$¢ linii prostej taczgcej dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziafki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowym i literowo-cyfrowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddw, parkingow,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioraciji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekkg budowle, posiadajgcg dach, nie obudowang ze wszystkich
stron scianami lub nawet w ogdle Scian pozbawiong, ktérej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy
przed oddziatywaniem atmosferycznym.

2. Pojecia nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ jak w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza sie tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) WS1 — tereny wéd powierzchniowych srodladowych — rzeka Baébr,
2) WS2 — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — zbiorniki wodne,
3) MR — tereny zabudowy zagrodowej,
4) KD-D — tereny publicznych drég dojazdowych,
5) KD-L — tereny publicznych drég lokalnych,
6) KDW - tereny drég wewnetrznych,



7) R,WS — tereny rolne z dopuszczeniem lokalizowania zbiornikéw wodnych,

8) PG,U — tereny powierzchniowej eksploatacji kopaliny - kruszywa naturalnego, tereny ustug turystyki,
rekreacji, wypoczynku i obstugi ludnosci,

9) Wm — tereny budowli przeciwpowodziowych — wat przeciwpowodziowy,

10) ZL — tereny lasow,

11) U — tereny sportu, rekreac;ji, ustug turystyki, wypoczynku i obstugi ludnosci,

12) RWS,PG - tereny rolne z dopuszczeniem lokalizowania zbiornikébw wodnych, tereny
powierzchniowej eksploatacji kopaliny - kruszywa naturalnego.

2. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, inwestycji zwigzanych
z eksploatacjg i przerobem kopalin oraz innych inwestycji wskazanych w uchwale.

2. Zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem zaktadu przerébczego.

3. Zakazuje sie lokalizowania instalacji wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepisdéw o odnawialnych zrédtach
energii.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego
niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Dla instalacji, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie:

1) zakaz lokalizowania:

a) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%,
b) w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% przy znacznych gtebokosciach zalewu, {j.
powyzej 0,5m,

2) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajgcej o co najmniej 0,30m rzedng
zwierciadta wody Q1%,

3) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi poprzez zastosowanie materiatéw
budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody, z uwzglednieniem
odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy, na ktérych montowane bedg montowane
panele fotowoltaiczne przed uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych, dziatajgcych na obiekty
w czasie powodzi, w tym w wyniku wyporu gruntu,

4) nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej z
zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajgcych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed
skutkami powodzi oraz zastosowania azurowego ogrodzenia terenu inwestycji, z mozliwoscig
szybkiego demontazu w przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego.

§ 5. 1. Ustala sie odprowadzanie woéd opadowych z pofaci dachowych obiektéw budowlanych do gruntu
na wtasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych do celéw wtasnych.

2. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i terenéw, na
ktérych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje sie odprowadzania $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wéd powierzchniowych, za wyjatkiem ptukania kruszywa z
wykorzystaniem wody z wyrobiska w obiegu zamknietym bez stosowania dodatkowych Srodkéw
chemicznych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wyznacza sie tereny objete
ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:
1) tereny o symbolu MR jako tereny zabudowy zagrodowej,
2) tereny o symbolu U jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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§ 8. Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych zrédet energii spetniajgcych parametry srodowiskowe,
w tym zrédet energii odnawialnej, za wyjatkiem zrodet i urzadzen, o ktérych mowa w § 4 ust. 3i 4.

§ 9. 1. Na terenach objetych ochrong w ramach sieci obszaréw chronionych Natura 2000 obowigzujg
zasady gospodarowania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody.

2. Na terenach objetych ochrong w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w przepisach ustanawiajgcych te obszary.

§ 10. 1. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (Q1%), wskazanych
na rysunku planu,
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%),
wskazanych na rysunku planu,
3) obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajgce z przepiséw Prawa wodnego i ustalen uchwaty.
2. Ustala sie realizacje inwestycji na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne.
3. W odlegtosci 50m od stopy watu przeciwpowodziowego (strona odpowietrzna i odwodna) obowigzujg
przepisy ustawy Prawo wodne. Zasady uzyskania ewentualnego odstepstwa od zakazéw reguluje
ustawa Prawo wodne.

§11. 1. W granicach zléz kruszywa naturalnego, wskazanych na rysunku planu, obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow Prawa geologicznego i
goérniczego i ustalen uchwaty.

2. Wyznacza sie pasy ochronne w zfozach kruszywa naturalnego:

1) od terenéw o symbolu ZL i od laséw potozonych poza obszarem planu przy jego granicy — 15m,

2) od terenéw o symbolu WS1 — 50m,

3) od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 10m,

4) od drég publicznych o symbolach KD-D, KD-L oraz drég publicznych potozonych poza obszarem
planu przy jego granicy — 10m,

na ktorych obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w przepisach odrebnych w zakresie

wydobycia kopalin i w ustaleniach uchwaty.

3. Dopuszcza sie zmiane szerokosci paséw ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

wydobycia kopalin

4. W granicach obszardéw i terenéw gorniczych, wskazanych na rysunku planu, obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow ustanawiajgcych te obszary i
ustalen uchwaty.

§ 12. Nie wyznacza sie terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

przepiséw odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zbiornikéw wod podziemnych,

2) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

4) innych terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obszaréw, ktérych mowaw § 9, § 10, § 11.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od 6m do 20m, zwymiarowane na rysunku planu,
wymiary podano w metrach.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu muszg byé zgodne z przepisami techniczno-
budowlanymi.

§ 14. 1. Na wykonczenie elewacji budynkéw ustala sie stosowanie: drewna, tynkow, cegty licowej,
ceramicznych materiatéw licowych, kamienia naturalnego.

2. W zakresie ksztaltowania kolorystyki budynkéw ustala sie stosowanie kolorow pastelowych tj.
niejaskrawych.



3. W zakresie ksztattowania kolorystyki dachow ustala sie stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach
brgzu, czerwieni, szarosci, grafitu.

§ 15. Lokalizowanie obiektéw statych lub czasowych o wysoko$ci réwnej i wiekszej niz 50m n.p.t. musi
sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 16. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrebne w
zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 17. 1. Obejmuje sie ochrong zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne, wykazane na
rysunku planu.

2. Zabytki archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku,
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

§ 18. 1. Ustala sie przestrzenie publicznie dostepne:
1) tereny publicznych drog lokalnych o symbolu KD-L,
2) tereny publicznych drég dojazdowych o symbolu KD-D,
3) tereny drég wewnetrznych o symbolu KDW.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,
2) dopuszcza sie:
a) realizacje elementéw matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem tych terenéw
oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji inwestycji celu publicznego,
b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,
c) realizacje obiektow matej architektury i innych urzgdzen zwigzanych z funkcjg drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa na tej drodze.

§ 19. W obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w przepisach
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS1 ustala sie przeznaczenie: tereny
wod powierzchniowych srodlgdowych — rzeka Bobr.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) obowigzek zachowania swobodnego przeptywu wéd,
4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem rzeki, w tym budowli
przeciwpowodziowych, urzgdzen wodnych.
3. Dojazd do terenu zlokalizowany jest poza obszarem objetym planem.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS2 ustala sie przeznaczenie: tereny
wod powierzchniowych srédlgdowych — zbiorniki wodne.

2. Ustala sie rolne wykorzystanie zbiornikéw wodnych.

3. Dopuszcza sie:
1) mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania zbiornikéw wodnych,
2) lokalizowanie ptywajgcych platform.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizowania urzadzeh wodnych, w tym
pomostow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie dojazd od drég publicznych, drég wewnetrznych.
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§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MR ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowe.

2. Na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig:
1) Q10% ustala sie zakaz zabudowy, rozbudowy,
2) Q1% ustala sie zakaz zabudowy, rozbudowy przy znacznych giebokosciach zalewu, tj. powyzej

0,5m.

3. Ustala sie zakaz zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkéw o innej funkgciji.

4. W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, w przypadku innym niz okreslony w ust. 2 pkt 2,
w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynku gospodarczego stuzgcego prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej, w tym wiat:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka lub innymi materiatami drobnowymiarowymi,
dopuszcza sie lukarny,
4) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu:
a) dla budynku mieszkalnego 30°-45°,
b) dla budynku gospodarczego stuzgcego prowadzeniu dziatalnosci rolniczej 10°-40°,
5) dla budynku mieszkalnego dopuszczenie dachu ptaskiego nad garazem, w tym w formie tarasu,
6) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla budynku mieszkalnego - 20m,
b) dla budynku gospodarczego stuzgcego prowadzeniu dziatalnosci rolniczej — 35m,
7) dopuszczenie przebudowy obiektow, zgodnie z ustaleniami uchwaty,
8) zakaz realizacji podpiwniczenia budynkdéw,
9) obowigzek wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%,
10) obowigzek zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatow,
11) obowigzek zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w
czasie powodzi.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 30% powierzchni dziatki,
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymaing 0,9,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczych, garazowych Ilub o funkcji mieszanej, wiat, nie zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej, o maksymalnej powierzchni zabudowy 40m? i maksymalnej
wysokosci 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 6m do kalenicy dachu,

b) infrastruktury technicznej,

c) obiektéw matej architektury, ogrodzen,

d) miejsc postojowych,

6. Ustala sie dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D poprzez teren o symbolu R,WS.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R,WS ustala sie przeznaczenie: tereny
rolne z dopuszczeniem lokalizowania zbiornikdw wodnych.

2. Dopuszcza sie realizacje funkcji wynikajgcych z kierunku rekultywacji terenu: funkcji lesnej,
rekreacyjno-wypoczynkowej, turystyczne.

3. Ustala sie realizacje zbiornikow wodnych:
1) stuzacych celom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych w zakresie Obszaru Chronionego

Krajobrazu — na Obszarze Chronionego Krajobrazu,

2) rekreacyjnych, retencyjnych - poza Obszarem Chronionego Krajobrazu.

4. Ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem elementéw zagospodarowania tymczasowego, o ktérych
mowa w § 43 ust. 2.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:



1) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury i urzadzen sanitarnych przenosnych,
towarzyszgcych funkcji rekreacyjnej, turystycznej,

3) dopuszczenie realizacji budowli przeciwpowodziowych, w tym watéw przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych, urzgdzen melioracji wodnych, a na zbiornikach wodnych pomostéw,

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,0,

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 100%.

6. Ustala sie dojazd od drég publicznych, drég wewnetrznych.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG,U ustala sie przeznaczenie: tereny
powierzchniowej eksploatacji kopaliny - kruszywa naturalnego, tereny ustug turystyki, rekreacii,
wypoczynku i obstugi ludnosci.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustug turystyki, rekreacji, wypoczynku i obstugi ludnosci ustala sie
mozliwosé lokalizowania: terenowych obiektéw sportowych, boisk do gier zespotowych, placéw zabaw,
kortow tenisowych itp., zieleni niskiej w formie skwerdéw i zielencéw, tymczasowych samochodowych
punktéw gastronomicznych, mobilnych przyczep gastronomiczno-handlowych, wiat rekreacyjnych, pol
namiotowych z budynkami z urzgdzeniami sanitarnymi oraz innych obiektéw zwigzanych z turystykg i
rekreacjg wodna.

3. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) Q10% ustala sie zakaz zabudowy i lokalizowania obiektow, o ktérych mowa w ust.2,

2) Q1% ustala sie zakaz zabudowy i lokalizowania obiektow, o ktérych mowa w ust.2, przy znacznych
gtebokosciach zalewu, tj. powyzej 0,5m.

4. W ramach wyznaczonej funkcji powierzchniowej eksploatacji kopaliny - kruszywa naturalnego ustala
sie mozliwos¢ lokalizowania:

1) zaktadu przerébczego i infrastruktury technicznej w zaleznosci od kontynuacji wydobycia, zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi i w zakresie wydobycia kopalin,

2) obiektow, urzgdzen budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z potrzebami eksploatacji
powierzchniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i w
zakresie wydobycia kopalin,

3) tymczasowych obiektéw i infrastruktury technicznej zaplecza kopalni z pomieszczeniami socjalno-
biurowymi, gospodarczymi i innymi zwigzanymi z potrzebami prowadzonej dziatalnosci goérniczej,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

5. Dla obiektéw, o ktéorych mowa w ust. 2 i ust. 4 ustala sie obowigzek realizacji w technologii
uwzgledniajgcej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi z zastosowaniem
wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatdw i zabezpieczeniem wszelkich obiektéw
infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

6. Dopuszcza sie realizacje funkcji wynikajgcych z kierunku rekultywac;ji terenu: funkcji lesnej, rolnej, wod
powierzchniowych $rédlgdowych:

1) zbiornikéw wodnych, stuzgcych celom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych w zakresie Obszaru
Chronionego Krajobrazu — na Obszarze Chronionego Krajobrazu,

2) zbiornikéw wodnych rekreacyjnych, retencyjnych - poza Obszarem Chronionego Krajobrazu.

7. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos$é zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 3,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwkg lub innymi materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu 30°+50°,

3) maksymalng szerokos¢ elewac;ji frontowej 50,0m.

8. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) powierzchnie zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 15% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,15,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 70%,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) realizacji obiektow matej architektury towarzyszgcych funkcji rekreacyjnej, turystyczne;,
¢) realizacji budowli przeciwpowodziowych, w tym watéw przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych,
urzgdzeh melioracji wodnych, pomostéw do obstugi zbiornikéw wodnych.
9. Ustala sie dojazd od drég publicznych, drég wewnetrznych.
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§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Wm ustala sie przeznaczenie: tereny
budowli przeciwpowodziowych — wat przeciwpowodziowy.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu,
wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo wodne i ustalen uchwaty.

3. Ustala sie dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L poprzez drogi wewnetrzne o symbolu
KDW.

4. W zakresie drég dojazdowych do watéw przeciwpowodziowych ustala sie obowigzek przystosowania
do poruszania sie ciezkiego sprzetu.

§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie przeznaczenie: tereny
lasow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,
2) intensywnos$¢ zabudowy 0,0,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 100%.
3. Ustala sie dojazd od drog wewnetrznych o symbolu KDW poprzez teren o symbolu Wm.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sie przeznaczenie: tereny sportu,
rekreacji, ustug turystyki, wypoczynku i obstugi ludnosci.
2. W ramach wyznaczonej funkgji ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania:

1) ustug hotelarstwa, gastronomii, centrum konferencyjnego, ustug kultury i innych ustug do obstugi
ludnosci,

2) terenowych obiektéw sportowych, boisk do gier zespotowych, placéw zabaw, kortéw tenisowych,
zZieleni urzadzonej,

3) zbiornikéw wodnych.

3. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) Q10% ustala sie zakaz zabudowy i lokalizowania obiektow, o ktérych mowa w ust.2 pkt 2,

2) Q1% ustala sie zakaz zabudowy i lokalizowania obiektéw, o ktérych mowa w ust.2 pkt 2, przy
znacznych gtebokosciach zalewu, tj. powyzej 0,5m.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) 10,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 14,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwkg lub innymi materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°+50°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich w formie tarasu,

4) maksymalng szerokos¢ elewac;ji frontowej 80,0m,

5) zakaz realizacji podpiwniczenia budynkéw,

6) obowigzek wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%,

7) obowigzek zastosowania wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatow,

8) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, w przypadku innym niz okreslony w ust. 3 pkt
2, obowigzek zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2, przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 40% powierzchni dziafki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,60,
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40%,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury, ogrodzen,
¢) miejsc postojowych.
6. Ustala sie dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KD-D.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j 1000m?.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R,WS,PG ustala sie przeznaczenie:
tereny rolne z dopuszczeniem lokalizowania zbiornikéw wodnych, tereny powierzchniowej eksploatacji
kopaliny - kruszywa naturalnego.



2.W ramach wyznaczonej funkcji powierzchniowej eksploatacji kopaliny ustala sie mozliwosé
lokalizowania:

1) zaktadu przerdbczego i infrastruktury technicznej w zaleznosci od kontynuacji wydobycia, zgodnie z
przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i w zakresie wydobycia kopalin,

2) obiektow, urzgdzen budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z potrzebami eksploatacii
powierzchniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi i w
zakresie wydobycia kopalin,

3) tymczasowych obiektéw i infrastruktury technicznej zaplecza kopalni z pomieszczeniami socjalno-
biurowymi, gospodarczymi i innymi zwigzanymi z potrzebami prowadzonej dziatalno$ci gorniczej,
zgodnie z przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie obowigzek realizacji w technologii uwzgledniajgce;j
mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi z zastosowaniem wodoodpornych
lub mato wrazliwych na wode materiatdbw i zabezpieczeniem wszelkich obiektéw infrastruktury
technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

4. Dopuszcza sie realizacje funkcji wynikajgcych z kierunku rekultywaciji terenu: funkcji le$nej, rolnej, wod
powierzchniowych srédlgdowych:

1) zbiornikéw wodnych, stuzgcych celom, o ktérych mowa w przepisach odrebnych w zakresie Obszaru
Chronionego Krajobrazu — na Obszarze Chronionego Krajobrazu,

2) zbiornikéw wodnych rekreacyjnych, retencyjnych - poza Obszarem Chronionego Krajobrazu.

5. Ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2.

6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenie realizacji budowli przeciwpowodziowych, w tym watdéw przeciwpowodziowych,
urzadzen wodnych, urzgdzen melioracji wodnych, pomostow do obstugi zbiornikéw wodnych,

3) dopuszczenie realizacji obiektéw matej architektury i urzadzen sanitarnych przenosnych,
towarzyszacych funkcji rekreacyjnej, turystyczne;j,

4) intensywnos¢ zabudowy 0,0,

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng 100%.

7. Ustala sie dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu KD-L, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

§ 29. 1. Ustala sie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:
1) dla terenu o0 symbolu MR — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
2) dla terenu 0 symbolu R,WS,PG — 1 miejsce postojowe,
3) dla terenéw o symbolu PG,U:

a) dla pola namiotowego - w ilosci minimalnej odpowiadajacej liczbie stanowisk przewidzianych dla
namiotéw i kempingdw,

b) w trakcie wydobycia — 2 miejsca postojowe,

4) dla terenu o symbolu U:

a) dla hoteli i pensjonatéow — w ilosci minimalnej odpowiadajgcej liczbie pokojow przeznaczonych do
wynajecia i 4 miejsca postojowe, dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
autobusu — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych,

b) dla ustug gastronomii —1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej,

c) dla centrum konferencyjnego - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowe;j,

d) dla pozostatych obiektéw ustugowych oraz innych obiektéw zwigzanych z obstugg ludnosci —1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod ustugi,

e) dla funkcji rekreacyjnej, turystycznej — 1 miejsce postojowe na dziatke.

2. Ustala sie liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1
miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk parkingowych, sposéb ich realizacji - w formie parkingu
terenowego,

2) na terenach drog publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie obowigzek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki.

§ 30. W zagospodarowaniu terenu ustala sie obowigzek zapewnienia potrzeb i dostepnosci osobom
niepetnosprawnym, osobom ze szczegdlnymi potrzebami z uwzglednieniem przepiséw techniczno-
budowlanych.



Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 31. Nie wyznacza sie terenbw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przed przystgpieniem do realizacji ustaleh planu.

§ 32. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki 30m?>.
2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki 6,0m.
3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng
tolerancjg 30°.
4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.

Rozdziat 8
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
Srednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych sg to strefy ograniczonego uzytkowania, na ktérych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie poszczegdlnych sieci i infrastruktury
technicznej.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz w granicach strefy ograniczonego
uzytkowania oraz paséw eksploatacyjnych infrastruktury:

1) zakazuje sie:
a) nasadzen drzew i krzewdéw wyzszych niz 1,0 m,
b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajgcych fundamentowania,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni niskiej o wysokosci maksymailnie 1,0 m.

4. Ustala sie zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie obowigzek realizacji infrastruktury technicznej w technologii uwzgledniajgcej mozliwos¢
wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi z zastosowaniem wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wode materiatéw i zabezpieczeniem wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 34. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet z instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego oraz pomp ciepta, produkowang na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sie:

1) minimalne wymiary dziatki:
a) dla stacji stupowych 3x3m,
b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu drogg utwardzong o szerokos$ci minimum 3,5m lub bezposrednio
z drogi przylegajacej.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki.

5. Wyznacza sie strefe ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
dystrybucyjnej SN — 10m od osi linii w kazdg strone, w obrebie ktérej obowigzujg zasady i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone w przepisach odrebnych i w uchwale.

6. Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, przebudowy, skablowania linii elektroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 35. 1. Ustala sie gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 36. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. 1. Ustala sie zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego.
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2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrédet.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw technologicznych z wyrobisk eksploatacyjnych.

4. Istniejgce indywidualne ujecia wody wytgczone z eksploatacji nalezy zlikwidowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§ 38. 1. Ustala sie odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tam gdzie to jest niemozliwe lub
nieuzasadnione — w oparciu o urzadzenia i obiekty tymczasowe przenosne.

3. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala sie odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 39. Ustala sie zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 40. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg sie tereny o symbolach:

1) KD-L — tereny publicznych drég lokalnych, zgodnie z rysunkiem planu, o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajgcych od 3,5m do 15m,

2) KD-D - tereny publicznych drég dojazdowych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 7m do 10m,

3) KDW - tereny drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych od 2,5m do 10m.

2. Na terenach o symbolach KD-L, KD-D, KDW dopuszcza sie eksploatacje kopaliny i nakazuje sie

odtworzenie przebiegu drég po zakonczeniu eksploatacji.

3. W trakcie eksploatacji kopaliny ustala sie obowigzek zapewnienia ciggtosci ruchu drogowego w

tymczasowym, nowym przebiegu drogi.

4. W liniach rozgraniczajgcych tereny publicznych drég lokalnych, publicznych drég dojazdowych i drég
wewnetrznych dopuszcza sie lokalizowanie: chodnikéw, $ciezek rowerowych, infrastruktury
technicznej, urzadzen zwigzanych z bezpieczehstwem ruchu drogowego i porzadku publicznego,
obiektow do obstugi komunikacji zbiorowe;j.

5. Dla terenéw o symbolu KDW dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie
jezdni.

6. W obszarze planu dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w ramach funkcji rekreacyjnej,
turystyczne.

Rozdziat 9
Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenu

§ 42. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢
budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidlowego wykorzystania
gruntéw lub obiekty, ktére bedg mogty byé adaptowane do przysziego, zgodnego z planem,
uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac¢ sie zgodnie z ustaleniami uchwaty.

§ 43. 1. Jako tymczasowe zagospodarowanie, do czasu wyeksploatowania, na terenach o symbolach:
R,WS, KDW, KD-D, KD-L, U, PG,U, RWS,PG, WS2, ustala sie eksploatacje kopaliny.

2. Na terenach, ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie, zgodnie z przepisami techniczno-

budowlanymi i w zakresie wydobycia kopalin:

1) zaktadu przerdbczego i infrastruktury technicznej w zaleznosci od kontynuacji wydobycia,

2) obiektow, urzgdzeh budowlanych i infrastruktury technicznej zwigzanych z potrzebami eksploataciji
powierzchniowej,

3) tymczasowych obiektéw i infrastruktury technicznej zaplecza kopalni z pomieszczeniami socjalno-
biurowymi, gospodarczymi i innymi zwigzanymi z potrzebami prowadzonej dziatalnosci gorniczej,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie obowigzek realizacji w technologii uwzgledniajgcej
mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi z zastosowaniem wodoodpornych
lub mato wrazliwych na wode materiatdw i zabezpieczeniem wszelkich obiektow infrastruktury
technicznej przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

4. Dla terenéw o symbolu WS2 dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z

dziatalnoscig wydobywcza.
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§ 44. 1. Na terenach o symbolach WS1, Wm, RWS, PG,U dopuszcza sie lokalizowanie, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne, tymczasowego tasmociggu transportowego kopaliny wraz z
pomostem technicznym. Konstrukcja nie moze utrudniaé, ograniczaé przeptywu wod rzeki Bobr,
powodowaé zagrozenia powodziowego, utrudnia¢ ochrony przeciwpowodziowej oraz nie moze
naruszac¢ konstrukcji watéw przeciwpowodziowych.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie tasmociggu, o ktérym mowa w ust. 1, na terenach o symbolach: WS2, U,
R,WS,PG, KD-L, KD-D, KDW.

§ 45. 1. Dopuszcza sie eksploatacje kopaliny pod watami przeciwpowodziowymi wytgcznie w przypadku
realizacji poprzedzajgcych dziatan kompensujgcych, o ktérych mowa w ust.2.

2. Ustala sie odtworzenie watéw przeciwpowodziowych lub budowe w nowej lokalizacji, zgodnie z
modelowaniem terenu w zakresie wystepowania szczegélnego zagrozenia powodzig.

Rozdziat 10
Stawki procentowe i przepisy korncowe

§ 46. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw komunalnych 0,1%,
2) dla terendéw pozostatych  %.

§ 47. Traci moc Uchwata Nr XVI/107/2000 Rady Gminy w Zaganiu z dnia 30 marca 2000r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 33, poz. 406), w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zagan.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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