Uchwata nr.....ccvveeeiene.

Rady Gminy Zagan

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek

nr 1/13 oraz 904/2 obreb Boznéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg XVLII/296/22 z dnia 15
czerwca 2022r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr 1/13 oraz 904/2 obreb Bozndw po stwierdzeniu, ze nie
wystepuje naruszenie ustaledn studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagan, uchwalonego uchwatg nr X/49/15 z dnia 18 wrzesnia 2015r.,
uchwala, co nastepuje
Rozdziat |

Przepisy ogélne
§ 1.1 Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 12ha i potozony jest w sgsiedztwie z
granicami administracyjnymi miasta Zagan
2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Plan miejscowy skiada sie z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej

uchwaty oraz z rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik numer 1 i 2 do niniejszej

uchwaty.
4, Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie stanowig ustalen planu s3:
1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zagan o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2) zatacznik nr 4 —rozstrzygniecie Rady Gminy Zagan o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zafacznik nr 5 — dane przestrzenne

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, obejmujacy obszar okreslony na zatgcznikach numer 1i 2
do niniejszej uchwaty zwanym dalej ,,rysunkiem planu”;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami



wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych (z wytgczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) a
takze normy branzowe;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym;

4) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie, ktdra rozgranicza tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia, przewody lub urzgdzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe itelekomunikacyjne, przetworniki
energii stonecznej wytwarzajgce energie elektryczng i cieplng na potrzeby wtasne, urzadzenia
infrastruktury drogowej w tym parkingi, wiaty parkingowe

6) pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Ustala sie oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym oraz linie rozgraniczajgce teren;
2) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie podstawowe terenu;

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu:

1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

2) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce

ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, tj.:

1) tereny goérnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary objete programem rewitalizacji;

4) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, plan nie okredla:
1) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w

tym linii zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,
3) ustalen dotyczacych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji

imprez masowych,

4) ustalen dotyczacych obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury



technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
5) ustalen dotyczgcych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych.

Rozdziat Il

Przepisy obowigzujgce na catym obszarze objetym planem

§ 5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem, urzgdzen wodnych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

2. Zakazuje sie prowadzenia gospodarki rolnej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody
podziemne i powierzchniowe;

3. Zakazuje sie likwidacji istniejgcych zadrzewien z wytgczeniem drzew owocowych oraz
zagrazajacych bezpieczenstwu oraz w strefach wynikajgcych z przepiséw odrebnych

4. Nakazuje sie prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb, nie doprowadzajacej do
degradacji gleb i innych elementéw Srodowiska

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) prace ziemne i roboty budowlane oraz podejmowanie dziatann inwestycyjnych wymagajg
zachowania przepiséw odrebnych;

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng podstawowag z drég publicznych i wewnetrznych znajdujgcym sie poza
granicami obszaru objetego planem;

2) obstuge komunikacyjng uzupetniajgca poprzez dojscia i dojazdy wewnetrzne;



2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe, rozbudowe oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia technicznego przebiegajgcego przez tereny dziatek ustala sie
obowigzek zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezgcych konserwacji i napraw;

3) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej:

a) sie¢ wodociggowa przeciwpozarowg nalezy wykonac zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, wyznacza sie
pasy technologiczne, w poziomie:

1) dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22,0m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) dla linii napowietrznych SN— 14,0m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);

3) dla linii napowietrznych NN — 0,4kV— 7,0m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

4) dla linii kablowych WN —1,0m (po 0,5m po kazdej ze stron od osi linii);

5) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);

2. w pasach technologicznych obowigzujg warunki zgodne z przepisami odrebnymi,
w szczegdlnosci:

1) obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepiséw
odrebnych;

2) zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii;

3) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3. Dla projektowanych i istniejgcych sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane i zasady ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) ustala sie strefe kontrolowang istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia DN250 PN6,3 MPa,
o szerokosci 30 m.

4. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, innych niz wskazane w ust. 1
i 3, ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od srednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze stref sanitarnych cmentarza obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat Ill

Ustalenia szczegétowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych



§ 11. 1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RN, ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy
a) teren gruntdéw ornych oraz upraw;
b) terentak i pastwisk
2) Dopuszcza sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzen melioracji
wodnych
§12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPW, ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej wysokiej
3) dopuszcza sie
a) uprawy sadownicze

b) zalesienia

Rozdziat 4
Przepisy koricowe
§13. Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 10% dla
wszystkich terendw.
§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lubuskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gmina w Zaganiu, w dniu 15 czerwca
2022r. podjeta uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr 1/13 oraz 904/2 obreb Bozndw.

Teren o powierzchni ok. 12ha potozony jest w sgsiedztwie z granicami administracyjnymi miasta
Zagan

Gtéwnym celem opracowania niniejszego planu jest wyznaczenie stref sanitarnych pod lokalizacje
nowego cmentarza (poza opracowaniem). Ustalenia stanowig kontynuacje funkgji
dotychczasowego uzytkowania z zachowaniem zgodnosci zapiséw obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan oraz obowigzujacych
przepisdw prawnych.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu nie wystepuja tereny chronione przyrodniczo, obszary

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz tereny zt6z, kopalin.

Dla terenu objetego projektem uchwaty, w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan, uchwalonym przez Rade Gminy Zagan, uchwatg
nr X/49/15 z dnia 18 wrzesnia 2015r., pétnocna czes$é obszaru stanowi strefe produkcji rolnej a
potudniowa strefe komplekséw lesnych i sadéw. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze

projekt planu miejscowego nie narusza polityki przestrzennego okreslonej w studium.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego dla czesci
dziatek nr 1/13 oraz 904/2 obreb Boznéw, wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym realizuje poprzez:

- uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach §. 5 uchwaty ustalajgc zasady zagospodarowania
terenu;

- uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych w zapisach §. 6 uchwaty, ustalajgc zasady ochrony sSrodowiska;

- uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych - nie dotyczy

- uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci, ustalajac
przeznaczenie terendw zgodnie z predyspozycjami terendw oraz respektujgc dotychczasowe

zagospodarowanie;



- uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy;

- uwzglednienie potrzeb interesu publicznego — nie dotyczy

- uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych w par. 9, ustalajgc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- zapewnienie udziatu spofeczeistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
prowadzgc procedure planistyczng przy udziale spoteczenstwa, a takze umozliwiajgc sktadanie
whioskéw i uwag do planu miejscowego, w tym droga elektroniczng;

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych prowadzac procedure
planistyczna w sposéb umozliwiajacy kazdorazowy dostep do informacji publicznej, w tym
projektu planu miejscowego i dokumentéw planistycznych;

- uwzglednienie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci w par. 9, ustalajagc zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem obowigzku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego dla czesci
dziatek nr 1/13 oraz 904/2 obreb Bozndéw. wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ustawy realizuje
poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenu w oparciu o ustalenia studium i predyspozycje
terendw, dla terenéw potozonych w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy na zasadzie kontynuacji
funkcji. W zakresie wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 — nie dotyczy

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktdorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy;

3) whioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,

wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.



Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostata przygotowana prognoza oddziatywania
planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana
publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - uchwata Rady ............... zdnia ..o

Nalezy przyjac¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujgce plany sg
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagan.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr
1/13 oraz 904/2 obreb Bozndéw nie wptywajg na finanse gminy.

W wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje sie wystgpienia wydatkow z tytutu realizacji

infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.



