Zalacznik nr 1

Umowa dzierzawy Nr
zawarta W dniu .....e.eeeeen.. 2023 r. w Zaganiu pomiedzy:

Gmina Zagan, ul. Armii Krajowej 9, 68-100 Zagan, reprezentowang przez Woéjta Gminy
Zagan — ...
zwang w dalszej czeSci umowy Wydzierzawiajagcym

....................................... reprezentowang przez ..................

zwang w dalszej cze¢$ci umowy Dzierzawca
zwanymi w dalszej cz¢sci umowy tacznie Stronami
0 nastepujacej tresci:

1.

2.

3.

§1.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ o powierzchni catkowitej 21,3796 ha

z zasobu nieruchomosci Gminy Zagan potozong w Tomaszowie, obreb Tomaszowo,

gmina Zagan i oznaczong w ewidencji gruntéw dziatkami numer 1/78 o pow. 4,1867

ha, 1/79 o pow. 3,7750 ha, 1/80 o pow. 4,3781 ha, 1/81 o pow. 4,0580 ha, 1/82 o pow.

49818 ha, dla ktérej Sad Rejonowy V Wydzial Ksigg Wieczystych w Zaganiu

prowadzi ksigge wieczysta o numerze ZG1G/00025901/5, stanowi wilasnosé

Wydzierzawiajacego.

Niniejsza umowa dzierzawy nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, zostaje zawarta

na podstawie:

1) uchwaty Nr XLIX/308/22 RADY GMINY ZAGAN z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w

sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzaw¢ nieruchomosci gruntowej na czas

oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

2) zarzadzenia nr 92/2022 Wojta Gminy Zagan z dnia 30.11.2022 r. w sprawie w

sprawie wykazu nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasno$é Gminy Zagan

przeznaczonych do dzierzawy

3) na warunkach i1 zasadach okre§lonych w pisemnym przetargu nieograniczonym

ogloszonym w dniu...........oooviiiiiiiiinan .

Wydzierzawiajacy oswiadcza 1 zapewnia, ze:

1) nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 jest wolna od wszelkich obcigzen,
ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen osob trzecich,

2) nieruchomos¢, o ktorej mowa w ust. 1 nie jest przedmiotem prawa pierwokupu i
odkupu, roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci lub ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego na rzecz innych podmiotow,

3) nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. 1 jest niezabudowana i posiada bezposredni
dostep do drogi publiczne;,

4) nieruchomo$¢, o ktorej mowa w ust. 1 nie jest przedmiotem postgpowania
egzekucyjnego, sadowego lub administracyjnego oOraz nie zachodzg inne
okoliczno$ci prawne badz faktyczne, ktore w razie zawarcia niniejszej umowy
moglyby negatywnie wptywac¢ na zdolno$¢ Wydzierzawiajacego do wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy,

5) dla nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 jest opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory przewiduje ......................



4. Dzierzawca o§wiadcza 1 zapewnia, zZe:

1) stan faktyczny nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 jest mu znany i nie wnosi
zadnych zastrzezen w tym zakresie,

2) stan prawny nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 zostal ustalony na podstawie
analizy ksi¢gi wieczystej oraz zapewnien Wydzierzawiajacego, jest mu znany i nie
wnosi zadnych zastrzezen w tym zakresie,

3) jest zainteresowany dzierzawg hieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, przez czas
oznaczony, w celu okreslonym w § 3,

4) posiada konieczne do realizacji przedmiotu umowy s$rodki finansowe, jak rowniez
mozliwo$ci techniczne.

§2.
W ramach niniejszej umowy Woydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
nieruchomosé¢, o ktdrej mowa w § 1, zaznaczong kolorem czerwonym na mapie ewidencyjnej,
stanowigcej zatacznik nr .... do umowy, a Dzierzawca przyjmuje przedmiot dzierzawy
zobowigzujac si¢ do zaplaty wynagrodzenia na rzecz Wynajmujgcego | przestrzegania
zapisOw umownych.

§3.

1. Strony zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca uzywac bedzie przedmiotu umowy w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na wybudowaniu oraz uzywaniu
farm fotowoltaicznych oraz infrastruktury towarzyszacej, na warunkach i w zakresie
wskazanym w umowie, wedtug planu sytuacyjnego, o ktébrym mowa w ust. 3 i 4.

2. Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy w ramach umowy, przy zachowaniu
obowigzujacych przepisoOw prawa i pod warunkiem uzyskania wszelkich wymaganych
przepisami prawa zgdd i zezwolen, na wzniesienie i eksploatacja na nieruchomosci, o
ktorej mowa w § 1 ust. 1, oraz pozniejsza rozbiorke instalacji wykorzystywanych do
dziatalnosci farm fotowoltaicznych.

3. Planowane miejsce posadowienia farm fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg na
nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, okresla¢ bedzie tymczasowy plan
sytuacyjny, stanowigcy Zzalacznik nr 1 do umowy, ktory Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajgcemu w terminie do 14 dni od dnia zawarcia umowy.

4. Ostateczne miejsce posadowienia farm fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg na
nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1, okresla¢ bedzie ostateczny plan
sytuacyjny, przedstawiony Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce w terminie do 14
dni od dnia uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestyc;ji.

5. Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajacego na piSmie o planowanym dniu
rozpoczecia prac budowlanych i montazowych zwigzanych z budowg farmy
fotowoltaicznej na co najmniej 1 miesigc przed planowang data rozpoczecia prac na
nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

6. Strony zgodnie ustalaja, ze wszystkie urzadzenia wybudowane oraz posadowione na
nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, oraz wszelkie inne naktady poniesione
przez Dzierzawce stanowig wlasno§¢ Dzierzawcy, oraz zostang polaczone z gruntem
tylko dla przemijajacego uzytku. Dzierzawca ma prawo usung¢ je w kazdym czasie.

7. Naklady poniesione przez Dzierzawcg na przygotowanie nieruchomosci o ktorej
mowa w § 1 wust. 1 do zatozonego celu nie podlegajag zwrotowi ani zaliczeniu na
poczet czynszu dzierzawnego.

§4.



=

Dzierzawca uprawniony jest do uzytkowania terenu i pobierania z niego pozytkoéw
zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki oraz w granicach okreslonych umowa
stron i nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, wyrazonej W formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na dokonywanie przez dzierzawce¢ nasadzen
drzew 1 krzewow wieloletnich oraz wszelkich upraw wieloletnich pod rygorem
odmowy zaptaty odszkodowania lub jakichkolwiek innych §wiadczen z tego tytutu. W
szczegolnosci Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw, ani o zwrot
ich rownowartosci.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymywac przedmiot dzierzawy w nalezytym porzadku
i zobowigzuje si¢ nie podejmowaé zadnych czynnosci, ktére moglyby ujemnie
wplyna¢ na stan dzierzawionego terenu.

Dzierzawca nie jest uprawniony do poddzierzawienia, podnajecia, ani odstgpienia
przedmiotu dzierzawy do uzywania w jakiejkolwiek innej formie, w catosci lub w
cze$ci, osobom trzecim, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ wobec o0sob trzecich za wszelkie poniesione
szkody o0s6b trzecich, spowodowane dzialalno$cig na dzierzawionej nieruchomosci.
Dzierzawca nie posiada prawa dochodzenia roszczen z tytutu naktadow niezgodnych z
trescig niniejszej umowy poczynionych bez wiedzy i zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo przeprowadzania w kazdym czasie kontroli
dzierzawionego terenu pod katem zgodno$ci jego wykorzystania z postanowieniami
niniejszej umowy. Kontrole przeprowadza osoba upowazniona  przez
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy bedzie wspotpracowal z Dzierzawcg w niezbednym zakresie w celu
realizacji zapisOw umowy.

Dzierzawca moze przenies¢ swoje uprawnienia i obowiazki jako strona umowy na
osoby trzecie, jednakze wylacznie za uprzednig pisemng zgoda Wydzierzawiajacego
wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci. Zgoda Wydzierzawiajacego
moze by¢ udzielona pod warunkiem niezalegania w ptatnosci czynszu dzierzawnego
ani innych nalezno$ci wobec Wydzierzawiajacego lub naleznosci publicznoprawnych,
nadto wstgpujacy w prawa UmOwY przejmie zobowigzania Umowy w calos$ci.

§5.
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......... dodnia...........
Wydanie nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1, nastagpi w dniu podpisania
umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego wraz z dokumentacjg
fotograficzng nieruchomosci. Wzor protokotu stanowi zatacznik nr ... do umowy.

§6.
Z tytulu dzierzawy nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1, Dzierzawca
zobowigzany jest do oplacenia rocznego czynszu dzierzawnego, z gory przez caly
okres trwania dzierzawy w wysoKosSci ................ w terminie do ............. kazdego
roku, na rachunek bankowy prowadzony przez ................. 1] SRR
Czynsz za pierwszy rok obowigzywania Umowy ptlatny bedzie w terminie 14 dni od
dnia zawarcia umowy.
Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w ust. 1 powigkszony zostanie 0 podatek od
towarow 1 ustug w ustawowej wysokosci.
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10.

W przypadku, gdy obowigzek zaptaty czynszu dzierzawnego dotyczy niepetnego roku
kalendarzowego lub miesigca, czynsz dzierzawny zostanie naliczony w wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy.

Za nieuiszczenie czynszu w terminie naliczane bgda odsetki ustawowe za opdznienie.
Czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towarow i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, z wytaczeniem waloryzacji ujemnej, tzn.
ujemny wskaznik waloryzacji nie powoduje zmiany czynszu. Waloryzacja
nastepowata bedzie kazdorazowo po roku obowigzywania UMOWY, poczawszy od
2024 r. Kazda kolejna waloryzacja liczona jest od ostatniej obowigzujacej wysokosci
czynszu. Zmiana wysokosci czynszu, w trybie o jakim mowa w niniejszym ustepie nie
wymaga aneksu do umowy.

Za dzien zaplaty czynszu dzierzawnego przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
Wydzierzawiajacego. Zmiana numeru rachunku bankowego do wptat czynszu nie
stanowi zmiany tre§ci umowy i do swej skutecznosci wymaga jedynie przestania
pisemnego o$wiadczenia Wydzierzawiajacego, wskazujacego nowy numer rachunku
bankowego.

Czynsz dzierzawny nie obejmuje pozostalych optat i podatkow zwigzanych z
nieruchomoscia o ktorej mowa w § 1 ust. 1. Dzierzawca, poza czynszem wskazanym
w ust. 1, jest zobowigzany do zaptaty podatkow oraz optat publiczno-prawnych i
innych ci¢zarow zwigzanych z posiadaniem przedmiotu umowy na zasadach i w trybie
okreslonym w przepisach powszechnie obowigzujacych, ktore ich dotycza. Wszelkie
koszty w zwigzku z budows i funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, wlaczajac w
to m. in. oplaty za instalacje czytnikow, dostawe medidw, przewozenie i usuwanie
odpadow, Sciekdéw, wody deszczowej oraz za ushlugi telekomunikacyjne, itp. ponosi
Dzierzawca.

Czynsz dzierzawny w przypadku braku przekazania zwrotnie nieruchomosci o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 Wydzierzawiajagcemu w terminie o ktérym mowa w § 8 ust. 1, po
wygasnigciu Umowy platny bedzie do czasu doprowadzenia terenu do stanu
pierwotnego i wydania go przez Dzierzawce Wydzierzawiajacego w podwyzszonej
wysokosci wynoszacej ..... .

Uzywanie przedmiotu dzierzawy, po wygasni¢ciu umowy, nie uwaza si¢ za
przedluzenia umowy, pomimo placenia wynagrodzenia z tytulu bezumownego
korzystania z gruntu.

Wydzierzawiajacy zastrzega prawo zmiany wysokosci stawki czynszu dzierzawnego
w kazdym przypadku wprowadzenia zmiany stawek czynszu dzierzawnego
okre$lonych zarzadzeniem Wojta Gminy Zagan obowigzujacych w stosunku do
przedmiotu umowy w przypadku zmiany ich wartosci ustalonej przez rzeczoznawce,
nie cze¢sciej jednak niz co .... Zmiana wysokoS$ci czynszu dzierzawnego nastgpowac
bedzie kazdorazowo, z zachowaniem ......... okresu wypowiedzenia, z tym, Zze nowa
stawka czynszu obowigzywac bedzie od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
upltywie okresu wypowiedzenia i nie wymaga formy pisemnego aneksu do umowy, a
jedynie zawiadomienia na pismie o w ktorym wskazana zostanie zmieniona stawka
czynszu dzierzawnego za 1 m2 oraz wyliczenie nowej wysokosci czynszu. W
przypadku zmiany stawki w trakcie roku kalendarzowego roczny czynsz zostanie
ustalony wedlug zmienionych stawek proporcjonalnie do okresu trwania umowy w
danym roku.



§7.

1. Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem ............ okresu

wypowiedzenia, przy zachowaniu formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, jezeli:

1) Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego odda czg$¢ lub catosé
nieruchomosci o ktérej mowa w § 1 ust. 1 do uzywania osobom trzecim lub
dokona cesji, o ktorej mowa w § 5 ust. 9,

2) Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposOb sprzeczny z umowg | jej
przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy,

3) Dzierzawca dopuszcza Si¢ opoznienia z zaplatg czynszu co najmniej 3 miesigce,
po uprzednim pisemnym wezwaniu do uiszczenia naleznosci w terminie jednego
miesigca,

4) Dzierzawca uzywa nieruchomosci o ktérej mowa w § 1 ust. 1 w sposob sprzeczny
Z umowg i pomimo pisemnego upomnienia Wydzierzawiajgcego i wyznaczenia
terminu 1 miesigca nie zaprzestaje tego,

5) Dzierzawca nhie dokonuje ptatnosci w wymagalnych terminach zobowigzan, o
ktérych mowa w postanowieniach § 6, a opdznienie w ptatnosci wynosi ponad 1
miesigc.

Dzierzawca ma prawo dO rozwigzania UMOWYy z zachowaniem ........ okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku nie
uzyskania warunkéw przytaczenia do wlasciwego podmiotu wydajacego warunki na
wykonanie przytaczenia farmy fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej. W takim
przypadku Dzierzawca do o$wiadczenia o wypowiedzeniu zalacza obligatoryjnie
uwierzytelniong notarialnie kopi¢ pisma odmawiajagcego wydania warunkow
przytaczenia. Powyzsze uprawnienie przystuguje Dzierzawcy takze w sytuacji, kiedy
Dzierzawca uzyska warunki przylaczeniowe niezgodne z jego wnioskiem lub na
warunkach uniemozliwiajacych realizacje inwestycji oraz w przypadku gdy uzyska
warunki przylaczenia a nie uzyska prawomocnego pozwolenia na budowg. Nadto
Dzierzawca ma prawo do rOzwigzania umowy z zachowaniem ........ okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
zmiany przepisoOw prawa uniemozliwiajacych dalsze wykorzystywanie przedmiotu
umowy w celu okreslonym w § 3, jak rowniez gdy dalsze korzystanie z przedmiotu
umowy w celu okreslonym w § 3 nie bedzie mozliwe z przyczyn nielezacych po
stronie Dzierzawcy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przed uplywem terminu okreslonegow § 5 ust. 1w

przypadku zgodnego porozumienia Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego W kazdym

czasie.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem

niewazno$ci oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia.

W razie rozwigzania umowy na podstawie ust. 1 Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku

zwrotu otrzymanego od Dzierzawcy czynszu dzierzawnego, niezaleznie od miesigca,

w ktorym nastapi to rozwigzanie, a Dzierzawca zrzeka si¢ prawa dochodzenia zwrotu

uiszczonego czynszu w catosci lub w czesci.

§8.
Po zakonczeniu obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany jest wydaé
Wydzierzawiajagcemu nieruchomo$¢ o ktorej mowa w § 1 ust. 1, w terminie ....
miesigcy od dnia wygasniecia umowy, w stanie z dnia wydania jej przez
Wydzierzawiajacego, a nadto w stanie niepogorszonym uwzglgdniajacym w danych
stosunkach normalng eksploatacje.



Przekazanie nieruchomos$ci nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym wraz z
dokumentacja fotograficzna.
Po zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawca bgdzie zobowigzany w terminie
. miesigcy od dnia wygasnigcia Umowy przywréci¢ teren do stanu pierwotnego tj.
zgodnego z protokotem zdawczo odbiorczym wydania nieruchomosci, W
szczegolnosci Dzierzawca ma obowigzek w ramach wyzej okreslonego obowigzku
m.in. zdemontowania i wymontowania, a nast¢pnic wywiezienia na wiasny koszt i
ryzyko wszelkich urzadzen zamontowanych na nieruchomosci 0 ktérej mowa w § 1
ust. 1. W przypadku niedotrzymania przez Dzierzawce powyzszego terminu,
Wydzierzawiajacy moze zgodnie z wlasnym wyborem zazada¢é od Dzierzawcy
wypetienia tych obowigzkéw lub przenie$¢ spetnienie tych obowigzkéw na osobe
trzeciag i obcigzy¢ Dzierzawce kosztami ich wykonania, co Dzierzawca uznaje.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia badania gruntu pod katem
jego zanieczyszczen. W razie stwierdzenia skazenia Dzierzawca na swodj koszt ma
obowigzek rekultywacji gruntu w terminie oraz w sposOb wyznaczony przez
Wydzierzawiajacego. Koszty badan gruntu, o ktérych mowa w niniejszym ustepie
ponosi Dzierzawca. Aktualny stan nieruchomosci pod katem ustalenia zanieczyszczen
ustali na swoj koszt Dzierzawca w terminie do ...... miesiecy od daty zawarcia umowy
1 stosowny raport przekaze Wydzierzawiajacemu do wiadomosci i akceptacji.
Koszty przywrocenia stanu nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1 do stanu z dnia
wydania przez Wydzierzawiajacego, w tym rozbiorki 1 likwidacji farmy
fotowoltaicznej oraz wszystkich posadowionych urzadzen, w catosci obcigzaja
Dzierzawce.
W przypadku niewykonania obowigzku okreslonego w ust. 1 powyzej, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z terenu stanowigcego przedmiot dzierzawy w wysokosci
................. Dzierzawca dodatkowo ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z
zajmowanym gruntem do czasu przekazania terenu Wydzierzawiajgcemu w stanie
wolnym.

§9.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia s$wiadczen publicznych zwigzanych 2z
dzierzawiong nieruchomoscia oraz do ponoszenia podatkow ustalonych odrebnymi
przepisami.

7.

8.

§10.
W sprawach  nieuregulowanych niniejsza umowag zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Do rozstrzygania wszelkich sporow wynikajacych z umowy, ktorych nie bedzie mozna
rozstrzygna¢ w drodze wzajemnego porozumienia, wlasciwy jest Sad powszechny dla
potozenia nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

§11.

Wszelkie zmiany, uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§12.
Umowe  sporzadzono w  trzech  jednobrzmigcych  egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



